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Konu : Kusadasi, Tiirkmen Mah., 2344 ada 2 ve 3
parseller ve gevresi - UIP Teklifi

KUSADASI BELEDIYE BASKANLIGINA

[lgi  :29.07.2026 tarihli ve 69540995-804.01-E.2641/15479 sayil yazi.

~

ilimiz, Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, miilkiyeti Kusadasi Belediyesine ait 2344 ada 3
parsel ile miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2344 ada 2 parsel ve ¢evresinde Aydin 1. Idare Mahkemesinin
2013/335 Esas ve 2014/427 Karari geregi plansiz kalan alanda "Saglik Alani, Belediye Hizmet Alani,
Park, Pasif Yesil Alan, Yol ve Genel Otopark Alani” amagl hazirlanan UiP-091141909 plan islem
numaralt 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani teklifi Kusadasi Belediye Meclisi’'nin 06.07.2026 tarih ve
89713695-301.05/248 sayili karari ile uygun bulunarak, ilgi yazi ile 5216 sayili Kanun geregince
degerlendirilmek iizere Biiyiiksehir Belediyemize gonderilmistir.

UIP-091141909 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifi Aydin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 14.10.2026 tarihli ve 318 sayilt karart ile onaylanmis olup plana iliskin meclis
karari, plan paftasi ve plan agiklama raporu ekte gonderilmis olup bahse konu imar plani teklifinin 3194
saytli Imar Kanunu'nun 8/b ve Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin 33/1 maddesi kapsaminda bir ay
(30 giin) siireyle ilan edilerek, askiya g¢ikarilmast ve aski siiresi sonunda askiya ¢ikis ve askidan inis
tutanaklarinin, muhtarlik panosunda bilgilendirme yapildigina dair belgelerin tarafimiza génderilmesini
rica ederim.
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| - Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 14.10.2026 tarihli ve 318 sayili karari (1 Takim)
2 - Plan Teklifi Paftas: (3 Takim)

3 - Plan Agiklama Raporu (3 takim)
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AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 14.10.2026 Karar No:318

Konunun Ozii: Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, miilkiyeti Kusadasi Belediyesine ait 2344
ada 3 parsel ile miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2344 ada 2 parsel ve cevresinde Aydin 1. idare
Mahkemesi Karan ile plansiz kalan alana iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan:

10.09.2026 tarih 346328 sayili Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg: yazisinda;

‘Ilimiz, Kusadas1 Il¢esi, Tiirkmen Mahallesi, miilkiyeti Kusadas1 Belediyesine ait 2344 ada 3
parsel ile miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2344 ada 2 parsel ve gevresinde Aydin 1. idare
Mahkemesinin 2013/335 Esas ve 2014/427 Karan geregi plansiz kalan alanda "Saglik Alani, Belediye
Hizmet Alam, Park, Pasif Yesil Alan, Yol ve Genel Otopark Alami” amagli hazirlanan UIP-
091141909 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam teklifi Kusadas1 Belediye
Meclisi’nin 06.07.2026 tarih ve 89713695-301.05/248 sayili karar ile uygun bulunarak, Kusadasi
Belediye Baskanligi’nin 29.07.2026 tarih ve 15479 sayili yazisi ile degerlendirilmek iizere tarafimiza
sunulmustur.

Bahse konu plan teklifine konu alanla ilgili yapilan incelemede;

- Soz konusu tasinmazlarin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Slgekli Cevre
Diizeni Planinda; "Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi/Turizm Merkezi" simirlari ierisinde
“Kentsel Yerlesik Alan” kullaniminda kaldig,

- 13.09.2019 tarih ve 30887 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Cumhurbaskani karari ile Yat
Limani Turizm Merkezinde yer alan planlamaya konu alamn, Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi sinirlar digina ¢ikartildig,

- Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda,
10.03.2011 tarihinde s6z konusu parselleri ve gevresini kapsayan alanda 1/5000 &lgekli nazim imar
plan1 ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi yapildigi, yapilan plan degisikligi ile 2344 ada
2 parselde yer alan Hastane Alanmim biiyiikliigiiniin artirildig; Park, Cocuk Bahgesi, Yaya Yolu ve
Otopark Alanlarimin bir kisminin Hastane Alanina dahil edildigi, ayrica, yaya yollarmin da Park
Alanina déhil edilmesi suretiyle Park Alaminda biitiinliigiin saglandigi, bununla birlikte, 2344 ada 3
parselde yer alan Hastane Alaninin bir kismi ile Yaya Yolu ve Park Alanmnin bir bliimiinde, E=0,08
ve H=3,00 yapilasma kosullarinda Giiniibirlik Tesis Alani (Cay Bahgesi) kullanimina ayrildig,

- Parseller ve gevresini kapsayan bolgede 3194 sayili Imar Kanununun 18. Maddesi uyarinca
imar uygulamasi yapilmasma iliskin 14.11.2011 tarih ve 2559 sayili Kusadas1 Belediyesi Enciimen
karan ile dayanag 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ve 1/5000 6lgekli imar planim iptal istemli
dava acildigi, Aydin 1. Idare Mahkemesinin 2013/335 Esas ve 2014/427 sayili karar iley plan
degisikliklerinin iist 6l¢ekli plana, imar mevzuatina, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu
yararina uygun olmadifi, plan degisikligini zorunlu kilacak nedenlerin bulunmadigi, zorunluluk
nedenleri var ise es deger alan ayrilmadigi, dava konusu 18. Madde uygulamasmnin dayanag: imar
planlarina dagitim ilkelerine ve parselasyon teknigine uygun olmadig gerekgeleri ile dava konusu
islemin iptal edildigi, Aydin 1. Idare Mahkemesinin 2013/335 Esas ve 2014/427 sayili kararimin
Damigtay 6. Dairesinin 2014/5829 Esas ve 2014/6003 Karar sayisi ile onandig,

- Tirkmen mahallesi 57.732,49 m2 yiizol¢limiindeki 2344 ada 2 parselin Maliye Hazinesine,
1.708.77 m2 yiizél¢iimiindeki 2344 ada 3 parselin ise Kusadas1 Belediyesi miilkiyetine kayith okdug

- Parsellerde "Saglik Alam, Belediye Hizmet Alam, Park, Pasif Yesil Alan, Yol.xe
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AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar Tarihi: 14.10.2026 Karar No:318

Plam teklifinin Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.01.2026 tarihli ve 17 sayili karar ile
onaylandig1, 19.01.2026 tarihinden itibaren 1 ay (30 giin) siireyle askiya ¢ikanldigi, 17.02.2026
tarihinde askidan indirilerek kesinlestigi,

- Nazim Imar plani teklifi dosyasinda bilgi amagli sunulan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
teklifinde 2344 ada 3 parselde yaklasik 1709 m2 yiiz6l¢iimiinde herhangi bir yap1 yaklasma mesafesi
ve kullammm parantez iginde belirlenmemis E=0.08 Yencok= 3.00 kat yapilasma kosullarinda
Belediye Hizmet Alam belirlendigi,

- S6z konusu alanda Kusadasi Belediyesine ait kafeterya bulundugu, Kiyr Kanununun
Uygulanmasina Dair Yonetmelik’in 13. Maddesinin (e) bendi; “Yaya, yiriiyiis ve bisiklet yollari,
park, ¢ocuk bahgesi, oyun alanlari, agik spor alanlari, meydan, tematik bahgeler gibi agik alan
kullamimlart ile toplam emsali alamin %5 'ini ve yiiksekligi cami hari¢ 6,50m.yi asmayan; yeme i¢cme
yeri, biife, ¢cay bahgesi, sergi tiniteleri, millet kiraathanesi, cami, mescit, tuvalet, dus, saglik iiniteleri
(acil yardim ve benzeri) ve idare binalarim iceren millet bahgesi.” gibi yapr ve tesislerin
yapilabileceginin belirtildigi,

- Plan teklifine iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudirligi, 1I Saglik
Miidiirliigii, Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii, Kusadasi Kaymakamlig: -
Milli Emlak Midiirliigti, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigti, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi - Kentsel Doniisiim Bagkanligi, Aydin Biiyiiksehir Belediye Bagkanlifi Fen Isleri Dairesi
Baskanligi, Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Bagkanhfi, Aydin Su ve
Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, ADM Aydin Elektrik Dagitim A.S., Enerya Aydin Gaz
Dagitim A.S. *nin goriislerinin bulundugu,

- Sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifinde; 2344 ada 2 parselde yaklagik 54.958
m?2 yiizdlgiimiinde her cepheden bes metre yap: yaklasma mesafesi belirlenmis E=1.50 Yengok=5.00
kat yapilasma kosullarinda Saglik Tesisi Alani, 2344 ada 3 parselde yaklasik 1708 m2 yiiz6lglimiinde
herhangi bir yap1 yaklasma mesafesi belirlenmemis E=0.20 Yengok= 5.50m 1 kat yapilasma
kosullarinda Belediye Hizmet Alani (Belediye Sosyal Tesisi), parsellerin giineyi ile deniz tarafi
arasinda yekpare yaklasik 17.472 m2 yiizdlgiimiinde park alani, 2344 ada 2 parselin kuzeyi ve
kuzeydogusunda yaklasik 1359 m2 pasif yesil alan ve genel otopark alani ile tasit yolu belirlendigi,

- Plan agiklama raporunda belediye hizmet alammn yapilasma sartlari ve insaat alam mevcut
durumdaki yapiya uygun olacak sekilde E:0.20, Yengok:5.50m 1 Kat seklinde planlandiinin
belirtildigi,

- Saglik Tesisi Alaminda belirlenen Yengok=>5.00 kat gosteriminin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-1d Uygulama Imar Plan1 Gosterimlerine uygun olmadig:

- Cevre ve Sehircilik Bakanlig - Mekansal Planlama Genel Miidiirligii tarafindan 18.03.2015
tarihinde onaylanan jeolojik etiit raporu kararlarinin paftaya aktarildig,

- Plan teklifi paftalarimn ve plan agiklama raporunun Plan Yapimini Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmelik hitkiimlerine uygun plan miiellifi (A grubu) tarafindan
imzalandig1 tespit edilmistir.

Kusadas: Belediye Meclisi’nin 06.07.2026 tarih ve 89713695-301.05/248 sayili karar ile
uygun bulunan Kusadasi [lgesi, Tiirkmen Mahallesi, miilkiyeti Kusadasi Belediyesine ait 2344 ada 3
parsel ile miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2344 ada 2 parsel ve cevresinde Aydmn 1. Idare
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Mahkemesinin 2013/335 Esas ve 2014/427 Karar1 geregi plansiz kalan alanda "Sagh AlameRelé
Hizmet Alani, Park, Pasif Yesil Alan, Yol ve Genel Otopark Alani” amack i R0l [ NIP-
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AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIiS KARARI

Karar Tarihi: 14.10.2026 Karar No:318

091141909 plan islem numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plam teklifi hakkinda 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar
alinmak iizere yazimiz ve ekli dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.’
denilmektedir.

10.09.2026 tarih 346328 sayih Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1 yazis1 14.09.2026 tarihli
Meclis toplantisinda Imar ve Bayindirhk Komisyonuna havale edilmis, Imar ve Bayindirlik
Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

Komisyon Goriigii: Ilimiz, Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, miilkiyeti Kusadas
Belediyesine ait 2344 ada 3 parsel ile miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2344 ada 2 parsel ve gevresinde
Aydin 1. idare Mahkemesinin 2013/335 Esas ve 2014/427 Karar1 geregi plansiz kalan alanda "Saglik
Alam, Belediye Hizmet Alam, Park, Pasif Yesil Alan, Yol ve Genel Otopark Alani” amagh hazirlanan
UIP-091141909 plan islem numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plam teklifi Kusadas: Belediye
Meclisi’nin 06.07.2026 tarih ve 89713695-301.05/248 sayili karar1 ile uygun bulunarak, Kusadasi
Belediye Bagkanligi’nin 29.07.2026 tarih ve 15479 sayil1 yazisi ile Biiyiiksehir Belediyesine sunulmus
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.

UIP-091141909 plan islem numarah 1/1000 6lgekli uygulama imar plam teklifi
komisyonumuzca oy birligi ile kabul edilmistir.

Is bu raporumuz hakkinda; 3194 sayili imar Kanunu'nun 8(b) ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz
ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirhk Komisyonu raporu 14.10.2026 tarihli meclis
toplantisinda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde;

Kusadas: Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, miilkiyeti Kusadas1 Belediyesine ait 2344 ada 3 parsel ile
miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2344 ada 2 parsel ve gevresinde Aydin 1. Idare Mahkemesi Karari ile
plansiz kalan alana iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam ile ilgili imar ve Bayindirlik
Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile
karar verildi.
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