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AvDIN iı,i, KuşADAsI iı,çosi, rünxıınx ıvrı,rrı,ı,nsi,
324 ADA 4 vE 5 rARsELLER uyGuLAMA İMAR rLANI vE ILAN nrĞtşixı,iĞi

AÇIKLAMARAPORU

l. ÇALIşMAALANIKoNUMU
Planlama Alanı; Aydın İli, Kuşadası Belediyesi, Türkmen Maha||esi, 324 ada 4 ve 5

pırselleri kapsamaktadır. 324 ada 4 parsel 8949,89 m2, 5 parsel 4797,89 m2 olup mülkiyeti

özel şahsa aittir. 4 parsel, Kuşadası Söke yolu üzerinde, Kipa AVM kaşısında Dülger Petrolün

oIduğu parseIdir.

Görsel l: Alana il§kin Uydu Fotoğratlırı
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AvDIN ir,i, KuşADA§I h,çrsi, rünı<unx ıvııııeııosi,
324 ılrA 4 vE 5 rARsELLER UvGULAMa iıvıı,n pıı,ıcl \.E pLAl\[ DEĞişiKLiĞi

AÇIKLAMARAPORU

2. MEVCUTPLANLAR

ıısooo öıçorg,i xızrvr iuınrıım
İlgili planla alanında 324 ada 4 parsel, mevcut t/5000 ölçek|i Nazım İmar Planında

"Bakım ve Akaryakıt İstasyonu", 324 ada 5 parsel ise Aydın Büyükşehir Belediye Mectisi'nin

13.07.2023 tarih ve 252 sayı|ı karanyla onaylanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında

"Akaryakıt ve Servis İstasyonu Alanı", "Park", "Kanal" imarlıdır.

G6rsel 2ı Planlama Alanının l/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı
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AvDIN ir,i, KuşADAsI h,çnsi, TüRKMEN ıvıırrı,ıtsi,
324 N)^ 4 vE 5 rARsELLER UvGULAMa iıı.ın rııxl vE rLA]\I npĞişiı<r,iĞi

AÇIKLAMARAPORU

rııooo öı,çnxr,i uycuıaıvıe İMAR pLANı

Mevcut uygulama imar planında 4 parsel H:7.50m, Emsal:0.40 yapılaşma koşullu

Akaryakıt tesisi olarak planlı olup içinde hAlihazırda akaryakıt ve ticari üniteler bulunmaktadır.

Parselin güneyinde yer alan 5 parselin bulunduğu alanda dere gtDergahı değiştiri lerek "Konut

Dışı Kentsel Çalışma Alanı" kullanım kararı getirilen plan değişikliği Aydın 2. İdare

Mahkemesinin 20l4l83 Esas ve 20151258 Karan gereği iptal edildiğinden plansız alanda

kalmaktadır". 5 parsel içinde depo alanları bulunmaktadır. Bunların tamamı yapı kullanma izin

belgesi olan yapılardır.

Görsel 3: Plınlıma Alanının l/1.000 Öhekli Uygulıma İmır Planı
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AvDIN ir,i, KuşADAsI iı,çosi, rün«ııBN ıııHaııosi,
324 ıırA4 !ıE 5 rARsELLER uyGuLAMa ivıan pr,ııI \.E rLAN nnĞişixı,iĞi

AÇIKLAMARAPORU

3. PLANLAMAIVN KoNUsU
1994 yıl.ı sonrası 2008 ve 2013 yllarında plan değişikliği gören parsellerden son olarak

5 parsel, Aydın 2. İdare Mahkemesine açılan davada 2013 yılında yapılan plan değişikliğinin

iptali ile plansız kalmıştır. "Hdlihazır durumu değiştiren ve birbiı,iyle uyumlu olmoyan plan

kararlarının getirildiği, hdlihazır durumda bulunan ve önceki imar planına göre dere alanı

içerisinde yer alan yapıları karuyacak şekilde imar hollarının değiştirilmesi nedeniyle dere

haııının güneyinde bulunan 325 ada 2 ve 3 parsellerin yer aldığı alanda yapı adalarının

formunun bozulduğu, önceki imar planında 22 metre olarak ayrılan dere olanının dava konusu

planlarla l2 meıreye düşürülmesi konusunda ilgili kurum olan DSİ'nin belirleyici bir

görüşünün bulunmadığı hususları dikkate alındığında dcwo konusu imor planının şehircilik

esasları ve planlama ilkelerine ı4ıgun olarak diizenlenmediği sonucuna varıldığndan"

gerekçeleri ile planı iptal etmiştir. Hazır|anan öneri çalışma ile 4 parselin karayoluna cepheli

olması, hem de 5 parselin akaryakıt olarak planlanması nedeniyle yapı yaklaşma mesafelerinin

yeniden belirlenmesi kapsamında mahkeme karannın sonuçlarını düzeltmek ve iptal

gerekçelerini ortadan kaldırmak amaçlanmıştır.

4. KURUMGÖRÜŞLERi

ADM Elektri k A.s.. l1.11.202l tarih ve 35102 sav ılı ru§ll nde

" Yerinde yapılan incelemede talebiniz uygun bulunmuş olup; söz konusu taşınmazlar

üzerinden j1.5 kV gerilim seviyeli 3x3/0 AWG iletkenli Kuşadası İM3-Kuşadası Kipa Karşısı

TR340A enerii nakil hattının geçtiğ ve işletmelerin enerji ihtiyacını karşılayan 2 adel özel trafo

tesisi olduğı ıespit edilmiştir. 31.5 kY gerilim seviyeli 3x3/0 AWG ileıkenli Kuşatlası İM3-

Kuşadası Kipa Karşısı TR340A enerji nakil hattının Elehrik Kuwetli Akım Tesisleri

Yönetmeliğine göre korunması geı"ekmeheeliı". Elektrik Kuwetli Akım Tesisleri Yönetmeliğinde

@KATY) belirtilen şartlar döhilinde, Şirketimiz sorumluluğundaki ENH, özel trafolar ve bu

trafolora ait hatlar ile söz konusu parsel/parseller üzerinıle yapılacak her türlü yapı ve yapı

ıkerindeki ilaveler (anten direği, kümes, çaıı örtüsü, güneş enerjisi sisıemleri vb.) arasında

düşey ve yatay emniyet mesafelerinin sağlanması gerekınehedir. EkATy içeriğiruleki hova

hattı iletkenlerinin en biiyük salgı ve salınım durumlarında iaerinı]en geçtikleri yerlere ve
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AvDIN iı,i, KuşADAsI iı,çnsi, rünxıırN ıvıırrııı,rsi,
324 ıırA4 vE 5 rARsELLER uyGuLAM.a iııı,n pr,ıxl vE rLAN nrĞişixı,iĞi

AÇIKLAMARAPORU

Aydın Su Ve Kanalizasy on İdaresi Genel Müdürlüğü Emlak ve İstimlık Dairesi

Başkanlığı Emlak Şube Müdürlüğü'nün 06.10.202l tarih ve E-56508284045.0l27604

sayılı görüşündeı

" Bahse Konu alanda herhangi bir all yapı tesisimiz bulunmamakta olup, parsellerin

ğneyinden geçen dere Devlel Su işleri sorumluluğundadır. Ay,ıca Kuşadası ilçesi içme suyu,

kanalizasyon pı,oje çalışmamızda gösterilen boru hatlarımızın ve sanal yapılarımızın

durumlarının muhafaza edilmesi, hatlara herhangi bir zarar verilmemesi gerekmehedir.

Ayrıca arııma lesisi ile sonlanan kıınalizasyon hattımız mevcut olmadığndan Aydın Biğükşehir

Belediyesi ASKI Genel Müdürlüğü Atık Suların Kanalizasyon Şebekısine Deşarj Yönetmeliğ

kriterleri sağlanmalıdır. Yukarıda belirtilen hususlar ile Kanalizasyon ve diğer teknik olt

yapının proje alanı içerisinde çözülmesi, alt yapı projelerinin de Genel Müdürlüğümüz

tarafından onaylanması şortı ile söz konusu alanda imar planı yapılmasınela Genel

Müdürlüğümüzce sakınca görülmemeHe birlikte nihai korarın Aydın Büyükşehir Belediyesi

İmar ve Şehircilik Daire Başkonlığnca verilmesi ı4ıgun görülmektedir." denilmektedir.

Avdın Büvüksehir Belediv eB askanlrğı Fen isleri Dairesi Bıs kan lığı Altvanı

koordinasvon sube Müdürl üğü'nün 26.08.2021 tarih ve 59176366-805.02.02 .02-E.238682

" Plan ıteğişikliğ yapılaması istenen söz konusu alonda müdürlüğümüz koordinasyonuncla

şuanda herhangi bir çalışma bulunmamahadır. " denilmektedir.

6

yapıIara olan en küçük düşeyve yatay uzaklıkları yazımız ekinde belirtilmiştir. (EK-l ve EK-2)

Söz konusu parsel/parseller üzerinde tarafınızca yapılaıı/yapılacak yapılar ile elehrik tesisleri

orasında EKATYde belirtilen emniyel mesafelerinin ihlal edilmesi holinde tüm can ve mal

giivenliği sorumluluğu tarafınıza ait olacaktır. " denilmektedir.

/ 202l00315-2201-13l54 savılı eörüsündeı



AvDIN iı,i, KuşADAsI iı,çrsi, rünrırnx uıHa,ıınsi,
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Avdın Valilig Cevre Ve Sehircilik il Müdürlüğü'nün 01.09.202l tarih ve E-9227g97-

622.02-16l0175 savılı eörüsünde:

" ] 0/07/2018 tarih ve 30474 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan ] numaralı Cumhurboşkanlığı

Karamamesi'nin l09 maddesi hükümleri gereğince, 2863 soyılı Ktiltlr ve Tabiat Varlıklarım

Koruma Kanunu kapsamında yapılan değerlendirmede: İlgi yazınızda belirtilen Kuşadası

İlçesi, Türkmen Mahallesi, 324 Ada, 4 ve 5 Parsel numaralı taşınmazlara aiı kadastrcıl

bilgilerin,, Bakanlığımız Tabiaı Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü'nün internet ortomında

sunduğu Tabiat Varlıklarını Koruma Bilgi Sistemi OYKBS) üzerine uygulanması sonucunda,

herhangi bir Doğal Sit Alanı içerisinde kalmadığ ve herhangi bir tabiat varlığı (anü ağaç,

doğal mağaravs.) içermediğ görülmüştür. Ancak, aynı kanun kapsamında, her hangi bir kültür

varlığı içerip içermediği, herhangi bir kentsel, orkeolojik, kültürel sit alanında kalıp

kalmadığının belirlenebilmesi için Aydın Kültür VarhHarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü

ve Aydın Müze Müdürlığü'ntin fu gariişünün alınması gerekmelaediı".

Ayrıca, yapılacak çalışmalar esnasında; 2863 sayılıyasa kapsamında her hangi bir taşınır veya

taşınmaz kültür ve tabiat vorlığı izine rastlanılması halinde, çalışmaların derhal durelurularak

en yakın miize müdürlüğüne, muhtarlığa veya mülki amiıliğine haber verilmesi gerekmektedir.

Söz konusu alanlar 5543 sayılı İskan Kanunu kapsamında kalmamadadır.

İmar Plonı Değişikliği lanım ve uygulama usulleri 3]94 sayılı İmar Kanunuhun 8. Ek

Matldesinıle ve 14.06.2014 torih 29030 sayılı Resmi Gazete,de yayımlanorak yürürlüğe ğren

Mekansal Planlor Yapım Yönetmeliği'nin 26. maddesinde açıklanmolda olup planlama

sürecinin 3t94 sayılı imar kanunu ile Mekıinsal planlar yapım yönetmeliği ve ilgili diğer

yönetmelik, 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu, Aydın-Muğla-Denizli

Planlanıa Bölgesi l/100000 1lçekli Çevre Düzeni Planı Rcvizyonu,na ve mer,i mevzuala uygun

olarak gerçeHeştirilmesi gerekmektedİr- " denilmektedir.
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AvDIN iı,i, KUşd)AsI iı,çrsi, rünxıırN ıvı.lııııınsi,
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Tarım Ve Orman Bakanhğı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 21. Bölse Müdfu!üğü'nün

ll 02l tarih ve E-640l9405-754-1722977 sı ılı ru ünde

" Yapılan inceleme sonucu; belirlilen dere için ]2 metre genişliWe dere yatağnın, sağ ve sol

sahilde 5'er metre serıis yolu ile birlikle İmar Planlarına işlenmesi halinde "Akaryokl

İstasyonu ve Depo" amaçlı l/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/l000 ölçekli |Jygulama İmar

Planlarının yapılmasında Kurumumuz faaliyetleri açısından herhangi bir sakınca

8örül me m i Şl i r. " denilmektedir.

Tarım Ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Gene l Müdürlüğü 2l. Bölse Müdürlüğü'nün

|1.04.2022 tarih ve E-640l9405-7 54-2l98408 sayılı görüsünde;

" Söz konusu dere yaloğına ilişkin ıslah tipkesiti ve dere ıslah güzergahını gösıerir süyısal

dosya yazımız ekinıleki CD içerisinde bulunmoha olup, ilgili 04,1].2021 tarihli ve E,

640 ]9405-754-1722977 sayılı yazımızda belirtilen Kurum görüşümüz geçerliliğini

kor u makı adır. " denilmektedir.

ENERYA Avdın Gaz Dağıtım A.S. 'nin 08.202l tarih ve 212100 001472 savılı

görüşündeı

" Tarafımua iletmiş olduğunuz proje incelenmiş olup, Kurumumuzca bir sakıncası yoktur."

denilmektedir.

Kusadası ledive Baskanhğı İ ve sehircilik Müdürlüğü'nün 12.10 1 tarih ve

69540995-3 l 0.2 l -E.{520/2222 t savılı görüşündeı

" Yapılmak islenen imar planı ve değişikliğne konu 5 numaralı taşınmazın da yer aldığı

dere tliizenlenmesi amaçlı plan değişikliği öncesi; kanal, yol ve Ayrık Nizam 2 kal,

Taks/Kaks:0.20/0.40 yapılaşma koşullorında Konut Alanı imarlı iken dere diizenlemesi

yapılarak dere gİizergahı değştirilmiş, parsel Emsal 0.60, Yençok=7.50 m. koşullarında Konuı

Dışı kenlsel Çalışma Alanı, yol ve kanal imarına dönüştiirülmüştür. Ancak yapılan plon

değişikliği, Aydın 2, idare Mahkemesi 2014/83 Esas, 2015/258 Karar no ile DSi,nin belirleyici

bir görüşü bulunmadığı hususu dikkate alındığından iptal edilmiştir. 324 ada 4 parsel ise

8



AYDIN il,i, KUŞADASI iı,çrsi, rÜRrıvrrn ılarrıJ-ı.nsi,
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Emsal:0.40, Yençok:7.50 m. Akaryakü imarlı iken 07.05.2008 yılı yapılon plan değişikliğ ile

almı yapılaşma koşullarında Akaryahl ve LPG İkınal İstasyonu olarak değştirilmiştir.

1/5000 Elçekli Nazım İmar Planı ise Akaryakıt İstasyonu, kanal, tercihli yerleşme alanı

(konut + turistik) imarlı alanda kalmaktadır.

Aydın 2. İdare Mahkemesi 20]4/83 Esas, 20]5/258 Karar no ile DSİnin belirleyici bir

göriğü bulunmadığı hususu dikkate alındığından iptal edilen planlama alanında

Müdih,lüğümikce yeniden planların yapılması amaçlı plan değişikliğ başlatılmış, DSİ 2l.

Bölge Müdürlüğüne görüş sorulmuştur. DSi 21. Bölge Müdürlüğünden alınacak görüş

doğrultusundo yeniden işlenecek olan kıınal alonında hiçbir müdahale yapılmaması, ovrıca söz

konusu "Akaryakıt Alonı ve Park" amaçlı plon değişikliğnin nüfus ve yapı yoğunluğa

getirmediği ve Kuşadası ilçesi imar planlan yapılması ve onayı sırasında bu alanda teknik ve

sosyal altyapı ihtiyaçları dikkate alınarak hazırlanclığı düşünüldüğünden, ilave altyapı olanı

ayr ılmas ına gere k olmadığ de ğer lendirilmiştjr. " denilmektedir.

Kültür Ve Tu rizm Bakanlığı kültür varlık]arı ve Miizeler Genel Mü ürIüğü Avdın

kültür varlıklarını koruma Bölse Kuru lu Müdürlüğü'nün 11.10.202l tarih ve E-

52623597-165.02.04- l798071 sıvılı sörüsünde:

" Müdürtüğimüz arşivinde yapılan incelemelerde; Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Türkınen

Mahallesincle bulunan ve tapunun j24 ada 1 ve 5 parsel numaralarında kayıtlı, azel

mülkiyetlere ait olan ıaşınmazların kültür varlıkları yönünden günümiiz itibariyle herhangi bir

sit veya korunma alonı içerisinde yer olmadığı ye korunması gerekli taşınmaz kültür vorlığ

olarak rescilli olmadıkları anlaşılmıştır. Ayrıca söz konusu taşınmazloro Müdürlüğümüzün ilgi

(b) yazısı ile kurum görüşünün verildiği ıespiı edilmiştir. ilgi (b) yazımızda, taşınmazlar

üzerinde 2863 sayılı kültür ve Tabiat varlıklarını koruma kanunu kapsamında korunması

gerekli herhangi bir taşınmaz kültür varlığna rastlanılmadığı belirtildiğnfun ilgi (b) yazıdaki

gÖrüŞümijzün geÇerli olıluğuna ve taşınmazlara yönelik imar planı çalışmalorının yapılmasında

2863 sayılı kanunun kültür varlıkları açısından sakınca bıılunmamaktadır. Ancak

taşınmazlarda yapılacak hafriyaı çalışmaları esnasınıla herhangi bir taşınır/taşınmaz ktjltür

varlığ veya parçasına rastlanması durumunda 286j sayıIı kanun,un 1. maddesi gereği

çalışmalarındurdurularakenyakınmüzemüdürlüğüneveyamülkiidareamirinehaber

ve r ilme si gerekıne he dir. " denilmektedir,
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Türkive Eleiıtrik İletim Anonim Şirketi (TEİAS) Genel Müdürlüğü 2l.Bölge Müdürlüğü

(Denizti) Tesis Ve Kontrol Müdürlüğü'nün 16.09.2021 tarih ve E-98234473-045.01-

842792 savılı görüsünde:

" Bölge Müdürlüğümüzce yapılan incelemede, Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Türkmen Mahallesi,

324 ada 4 ve 5 nolu parseller üzerinde Teşekkülümüze ait ve Bölge Müdürlüğümüz

sorumluluğunda olan herhangi bir enerji iletim tesisimizin bulunmadığı tespit edilmiştir."

denilmektedir.

Avdın Büvüksehir Beledive Başkanlığı ulasım Dairesi Baskanlığı ulasım koordinasyon

Sube Müdürlüğü OKOME) 18.08.2021 tarih ve 973l4354-622.02-E.236729 /

202100802/2021 12576 savılı görüşünde:

" Otopark ihtiyocının parsellerden karşılanması gerektiği, kırşılanmamosı durumunda ise

yürürlükte olan Otopark Yönetmeliği esasları geçerli olocağının plan notlarındayer almalıdır.

Yol ve trafik güvenliğinin sağlanması için geçiş yolları yönünden Geçiş Yolu İzin Belgesi

qlınmosı zorunludur. Geçiş Yolu İzin Belgesi olınmadan, 3194 Sayılı İmar Kanunu'nun

öngördüğü ruhsat alınsa dahi, inşaata başlanılamaz hükmii plan notlarında yer almalıdır.

Ayrıca, Mekdnsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin İmar Planı Değişiklikleri konu başlıklı 26-

madclesinin 6. fılvasında belirtilen imar planında gösterilen yolların genişletme, daraltma ve

güzergahına ait imar planı değişikliHerinde dikkate olınması gereken hususlarove 2918 soyılı

Trafik Kanunu ve ilgiti yönetmelik hiilci)mlerine de uyulması gerekmektedir. Bahse konu

parseller knrayoluna cepheli olduğu için Karayolları 2. Bölge Müdürlüğünden de görüŞ

alınmalıdır.

yukarıda belirtilen hususlara uyulması kaydıyla, Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Türkmen

Mahallesi, 324 Ada 4 ve 5 parsellerde t/5000 ölçekli nazım imar plan değişikliği ve ]/]000

ölçekli uygulama imar plan değişikliği yapılmosında sakınca bulunmamaktadır."

denilmektedir.

10



AvDIN iı,i, KuşADAsI iı,çnsi, rünxıınN ıuırraıırsi,
324 ADA4 vE 5 ıARSELLER UvGULAM.q. iüuA.n pLANI vE ıLAN nnĞişixı,iĞi

AÇIKLAMARAPORU

Karavolları Genel Müdürlüğü 2. Bö lpe Müdürlüğü'nün 26.|1.202l tarih ve E.12672044-

l75.09/642E50 savıIı görüşünde;

" ...yapilacak imar plan değişiHiklerinin l5 Mayis 1997 tarihli ve 22990 sayili Resmi Gazete'de

yayınlanarak yürürlüğe giren 2918 sayılı Karayolları Trafık Kanunu'nun ]8. Maddesi ve buna

bağlı olarak çıkarılan "Karayolları Kenarında Yapılacak ve Açılacak Tesisler Hakkında

Yönetmelik" hükümlerine uygun olması; öneri imar planında yapı yakloşma mesafesinin

yolumuz kamulaşlırma sınırından itibaren en az 25m olarak belirlenmesi gerekınektedir. "

denilmektedir.

T.C. Aydın Valiliği, İl Afet ve Acit Durum Müdürliiğü'nün 14.03.2022 tarih ve E-

28308967-045.03-262782 savılı görüşünde:

",..Müdürlüğümiizarşivindeyqpılanincelemelerde,sözkonusutaşınmazayönelik7269Sayılı

Kanun kapsamındo Bakanlar Kurulunca alınmış bir afete maruz bölge kararı bulunmqmaktq

olup, yapılacak işlemlerde kurumumuzca herhangi biı, sakınco yoklur. " denilmektedir.

T.C. Avdın ksehir Beledive Baskanl Zabıta Dairesi Baskanlığı'nın 07.03.2022

tarih ve E-7 l70.99-900047 sörüsünde:

"ilgili dilekçenize istinaden bahse konu adreste yapılan inceleme neticesinde; tapunun 324 ada

4 parsel i}zerinde Kuşatlası Belediye Boşkanlığı'nca tanzim edilmiş akaryakı SatıŞ isıosyonu

ruhsatının mevcut olduğu tespit edilmiş olup, hazırlanacak olan l/5000 ölçekli Nazım jmar ve

t/1000 ölçekli Uygulama imar planlarının hazırlanmasında Başkanlığımızca herhangi biı,

sakınca bulunmamaktadır. " denilmektedir.
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AyDIN n i, KUşADASI tıçnsi, rünr<ıvrnx ıvıııııııssi,
324 ADA 4 \aE 5 pARsELLER UyGULAM^ı iııın pıtıI vE pLAN »oĞişixıiĞi

AÇIKLAMARAPORU

5. ALANA iLişIdN Jooloıix.Dornı<r.ıir nrür çALIşMAsI

Görsel 4: Planlama Atanına hişkin Jeolojik - Jeoteknik Etüt Çıhşması

alat.tıİlralılı raaualıa uroırıalut i^ı}l^aa

ı--

|2

Alana ilişkin Çevre ve Şehircilik Bakanlığı Mekansal Planlama Genel Müdürlüğü'nün

18.03.2015 tarihinde onayladığı Kuşadası i|çesine ait imar plana esas mikro btilgeleme etiit

raporu mevcuttur. İlgili parsel bu etüt çalışmasında "ÖA-5.1 (Önlemli Alın 5.1 : Önlem

Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma Açısından §orunlu Alenlır)" olarak görülmektedir.

Etiit raporuna ilişkin detaylaı ekte sunulmaliadır.

o



AvDIN il,i, KUşADAsI iı,çrsi, rünxrıırx MAHALLEsİ,
324 ADA 4 vE 5 ıARsELLER uyGuLAM^ı iuı,n pı,ıxı vE rLAN nnĞişixı,iĞi

AÇIKLAMARAPORU

Bu öneri imar planı tamamen bu mahkeme kararının sonuçlarını düzeltrnek

amacıyla hazırlanmış olup, iptal gerekçelerini ortadan kaldırmaktadır.

4 ve 5 parsel sahiplerince, l988 yılında Kuşadası Asliye Hukuk Mahkemesine 258

sayı ile açılan ana konusu dere vatağının gectiği istikameti belirlemek o|an dava, 1992

yılında l95 nolu karara bağlanmıştır. Bilirkişi tarafından yapılan incelemede, dere

yatağının şu anda imar planlarında görünen şeklinin aslında büyük bir taşkın sonucu yer

değiştirmesi ile oluştuğu; dere yatağının 4 ve 5 parsellerin güneyinden geçtiği tespit edilmiş ve

dere yatağının eski haIine getirilmesi şeklindeki karara bağlanmıştır. Bugün dere halihazırda

görünen şekline yani taşkından önceki ilk şekline mahkeme kararı ile getirilmiştir. Dolayısıyla

bugün hava fotoğaflarında görünen derenin şekli doğru kabul edilerek imar planında öncelikle

derenin hattı mahkeme kararı ile de tespit edilen şekilde belirlenmiştir. 2000 yılında alınan

kadastro çapında da dere 5 parselin güneyinden geçmektedir. Onayları henüz tamamlanmış olan

Ml8bl6c4b nolu ITRF hilihazır paftada da aynı şekilde dere 5 parselin güneyinden

geçmektedir.

Dolayısıyla mahkeme karannın hAlihazıra aykırı bir işlem dediği dere hattı konusu

böylece açıklığa kavuşturularak plana işlenmiştir. Burada 5 panelin kendi süiplerince

kullanılması sonucu doğmaktadır ki bu da mülkiyet haklan uyarınca gayet doğaldır. 5 parselde

bulunan mevcut yapıyı korumak amacı bulunmamaktadır.

DSİ'den alınan nihai görüşte, belirtilen dere için l2 metre genişlikte dere yatağının, sağ

ve sol sahilde 5'er metre servis yolu ile birlikte imar planlarına işlenmesi halinde bir sakınca

görülmediği belirtilmiştir.

Sonuç olarak dere konusu, DSi,den Kuşadası Belediyesi,nce alınan E_64019405_7 54_

l721380 sayılı görüş ve taraflmızca alınan E-64019405-754-|722977 sayılı görüş neticesinde

netleştirilerek plana işlenmiştir. 325 ada 2 ve 3 parseller de herhangi bir ihdas konusu olmadan

kendi imar adalarında müstakil parsel olabileceklerdir,

l3
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AyDIN ir,i, KUşADAsI fo,çrsi, rürucvınx ırıır-lr,ıpsi,
324 ADA 4 vE 5 nARsELLER uyGuLAMı iııen pı,ı,xl vE nLAN nnĞişixıiĞi

AÇIKLAMARAPORU

324 ada 4 parsel, hAlihazırda akıryakıt imarlı olup; bu kullanım fonksiyonu

korunmuştur. Sadece, 6.519,455 m2 alanda plan dcğişikliği kapsamında yapı yaklaşma

mesafeleri değiştirilmiştir. 4 parseldeki bu plan değişikliği alanı aşağıdaki görselde mavi ile

boyalı olarak gösterilmiştir.

Görıel 5: Öneri Uygulımı İnır Plını DÇişikliği Alını

plan kapsamında dere güzergah düzenlemesi ve park alanı oluşturulmasından sonra 5

parselde kalan kısım akaryakıt olarak işlenmiştir. Dolaysıyla 4 ve 5 parselin birleşmesi söz

konusu olacaktır. Bu parsellerin arkasında 1.265,030 m2 park alanı oluşturulmuş olup bu park

alanları ekstra olarak terk edilecektir. yapı yaklaşma mesafeleri karayolundan 25 metre, kuzey

cepheden l0m, diğer cephelerden 5 metre olarak oluşturulmuştur. Yapılaşma koşulları, E:0.40,

Yençok:7.50 m olarak mevcut plandaki şkli ile korunacaktır,

Tabto l: Alan Kullınım Dağılımı
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AvDIN ir,i, KuşADAsI iıçnsi, TüRKMEN MAHALLEsİ,
324 ADA4 vE 5 rARsELLER UvGULAMA iııan pı^elır vE pLAı[ nnĞişiıo,iĞi

AÇIKLAMARAPORU

Görsel 6: Öneri Uygutıma İmar Plıını
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