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2024

AYDIN ILi, KUSADASI iLCESi, DAVUTLAR MAHALLESI,
446 ADA 1 PARSELIN KUZEY],

359 ADA 1 PARSELIN KUZEYi TRAFO ALANI VE

446 ADA 1 PARSELIN KUZEYi PARK ALANI

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi
ACIKLAMA RAPORU

Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin DX/(OIZ'O 2—“
Tarih ve lggSaym Karari ile 3194 Sayili imar
Kanununun 8 Maddesinin b bendi ve 5216 Sayil)
Bliyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesinin

b bendine gore onaylanmistr.
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EPAM PLANLAMA M{H. SAN. Ve TiC. LTD. STi.
Kurtulug Mah. Menderes Bul. 2017. Sok. No:4/1 Efeler/AYDIN
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1.GIRIS

Aydmn ili, Kugadasi ilgesi, Davutlar Mahallesi vapilasmasini kismen tamamlayan mahallerden
biridir. ADM Elektrik Dagiim A.$. tarafindan yapilan analiz calismalarinda giinlik kullanimdaki
enerji tikketiminin arttigi tespit edilmis olup, bolgedeki meveut dagitim tesislerinin bolgedeki enerji
talebini kargilayamadigi ortaya ¢ikmustir. Bu kapsamda bolgedeki elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyacinin karsilanabilmesi, kentte saglikh ve siirdiiriilebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi adina
bolgede trafo alani tesis edilmesi gerekliligi olusmustur.

Bu dogrultuda isbu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TIC. LTD. STi.
tarafindan, 2024 yili, Aydin Ili, Kusadasi Igesi, Davutlar Mahallesi. Trafo ve Park Alam: Amagli 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmastir.

Aydin Ili, Kusadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesi, Trafo ve Park Alani Amagli 1/#00 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlar) ve Plan Agiklama Raporu
birbirinin tamamlayicisi niteliginde oldugundan bir biitiindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

yorumlanamazlar,

1.1.Ama¢ — Kapsam

Plan degisikligine konu alanlar; Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Davutlar Mahallesi sinirlan
igerisinde yer almakta olup Gériintii 1 ve Goriintii 2 “de gésterilmektedir.

Hazirlanan trafo ve park alani amagh plan degisikligi ile vapilagmasini kismen tamamlayan
mahallelerden biri olan Davutlar Mahallesi siirlan igerisindeki turizm konaklama alanlar ve park
alanlarimin  elektrik enerjisi ihtiyacinin  kargilanabilmesi. bélgede saglikli elektrik altyapisinin
kurulabilmesine yonelik trafo ve park alam amagh imar plani degisikliginin yapilmasi gerekliligi

meydana gelmistir,

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERi
2.1.Kent Igindeki Yeri

Plan degisikligine konu olan alanlar; Kusadasi ilge merkezinin giineyinde, Davutlar Mahallesi
yerlesim sinirlan igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alanlar: Kusadasi Davutlar Yolunun batisinda
bulunmaktadir (Goriinti 2).

Bahse konu trafo alanlani Aydin ili, Kusadasi Ilgesi simirlan igerisinde olup,

DMOS/TRO3 no.lu Trafo Alam; Davutlar Mahallesi, 446 ada | numarali parselin kuzeyinde
bulunan park alaninda,

DMOS/TRO2 no.lu Trafo Alani; Davutlar Mahallesi, 359 ada 1 numarali parselin kuzeyinde
bulunan park alaninda yer almaktadir.

Plan degisikliine konu olan park alani ise Davutlar Mahallesi, 446 ada 1 parselin kuzeyinde

kaldinm boslugunda bulunmaktadir.
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Gdriintii 2: Plana Konu Alanlarin Uydu Gﬁruntusu Uzenndekl dem Konumu

2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapilasmasini kismen tamamlamis durumdadir. Plan degisikligine konu

alanlardan:

Davutlar Mahallesi, 446 ada 1 numarali parselin kuzeyinde park alans igerisinde ver alan

DMO5/TRO3 no.lu Trafo Alami ve Park Alaninin;
* Kuzeyinde Yava Yolu ve Turizm Konaklama Alanu, (‘J m



* Giineyinde Yaya Yolu ve Turizm Konaklama Alani,
e Dogusunda Tagit Yolu ve Turizm Konaklama Alani,
¢ Batisinda Tagit Yolu ve Park Alan,

ver almaktadir.
Davutlar Mahallesi, 359 ada | numarali parselin kuzeyinde park alani igerisinde yer alan

DMOS/TRO2 no.lu Trafo Alanmnn;
¢ Kuzeyinde Park Alani ve Yaya Yolu,
* Giineyinde Tagit Yolu ve Turizm Konaklama Alan,
* Dogusunda Park Alani ve Tasit Yolu,
* Batisinda Park Alani ve Tasit Yolu,

yer almaktadir.
2.3. Mevcut Durum

Tesis edilmesi planlanan,

Trafo alan1 (DMO05/TR02): yirirlikte bulunan 1/1.000 6l¢ekli Uygulama imar Planinda Park
Alaninda kalmaktadir. Mevcut 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda 31L-3D paftasinda, 359 ada

1 parselin kuzeyinde Park Alaninda bulunmaktadir.

Park alani; yiriirliikte bulunan 1/1.000 élgekli Uygulama imar Planinda Kaldinm Boslugu

Alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 élgekli Uygulama imar Planinda 30L-2A paftasinda, 446 ada
I parselin kuzeyinde Kaldinm Boglugu Alaninda bulunmaktadir.
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Gdriintii 3: Davutlar Mahallesi, 359 Ada 1 Parselm Kuze) mde Kalan Park Alanm Ait Me\cut Uvgulama
imar Plam (31L-3D)

Trafo alan1 (DM05/TR03); yiiriirlitkte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Park

E';_

Alaninda kalmaktadir, Meveut 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Planinda 30L-2A paftasinda, 446 ada

I parselin kuzeyinde Park Alaninda bulunmaktadir.
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Goriintii 4 Da\utlar Mahallesn, 446 Ada 1 Parselin Kuzeymde Kalan Park Alanm Ait Mevcut Uygulama
imar Plam (30L-2A)

W 2.4. Topografya ve Depremsellik

Kusadas: kent biitiinii Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Koray C. Onalan
tarafindan hazirlanmig, T.C Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 18.03.2015 tarihinde
onaylanmugtir. Plana konu DMO05/TR03 numarali trafo alani ile park alani, bahsi gegen jeolojik etiit
raporunda Sivilasma Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar (OA-1.1) sinifinda ver almaktadir. Bu
dogrultuda; isbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “OA-1.1" simgesi ile gésterilmistir.
DMOS/TRO2 numaral: trafo alani ise bahsi gegen jeolojik etiit raporunda Onlem Almabilecek Nitelikte
Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar (OA-5.1) sinifinda ver almaktadir. Bu dogrultuda; isbu
rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “OA-5.1” simgesi ile gésterilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirli yapilagmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayilh Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete“de yayimlanarak yirirlige giren “Afet Bolgelerinde

- Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” hiikkiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.5, Kurum Gériisleri
Kusadas Ilgesi, Davutlar Mahallesi simirlan igerisinde vapilmasi planlanan trafo ve park alani
amaghi plan degisikligine althk olusturan kurum/kurulus goriisleri;

1. T.C. Aydm Kiiltiir Varhklarm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'niin, 25.05.2022 tarih
ve E-2523261 sayili kurum goriigiidiir.

2. T.C. Aydwn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin, 17.05.2022
tarih ve E-3652319 sayili kurum goriisii ve bila tarih ve E-8404227 sayili kurum goragiidiir.

3. T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Miidiirliigii'niin, 09.01.2024 tarih ve E- 56508284-045.99-87253 savilt kurum gorigidar.

4. T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Bagkanligi’nin, 20.12.2023 tarih ve
E-52131012-622.02-188250 sayili kurum gérisidiir.

h

T.C. Aydn Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhigi’nin, 07.06.2024 tarih ve E-
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209909 sayil kurum goriigidiir.

. Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, bila tarih ve 2023.2100.01 sayili kurum

gorisidir.

. T.C. Kusadas: Belediye Bagkanhig, Park ve Bahgeler Miidiirliigii’niin, 06.02.2024 tarih

ve E-110/2821 sayilh kurum gérigidar.

. T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii, Aydin Kentsel

Déniisiim Miidiirliigii’niin, 19.03.2024 tarih ve E-30906 sayili kurum gorigiidiir.

S6z konusu kurum yazisi ve goriiglerinde;

T.C. Aydm Kiiltiir Varhiklarm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 25.05.2022 tarih ve E-

2523261 sayili kurum gériigiinde:

Mudirlik arsiv kayitlaninda yapilan incelemede, 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligine konu taginmazin kiiltiir varliklan yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit
veya korunma alani igerisinde yer almadigi ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig olarak
tescilli olmadig: bildirilmigtir.

Aynica, Miidiirliigiin 25.05.2022 tarihli ve 1391963 sayili hazirladi1 inceleme raporundan da
anlasilacag lizere taginmaz iizerinde ve gevresinde yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili
Kanun kapsaminda bu alanda plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadig belirtilmistir.
Ancak Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’nun 4. Maddesi kapsaminda, s6z konusu
taginmazlar iizerinde yapilacak fiziki ve ingai miidahale sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli
kiiltiir varlig1 ve tagimir tabiat varhgma rastlanilmasi durumunda, her tirli fiziki ve insai
mildahalenin durdurularak, ivedilikle en yakin Miize Midirligi'ne veva Aydin Kiiltiir

Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii'ne bildirilmesi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve klim Degisikligi il Miidiirligi’niin 17.05.2022 tarih ve
E-3652319 sayili kurum goriigii ve bila tarih ve E-8404227 sayili kurum gériisiinde;

Plan degisikligine konu alanda Cevre Diizeni Planinin “Genel Hitkiimler™ baghg altinda; <7.2.,
7.15.,7.18., 7.43.” maddelerine ve “Onemli Doga Alanlari” bashg: altinda 8.8.2.1. ve 8.8.2.2.
hikumlerine uyulmasi gerektigi, plan degisikligine konu olan alanlarin 5543 sayili Iskén
Kanunu kapsaminda kalmadig1, plan degisikligine konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alani
igerisinde kalmadig1, herhangi bir Tabiat Varligi icermedigi belirtilmistir. Ancak, ayni kanun
kapsaminda herhangi bir kiiltir varhig: igerip igermedigi, herhangi bir kentsel, arkeolojik,
kultirel sit alaninda kalip kalmadiginin belirlenebilmesi i¢in Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Midiirligii ve Aydin Miize Miidiirliigi'niin de gériigiiniin alinmasi gerektigi
bildirilmigtir.

Aynica yapilacak galigmalar esnasinda; 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir tasinir veya
taginmaz kiiltiir ve tabiat varligi izine rastlamilmasi halinde, galismalarin derhal durdurularak en
yakin en yakin Miize Midiirliigii'ne, muhtarliga veya miilki amirligine haber verilmesi gerektigi
belirtilmistir.

S0z konusu imar plan1 degisikliginin 3194 Sayili imar Kanunu ile Mckansal Planlar Yapim
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Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelikleri; 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarnimi Koruma
Kanunu, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami
Revizyonuna ve meri mevzuata uygun olarak gergeklestirilmesi hususlan vurgulanmustir.
T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin,
09.01.2024 tarih ve E- 56508284-045.99-87253 sayili kurum gériigiinde;

* Bahse konu alanlarda kanalizasyon projeleri bulunmakta olup, herhangi bir yatirim bulunmadig:
bildirilmistir. Bu minvalde yazi ekinde gonderilen projelerde gosterilen boru hatlan ve sanat
yapilannin durumlannin muhafaza edilmesi ve Genel Midirlugi ile koordineli galisiimasi
gerektigi bildirilmistir.

* Yukanda belirtilen hususlann dikkate alinmasi sartiyla, Trafo Alam ile ilgili imar plam
degisikligine iligkin kesin karann Aydin Bilyiksehir Belediyesi Imar ve Schircilik Dairesi
Baskanliginca verilmesi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanhg’’min, 20.12.2023 tarih ve E-
52131012-622.02-188250 sayil kurum gériigiinde;

* Bahsi gecen parseller cephesinde Daire Bagkanhigi sorumlulugundaki 6060 caddesi
bulunmaktadir. Yapilmas: planlanan degisikliklerde Daire Bagkanligimiz sorumlulugundaki
caddelere olan ¢ekme mesafeleri, kaldinm ve tretuvar mesafeleri ve kotlan korunarak.
Belediyemiz Imar ve Schircilik Dairesi Baskanhgindan alinacak goriis dogrultusunda iglem
vapilmas: gerektigi bildirilmigtir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin, 07.06.2024 tarih ve E-209909
sayili kurum gériigiinde;

* Yapilan incelemede: Kusadasi ilgesi, -Davutlar Mahallesi, 359 ada 1 parselin Kuzeyinde
(DMO5/TRO02) tesis edilmesi planlanan trafo yerinin Park Alam igerisinde kaldigi, Davutlar
Mahallesi, 446 ada 1 parselin Kuzeyinde (DM05/TRO03) tesis edilmesi planlanan trafo yerinin
Park Alami igerisinde kaldigi, (Es Degeri) planlanan alanin yaya yolunda planlandig
belirtilmistir.

* Plan degisikligi yapilmak istenen alanlarda yaya yollan kesitleri kiigiiltilmeden planlama
yapilmast gerektigi bildirilmistir. Aynica trafikte can ve mal giivenligi igin tagitlarin saga sola
donislerinde goriise engel olmayacak sekilde trafo yerleri planlanmasi gerektigi bildirilmigtir.
Bahse konu parsellerde yapilmasi planlanan imar plan degisiklikleriyle ilgili olarak nihai
degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca vapilmasi gerektigi vurgulanmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, bila tarih ve 2023.2100.01 sayili kurum goériigiinde;

* So6z konusu trafo yerleri/alanlan ihtiyacina yonelik plan degisikligi galismasi igin iletilen proje

incelenmis olup, herhangi bir sakinca bulunmadig; bildirilmistir.

T.C. Kusadasi Belediye Baskanhgi, Park ve Bahgeler Miidiirliigii’niin, 06.02.2024 tarih ve E-
110/2821 sayil kurum gérigiinde;

o llgi sayili yazida belirtilen alanlarda imar plani degisikligi yapilmasi agisindan herhangi bir
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sakinca bulunmamakta olup nihai kararin Imar ve Sehircilik Midiirligii tarafindan verilmesi
gerektigi belirtilmistir.
T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii, Aydin Kentsel Doniisiim
Miidiirliigii'niin, 19.03.2024 tarih ve E-30906 sayili kurum gériisiinde:
o Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniisiimii (ARAAD) vazilim sisteminde 18.03.2024 tarihinde
yapilan inceleme ve aragtirma neticesinde. bahse konu tasinmazlarin 6306 sayili Afet Riskli
Altindaki Alanlarn Déniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
igerisinde kalmadigi ve anilan taginmazlarda herhangi bir riskli yapi tespitinin de bulunmadig:
bildirilmigtir.
3. PLAN DEGISIKLIiGi
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

Kentlerde elektrik enerjisinin kullanim alanlarina iletimi ve dagitimma yonelik teknik altyapi
alanlarindan olan trafolar elektrik enerjisinin kullamm alanlarina ulagiminda enerji kayiplarini ve iletim
maliyetlerinin digiirilmesi amagh kullanilmaktadir. Bu nedenle kentsel alanlarda elektrik dagitim
sirketlerinin uygun gordiigii trafo alanlanna yer verilmesi teknik altyapi ve enerji arzi igin Gnemli ve

gereklidir.

Bu kapsamda: ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bélgede analiz ve etiit galismalan
gergeklestirilmigtir. Yapilan analiz ve etiit calismalan dogrultusunda; mevcut tesislerin maksimum
performans ve yiikle caligtig igin sé6z konusu enerji ihtivacimin meveut dagitim tesislerinden

kargilanamayacag tespit edilmistir. Bolgedeki enerji ihtiyacinin kargilanabilmesi igin yeni trafo alani

tesis edilmesi gerekliligi meydana gelmistir.
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Bu dogmltuda s6z konusu trafo alani ithtiyacina yonelik ADM Elektrik Dagltlm A.S. tarafindan

ilgili kurum ve kurulus gériisleri alindiktan sonra viriirlikte bulunan imar planinda Davutlar Mahallesi,

446 ada | parselin kuzeyinde yaklagik 27 m*’lik Park Alan ve 359 ada | parselin kuzeyinde yaklagik
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42 m2’lik Park Alam plan degisikligi ile Trafo Alanina déniistiriilmiigtiir.

Yiirirlikte bulunan imar plaminda Park Alaminda vapilmasi planlanan trafo alami plan
degisikligi ile s6z konusu alana es deger alan planlama alaninin kuzeyinde bulunan 446 ada 1 parselin
kuzeyinde kaldirim boglugu alan: plan degisikligi ile 135 m*’lik kismi eg deger alan olarak Park Alanina

ilave edilmistir.

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosyasinda; Mekénsal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildigi iizere " fmar planlarinda sosyal ve teknik

altyapi hizmetlerinin ivilestirilmesi esastir." ilkesine davanarak kamu varar gozetilmektedir.
yap Viey ) b, | b4

S: Davutlar Maha]lcs1, 446 Ada 1 Parselin Kuzevmde Kalan Kaldinm Boslufu ve Park Alanina
Alt Uygulama imar Plam Degisikligi (30L-2A)

3.2.Plan Kararlar: Lg
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Davutlar Mahallesi siirlan igerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi bolimde aktanlan gerekgeler ve bahsi gegen hiikiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda: ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo ve park alan1 amagh igbu
rapora konu plan degisikligi hazirlanmigtir.

Sonug olarak: yapilan plan degigikligi kamu yarari amagli olup 3194 sayili imar Kanunu ve
hazirlanmustir. Bahse konu plan galismasi dogrultusunda mahallenin saghikli elektrik altyapisinin
olugturulmasina, artan enerji ihtiyaglarinin karsilanmasina ve aymi zamanda daha vasanabilir kent
gevresine kavusturulmasina katki sunacaktir.

MEVCUT DURUM ONERIi DURUM

Davutlar
Mahallesi 446
iw| ada 1 parselin

kuzeyinde

park alam

igerisinde yer
alan
DMO5/TRO3
Trafo Alam ve
.| esdeger park

alam

TRAFO ALANI: - 28,00 m?

PARK ALANI: 304,71 m? 392,02 m?

TOPLAM ALAN: 304,71 m? 420,02 m?

Davutlar
Mahallesi 339
ada | parselin

kuzeyinde

park alam

igerisinde yer
alan
DMO5/TR02
Trafo Alam

TRAFO ALANI: - 42,50 m?

PARK ALANI: 998,80 m? 956,30 m?

TOPLAM ALAN: 998,80 m* 998,80 m?

Tablo 1: Meveut- Oneri Durumun Karsilastirmal Tablosu

T



4. PLAN NOTLAR

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI KURULUS
SORUMLUDUR.

3-18.03.2015 TARIHINDE T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE BAKANLIGI. MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU. YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLIGINCA
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
SONUCLARINA UYULACAKTIR.

S. ISIN BACCIL
Mimar/Planci

Selrir ve Bofge Plancisi
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