
00

@@

:.. l.. i;l i.,.,

i...

ı.

10212

,..:_... :..:...
:.. '-: l

@@
r.
\,
|ı

t

.:

/a\@

ö.A-2i,ı

i.
:..i,ı

@@
§o4

7w

@@

çocUK
BAHÇESı

...... :..
i,ı

1iil.\) 1l1

:..

:.

I
:....

i...

12

/a\@

i,ı
i.ı

t
ı..

....

:..

@@

0 @
/a\@

@

EE-EE] trl"EEAEEJ

7

5

o

a

aaoaa

--.o-\ Ooaoo

a

.\ a

@

ARK

@





2024

AvDIN iı,i, ruşeoası iıçnsi, soĞucax ııAııAııBSİ,
102 ADA z pıRsBı,iN BATISINDA TRAFo ALANI VE

24ıADA ız paRsBıiN cüNnyiııDE pARK ALANI
ıiı.000 öı,çıxri uyGuLAMA iuan pı-aNı »nĞişixıiĞi

AÇIKLAMA RAPORU

Aydü|ı Buyuk_Thir BeıeıJıye Mecıisı,nin g& .lQ. ZOZt1
Ianh ve./ğ..(., Sayılı Kararı lle 3194 Sayı|ı İmar
Xanununun 8 Maddesinin b bendi ve 5216 Sayı|ı
BüyükşehirBelediyesi Kanunu'nun 7. maddgsinh
b bendine gör9 onaylanmıştlr.

p iu, . U.ı P. ;...t$.l O_h__4' q b

EıAM ıLANLAMı ııün Sıx. ve ıic. ı,ro. şri.
Kunuluş Mah Mendeıes Bul 2017, Sok. No:.l/l Efeler/AYDIN

Tel& Faks:0.2 56.2l:l4 l9 5 rruı!ç!ıuıpıu-u-



içiN»nriı-on

2

.,.............. 2

2.{. Topoğrafya ve Depremscllik ]

3.1.Plan Değişildiğnin Gerekçesi

3.2.Plİn

ü



ı.GiRiŞ

A"vdın İli, Kuşadası İlçesi, Soğucak Müallesi yapılaşmasınr kısmen tamamlayan müallerden

biıidir. ADM Elektı'ik Dğıtım A.Ş, tarafındaıı yapılan analiz çalışmalannda günlük kullaııımdaki

entı4i tiiketiminin arttığl tespit edilmiş olup, bölgedeki mevcut dağıtım tesislerinin bölgedeki eneql

talebini karşılayamadığı ortaya çıkmıştır. Bu kapsamda bölgedeki elel,,trik enerjisi ve aydınlafona

ihtiyacının karşılanabilmesi, kentte sağlıkh ve sürdürülebilir elektrik altyapısının kurulabilmesi adına

bölgede tnfo alanı tesis edilmesi gerekliliği oluşmuştur.

Bu doğrultuda iş bu rapor, EPAM PLANLAMA MÜH. SAN. ve PAZ. TIC. LTD. ŞTl.
ürafındaıı. 2024 yılı, Aydın İli, Kuşadası İ[çesi, Soğucak Müallesi, Trafo ve Park Alanı Amaçlı l/ 1.000

Ölçekli Uygulama İmar Plaııı Değişikliği. Plan Açıklama Raporu olarak hazırlanmıştır,

Aydın İli, Kuşadası ilçesi, Soğucak Müallesi, Trafo ve Part Alanı Amaçh li\.000 Ölçekli

Ul,gulama İmaı Planı Değişikliği, Uygulama Hiiü<ümleri (Pları Notlan) ve Plan Açlklaına Raporu

birbirinin tamamlayıcı5ı niteliğinde olduğundan bir büttiüııdür, birbirinden bağımsız ve ayn şekilde

1,onımlarıamazlaı.

1.1.Amaç - Kapsım

Plan değişikligine konu aianlar; Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Soğucak Mahallesi, sınırlan

içerisinde ver almakta olup Görüntü l ve Görüntti 2'de gösterilmektğdir.

Hazırlanan trafo ve park alanı amaçlı plan değişikliği ile yapılaşmasını kısmen tamamlavaı

müallelerden biri olan soğucak Müallesi sınırlan içtrisindeki konut alaırlan, ticaret alanlan ve pa*

alanlannın elektrik enerji ihtiyacının giderilmesi bununla birlikte kentin ene{i ihtiyacının

kaşılanması, kentte sağlıklı elektrik altyapısının kurulması ve düa yaşanabilir kent çevresi

oluşturulması amaçlanmaktadır.

2.PLANLAMA ALANI CENEL ÖZELLİKLERİ
2.1.Kent İçindeki Yeri

plaı değişikliğine konu alan: kuşadası i|çe merkezinin güneyinde, soğucak Mahallesi

YerleŞimi içensinde y-er almaktadır. Söz konusu a.laı; Kuşadası İnönü Caddesinin güneyinde ve NiPa*
Villalannın doğusunda bulunmaktadır (Görüntil 2),
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hıönü caddesi

selçuli Denge
Sokak

Plan Değişikliğine
Konü Al8n

Park Alanı

Gairüntü l: Planı Konu Alanın Ul-du Girrüntüsü zcrindeki U72k Konumu

Göriintü 2: Plana Konu Alanln Uydu Görİinıüsü zırindeki l'akln konumu

2.2. FizikseI Veriler

Plaııa konu alan yapılaşrnasını kısmen tamamlamış durumdadır. Plan değişikliğine konu olan

Trafo Alaıının;

o kuzeyinde yaya yolu ve konut Alanı,
. Gtineyinde Pa* Alanı,
ı Doğusunda yaya yolu ve konut Alaııı,
o Batısında Park Alanı ve Yava Yolu.

yer almaktadır,

Park Alanının:

3

lnö!ıti cadde§i

Mpark viltaları Selçü Denge
sitesi sokak

PIan Değişikliğine
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Park Alanı
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. Kuzeyinde Yaya Yolu ve Konut Alaııı,

o Giineyinde Yaya Yolu ve Konut Alanı+ Taşıt Yolu,

o Doğusunda Park Alanı ve Yaya Yolu,

o Batısında Yaya Yolu ve Paık Alanı+ Taşrt Yolu,

yer almaktadır.

2.3. Mevcut Durum

Plan değişikliğine konu; Trafo alaııı (SELCUK DENGE TR); yürürlükte bulunan l/1.000

ölçekli Uvgulama İmar Ptaıında Paık Alanında kalmaktadır, Mevcut l/i.000 ölçekli Uygulama İmar

Planında l2M-4 paftasınd4 l02 ada 2 panelin batısında Park Alanında bulunmaktadır.

Park alanı; yütiirlüke bulunan l/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planında kaldınm boşluğunda

kalmaktadır, Mevcut 1/1.00O ölçekli Uygulama İmar Planında l2M-4 pa{tasında,24l ada l2 parselin

güneyinde kaldınm boşluğunda bulunmaktadır,

Görüntü 3: Plan Değişikliğine Konu Alana Ait Mevcut Uygulama İmar Planı

2.4. Topoğrıfyı ve Depremsellik

Trafo alanı Kuşadası kenı büttinü tmar Planına Esas Jeolojik_Jeoteknik Etüt Raporu, Bah

Jeoteknik Saı. Tic, Ltd. Şti, tarafından hazırlaıımış, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, MekAnsal

Planlama Genel Müdürlüğü, Yer bilimsel Etüt Dairesi Başkaılığı taraindan 18.03.20l5 tanhinde

onaylanmıştır. Plaııa konu alan: bahsi geçen jeolojik ettit raporunda Önlemli Alan (ÖA-2.1b)

J
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sınıflnda yer a]makta olup söz konusu Önemli Alın (ÖA-2.1b) Önlem Alınıbilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar olarak tanımlanmaktadır. Bu doğrultuda; işbu rapon konu planda

Yerleşime Uygunluk "ÖA_2. ıb" simgesi ile gösterilmiştir.

Pğe süasında yapılacak her tiirlü yapılaşmada 18.03,2018 tarih ve 30364 sayılı Resmi

Gazete'de 1,avımlanarak 01.01.2019 tarihinde yürürlüğe giren "Türhiye Bina Deprem Yönelmeliği''

ile l4.07.2007 tarih ve 26582 sayılı Resmi Gazete'de yayımlaıarak yıırürlüğ e giren ''Afa BöIgelerinde

Yapılacak Yapı lar H akkında Yönamelik" hnknmlerine uyulması zorunludur.

2.5. Kurum Görüşleri

Kuşadası İlçesi, Sogucak Mahallesi, l02 ada 2 parselin batısında yapllması planlanan trafo alanı

ve Soğucak Müallesi, 24| ada 12 parselin güneyinde yapılması planlanan paık a-laıı amaçlı plan

değişikliğine altlık oluşturaıı kurum/kuruluş görüşlen;

l, T.C. Aydın Kültür Varlıklarını Koruını Bölge Kuruıu Müdürlüğü'nün, 06.10.2022tallh,

E-298784l sayı ve bila tarih, E-3326656 sayılı kurum görüşü.

2. T.C. Aydın Vıliliği, Çevre, Şehircilik ve İkıim Degişikliği İı Müdürıüğü'nün, bila tarih.

E-5_560640 sayı ve bila tarih, E-5433492 sayıh kurum görüşü.

3, T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkanlı ğı'nın,20.12.2023 tarih ve

E- l 88 l67 sa1 ılı kurum görüşü.

4, Enerya Ayduı Gaz Dığıtım Anonim Şirketi'nin, bila tarih ve 2023.2|00.0| sayılı kurum

görüşü,

5. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın su ve Kanalizasyon İdıresi Genel

Müdürlüğü'nün, 09.0I.2024 taflh ve E-8725l sayılı kurum görüşü,

6, T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dairesi Başkanlığı'nın, 07 .06.2024 taih ve E-

2099 l0 sal,ılı kurum görüşü.

7. T.C. Çevre, Şehircilik ve ik|ım Değişikliği bakanlığı, Kentsel Dönüşüm Başkanlığı,

Aydın Kentsel Dönüşüm Müdürlüğü'nün, bila tanh ve E-7087 sayılı kurum görüşü,

Söz konusu kurum göüşlerinde:

T.C. Aydın Kültiir Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğii'nün, 06.10.2022 tarih ve E-

298784 l savılı kurum görüşünde:

. Müdürlüğümüz arşiv kayıtlannda yapılan incelemede, Aydın İli, Kuşadası İlçesi^ Soğucak

Müallesinde bulunan, ilgi yazı eki aplikasyon krokilerinde sınırlan gösterileı,ı taşınmazlann

kültür varlıklan yönünden günii,ınüz itibariyle heüangi bir sit veya korunma alanı içensinde ver

almadığı ve korunması gerekli taşınmaz kültür varlığı olaralr tescilli olmadığı bildirilmiştir.

. Müdürlüğün 04,10.2022 tarihli ve 16406l3 kal,ıt sayılı inceleme nıporundan da anlaşılacağı

üzere Müdürlük uzmanlannca ilgi yazınız eki aplikas1-on krokilerinde sınırlan gösterilen

taŞınmazlar üzerinde yapılaıı yüzey incelemesinde 2863 sayılı Kaıun kapsamında kalabilecek

herhangi bir korunması gerekli taşınır/taşınmaz kültür varlığı veya parçasına rast]anmamış olup

taŞınmazlara yönelik aııılaı irnar plaıının yapılmasında 2863 savılı Kanunun kültür vaılıklan
]



açısınd:ııl sakınca bulunmadığı bildirilmi$ir.

. Ancak, taşınmazlarda yapılacak hafriyat çalışmalan sırasında herhangi bir taşınır/taşınmaz

kültiir varlığı veya parçasına rastlaııması durumunda 2863 sayıh Kanun'un 4. Maddesi gereği

çalışmalann durdurularak en vakm müze müdürlüğ,iime veya mülki idare amirine haber

venlmesi gerektigi vurgulanmı$ır,

bila tarih ve E-3326656 sayılı kurum görüşünde;

ı MüdürIük aışiv kayltlannda vapılan incelemede, Aydın İli" kuşadası ilçesi, soğucak

Müallesi 241 ada 12 parselin güneyindeki yol boşluğu a.lanının kültür vartlklan yöniinden

günümüz itibariyle herlıangi bir sit veya korunma alanı içerisinde yer almadığı ve

korunması gerekli taşınmaz kii{ttir vaılığı olaıak tescilli olmadığ bildirilıniştir.

ı Müdürlüğün 30.|2.2022 taıihli inceleme nıporundııJı da anlaşıtacağı üzere Aydın İli,

Kuşadası İlçesi, Soğucak Mahallesi 24l ada 12 parselin giirıe_vindeki 1,ol boşluğu alaıı
üzennde yapılan yüzey incelemesinde 2863 salılı Kanun kapsamında kalabilecek herhangi

bir korunması gerekli taşınır/taşınmaz kültiir varlığı veya paıçasına ftıstlanmaınış olup söz

konusu alanda plan değişikliği yapılmasına ilişkin 2863 sayıh Kanunun kültiir varlıklan

açısından sakınca bulunmadığı bildirilmiştir.

o Ancak, taşınmazlarda yapılacak ha.friyat çalışmalan sırasında herhangi bir taşınır/taşınmaz

kültüf varlığı veya parçı§ına rastlanmasl durumunda 2863 salılı Kanun'un 4. maddesi

gereği Çalışmalann durdurularak en yakın müze müdürlüğüne veya mülki idare amirine

haber verilmesi gerektiği vurgulanmışır,

T.C. Aydın Valiliği, Ç6yr6, Şehircilik ve İklim Değişikliği İı Mıidtırıııgt'nun bila tarih ve E-
5560640 sayılı kurum görüşünde:

o Plan değiŞikliğine konu alanı Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi t/l00.000 Çevre Düzeni

Planında: Kuşadası İlçesi, Soğucak Ma}allesi, |02 ada 2 parsel 'Kentsel Yerleşik Alan"
vasfinda bulunduğu bildirilmiştir. Çevre Düzeni Planı'nın "Genel Hükümler" başlığı altında;

'7 -Z..7 .I5.,7,l8., 7.43," hükümleri 1,er aldığı belirtilmiştir,

. İlgi yazıya konu taşınmazlar için Bakaııhğın Tüiaı Varlıklannı Koruma Genel

MüdürIüğiinün intemet ortaınında sunduğu Sit Alantan Yönetim Sisteminde (SAYS)
sorgulama -vapılmış olup, büse konu taşınmazlann herhaıgi bir Doğal sit Alanı içerisinde

kalmadığı. herhangi bir Tabiat Varlığı içermediği bildirilmiştir. ,Ancak; Küttiir ve Tabiat

varlıklannı koruma kanunu kapsamınd4 alanda kültür vaılığı, Ar&eolojik veya kentsel
Sit olup olmadığı hususunda Avdın Kültür Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu
Müdürlüğünün görüşünün alınması gerektiği belirtilmiştir.

o söz konusu uygulama imaı planı değişikliklerinin, imar kanuııu ve Mek6nsal planlar

yapım yönetmeliğinin "ımar plan Değişiklikleri" başlıklı 26. Maddesinde yer alan

hükümler kapsamında, ilgili idaresi tarafından mer'i mevzuat uyannca ilgili kurum ve

kuruluşlann görüş, izin ve onaylan alınank değerlendirilmesi ve ilgili iş ve işlemlerin

Çevre Düzeni Planı. 3l94 sa_v-ı lı İmar kanunu ile ilgili yonetmclik hükümlenne uvgun

6



olarak gerçeklçşirilmesi gerektiği vurgulanmıştır.

bila tarih ve E-5433492 sayılı kurum görüşünde;

. İtgi ]-azıda konum bitgileri verilen alanın. Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi

Ii |00.000 Ölçekli Çeıre Düzeni Planına göre incelenmesi neıicesinde ''Önemli Doğa

Alanı" ve "Kentsel Yerleşik Alaı" sınırlan içerisinde yer aldığı bildiritmiştir. Çevre Düzeni

Planının "Genel Htikümler" başlığı altında; *7.Z.,7-l5.,7.l8.,7.43,"Önemli 
Doğa Alanlnn

başlığı a-[tında; "8.8.2.1. ve 8.8,2.2." hükümleri yer aldığı belirtilmiştir.

. İlgi yazı ekinde belirtilen konum bilgilerinin, Bakaıılığın Tabiat Varlıklannı Koruma Genel

Müdürlüğünün intemğt ortaİnlnda sunduğu Sit Alanlan Yönetim Sisteminde (SAYS)

sorgulanması neticesinde, i|gi yazınız ekinde koordinatlan venlen alanın herhangi bir
Doğal Sit Alanı içerisinde kalmadığı, herhangi bir Tabiat Varlığı içermediği belirtilmiştir.

Ancak; 2863 sayıh Kültiir ve Tabiat Vaılıklannı Koruma Kanunu kapsamında alaıda
Kültiir Varlığı, Arkeolojik veva Kentsel Sit olup olmadıgı hususunda Aydın Kültür

Varhklannı Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğünün görlişüne başıurulması gerektiği

bildirilmiştir.

. Söz konusu uygulama imar planı değişikliklerinin, İmar Kanuıru ve Mek6nsal Planlar

Yapım Yönetrneliğinin "İmar Plaı Değişiklikleri" başlıklı 26. Maddesinde yer alaı
hükümler kapsamınd4 ilgili idaresi tarafindaı mer'i mevzuat uyannca ilgili kurum ve

kuruluşlann görüş, izin ve onaylan alınarak değerlendirilmesi ve ilgili iş ve işlemlerin

Çevre Düzeni Planı.3194 sayılı lmar Kanunu ile ilgili vonetmelik hükümterine uygun

olarak gerçekleştirilmesi gerektiği vurgulanmıştır.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkanhğı'nın, 20.12.2023 tarih ve E_l88167

sayılı kurum görüşünde;

o Bahsi geçen parseller cephesinde, Daire Başkaıılığı sorumluluğundaki Atariirk Caddesi ve

İnönü Caddesi bulunmaktadır, Yapılması plaıılanan değişikliklerde Daire Başkaıhğı

sorumluluğundaki caddelere olan çekme ınesafeleri, kaldınm ve tretuvar mesafeleri ve

kotlan korunarak, Beledil,e imar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığından alınacak görüş

doğrultusunda işlem yapılması gerektiği wrgulanmıştır.

Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, bila taih ve 2023.2|00,0l savılı kurum

görüşünde;

o Trafo yerlen/alanlan ihtiyacına yönelik plaı değişikliği çalışması için iletilmiş olan proje

incelenmiş olup, herhangi bir sakıncası bulunmadığı bildirilmiştir,

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın su ve Kanalizasyon idaresi Genel Müdürlüğii'nün,
09,01.2024 taİih ve E-8725l sayılı kurum görüşünde,

o Bahse konu alanlarda yapılan incelemede, herhangi bir kaııalizasyon hattı. yatınm ve proje

çalışması bulunmadığı belirtilmiştir. Ancak düa sonra pğe yapıldığında avnntılı bilgi
verilmesi ul,gun olacğı bildirilmi$ir.

"l

o Yukanda belırtilen hususlann dikkate alınması şartı},la_ Trafo Alanı ile i lgili imar planı



değişikliğine ilişkin kesin karann Aydın Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Daıresi

Başkaıılığınca verilmesi gerektiği vurgulanmıştır.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dıiresi Başkanlığı'nın, 07.06.2024 tarih ve E-2099lO

sayılı kurum görüşünde;

. Soğucak Müallesi, |02 ada 2 parselin Batısında (SELÇUK DENGE TR) tesis edilmesi

planlanan trafo verinin Park Alanı içerisinde kaldığı, Soğucak Mahallesi, 24l ada |2

parselin Güneyinde (Selçuk Denge TR Eş Değeri) plaılanan alanın yaya yolunda

plarılandığı bel i rtilmiştir.

o plan değişikliği },apılmak istenen alanlarda Açık otopark Alanlan küçültülmeden ve vaya

vollan kesitleri küçültiilmeden, planlama yapılması belirtilmiştir. Aynca trafikte can ve mal

güvenliği için taşıtlann sağa sola dönüşlerinde görüşe engel olmayaca! şekilde trafo _verleri

planlaıması bildirilmiştir, Büse konu parsellerde yapılması planlanan imar plan

degişiklikleriyle ilgili olarak nihaı değerlendirmenin İmar ve Şehircilik Daıresi

Başkanlığınca yapılması gerektigi vurgrılanmıştır,

T.C. Çevre, Şehircilik ve İHim Değişikliği bakanlığı, Kentsel Dönüşüm Başkanlığı, Aydın Kentseİ

Dönüşüm Müdürlüğü'nün, bila tanh ve E-7087 sayıh kurum görüşiinde;

o Afet Riski Altlndaki Alanlann Dönüşümü (ARAAD) yazılım slsteminde 18,01.2024

tarihinde yapılaıı incğleme ve aıaştınna neticesinde, büse konu taşınmazlann 6306 sayılı

Afet Riskli Altındaii Alanlann Dönüşttirülmesi Hakkında Kanun kapsamında herhaıgi bir

riskli alan içensinde kalmadığı ve anılan taşınmazlarda herhangi bir riskli yapı tespitinin de

bulunmadığı bildirilmişti r,

o Bu kapsamda,6306 sayılı Kanun'un 6. maddesinin 6. fıkrası "Bakaıılık. nskli alanlar, rezerv

vapı alanlan ve riskli yapılann bulunduğu parsellerdeki ul,gulamalarda faydalanılmak

üzere: özel kanunlaı ile öngörülen alanlara ilişkin olanlar da d6hil, her tür ve ölçğkteki

Planlama işlemlenne esas teşkil edecek standaıtlan belirlemeye ve gerek görütmesi hAlinde

bu standartlan plaıı kararlan ile tavin etrneye veva özel standartlar ihtiva eden planlar ve

kentsel tasanm pğelen yapmay4 yaptırmaya ve onaylamaya ye*ilidir.(...)'' hükmü ve l2.

fikrası "Bakanlık. bu Kaııunda belirtilen iş ve işlemlere ilişkin olaıak TOKi've veya İdare.ve

yetki devnne ve bu iş ve işlemlerden hangilerinin TOKİ veva İdare tarafindan 1,apılacağını

belirlemeye yetkilidir." hükmü uyannca 6306 sayılı Kaıun kapsamında riskli alanlar,

rezerv vapı alanlan ve riskli 1,apılann bulunduğu parsellerde Bakanlığın 1,etki devri

yapılmamış ise planlama yetkisi Bakanlık olup, 6306 sayılı Kaıun kapsamındaki

alanlarda yapılması planlanan imar plan değişikliği uygulamalannda aıılaı hükümleı

doğrultusunda haıeket edilmesi, aynca göruş talep edilmesi durumunda ise bahse konu

talebin Bakanlığımız Kentsel Dönüşüm Başkanlığına yapılması geıektiği }urgulaımıştlr.

J. PLAN DEĞiŞİKLİĞİ
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3.1.Plan Değişikliğinin Gerekçesi

Kentlerde elektrik ene{isinin kullaıım alarılanna iletimi ve dağıtımına yönelik teknik altyapı

alanlanndan olan tnfolar elektrik ene4jisinin kullanım alanlanna ulaşımında enedi kayıplannı ve iletim

malil'etlerinin düşüülmesi amaçlı kullanllmaktadır. Bu nedenle kentsel a|aılarda elektrik dğ11ını

Şirketlennin u}'gun gördüğü trafo alaıılanna yer verilmesi teknik alry-apı ve eneıji arzı için önemli ve

gereklidir.

Bu kapsamda; ADM Elektrik Dağıtm A.Ş. tarafından bölgede analiz ve etüt çalışmalan
gerÇekleŞtinlmiştir, Yapılan analiz ve etiit çalışmalan doğrultusunda; mevcut tesislerin maksimum

Perfbrmans ve yükle çahşüğl için söz konusu enerji ihtiyacının mevcut dağıtulı tesislerinden

kaŞılanamayacğı tespit edilmiştir. Bölgedeki ene{i ihtiyacının karşılanabilrnesi için yeni trafo alanı

tesis edilmesi gerekliliği meldana gelıniştir,

Bu doğrultuda; söz konusu trafo alanı ihhyacına yönelik ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafındaıl

ilgili kurum ve kuruluş görüşleri alındıktan sonra yürürlükte bulunan imar planında Soğucak Mahallesi.

|02 ada 2 parselin batısında yaklaşık 59 m2'ıik Park Alanı plan değişikliği ile Trafo Alanına

dönüştiırülmüştür.

Bununla birlikte hazırlanan plan değişikliği dosyasında: Mek6nsal Planlar Yapım

Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildiği izere " İmar planlarında sosyal ve teknik

altyapı hizmetlerinin bjileŞtililmeSi esosııı " ilkesine dayanarak kımu yırırı gözetilmektedir.
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pLAN DEĞiŞİKLiÖiNE
KONU TRAFO ALAN| ,1

(] {{
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PLAN DEĞiŞiKLiĞiNE
KONU PARK AL,ANİ

ii

*

Görİintii ;l:

3.2.Plan Kararları

1n.000 lçekli Uygulaına Imar Planı Değişikliği

soğucak Müallesi sınırlan içerisinde yapılan plan değişikliği 3.1. pian Değişikliğinin
GerekÇesi bölümde aktanlan gerekçeler ve büsi geçen hükümler doğrultusunda gerçekleştirilmiştir.

Bu kaPsamda; ilgili kurumun taleplen doğrultusunda şekillendirilerek trafo alanı amaçlı işbu rapon
konu plaıı değişikliği }ıazırlanmıştır,

sonuç olarak; yapılan plan değişikliği kamu yararı amaçh olup 3l94 sayılı imar kanunu ve

Mekdnsal Plaıılar Yçım Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hükliırnlere ulgun olarak

hazırlarımıştır. Büse konu plan çalışması doğruItusunda mahallenin sa.ğlıklı elektrik alı.l*apısının

oluŞturulmasın4 artan eneıji ihtiyaçlannın karşılanmasına ve avnı zamanda düa yaşaııabilir kent

çevresine kavuşturulmasrna katkt sunacaktır.
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MEVCUT DURUM öıııgniDuRUM
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Fonksiyon Mevcut Alan (m2) ÖneriAlan (m2)

Park Alanı 20L3,L4 2039,77 m2

Trafo
Alanı(DM04 /IRt7)

59,79 m2

Yaya Yolu 86,42

T'oplam 2099,56m2 2099,56 m2

Tablo 1: Duııımun Karşılaştırmalı Tablozu

4. PLAN NOTLAR
I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA yÜnÜnrÜrrp
BULIINAN oNAYLl İııeR PLANI VE PLAN NOTLARI İı,u ııq+ SAYILI iır,ıan KANUNU VE
irciı-i yöNETMELİK HüKüMLERI GEçERLİDİR.

2_TRAFO BINASININ cÜvBNı-İr TEDBiRLERrNnEN YATIRIMCI
SORUMLUDUR.

KURULUŞ

3-18.03.2015 TANHNDE ÇEVRE VE ŞEHİRcİı,İr BAKANLIĞI, MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MÜDÜRLÜĞÜ YER BİLİMSEL ETÜD DAİRESİ BAŞKANLIĞI TARAFINDAN
ONAYLANAN İİr,İeR PLANINA ESAS JEOLOJİK_JEOTEKNİK ETÜT RAPORU
SONUÇLARINA UYULACAKTIR.

S. rŞIN B,{ÇÇIL
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