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Kuşadası Belediyesi. Park ve Bahçeler Müdürlüğü'niim 15.1 1.2023 tarih v e E.284l2628l sayılıı

kurum vazısında; Türkmen Mahallesi, 2452 ada 2 Panel kuzeyindeki paık alanınd4 elektrik

ihtiyacının karşılanabilmesine yönelik ADM Elektrik Dağıtım Şirketi'nden talepte bulunulmuşfur.

Bu doğrultuda iş bu rapor, EPAM PLANLAMA MÜH. SAN, ve PAz. Tİc. LTD. ŞT1.

tarafindan, 2024 ,vılı, Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Tü*men Müa]lesi, Trafo Alanı Amaçlı l/1.000

Ölçekli Ul,gulama İmar Plaııı Değişikliği, Plan Açıklama Raporu olarak hazırlanmıştır.

Aydın İli. Kuşadası İlçesi, Türkmen Mahallesi, Trafo Alanı Amaçlı l/0.000 Ölçekli Ul,gulaına

İmar Planı Değişikliği, Uygulama Hükümleri (Plan Notlan) ve Plan Açıklama Raporu birbirinin

tamamlayıcısı niteliğinde olduğundan bir büttindür, birbirinden bağımsız ve ayn şekilde

1orumlanamazlar

1.1.Amaç - Kapsam

Plan değişikliğine konu alan; Aydın İti, Kuşadası İlçesi. Türkmen Müallesi, 2542 ada 2

numaralı parselin kuzeyindeki paı* alanı içerisine isabet etmektedir, Hazırlanan trafo alanı amaçlı plan

değiŞikliği ile Türkmen Mahallesinin elektrik enerji ihtiyacının giderilmesi bununla birlikte kentın

eneıji ihti.v"acının kaşllanması, kenüe sağlıklı elektrik alı,,*apısının kurulması ve düa yEanabilir kent

çevresi oluşturulması amaçlaıımaktadır.

Bu kapsamda; Kuşadası ilçesi'nin gelişme eğilimi gösteren mahallelerinden bin olan Türkmen

Mahallesi'ndeki vatandaşlar başta olmak üzere kentlilerin rekreatif faaliyetlerini gerçekleştirebilmesi

adına park alaırındaİi aydınlatna ve elektrik ene{isi taleplerinin karşılaıabilmesine .vönelik trafo alanı

amaçlı imar planı değişikliğinin yapılması gerekliliği meydarıa gelmiştir.

z.PLANLAMA ALANI GENEL Özpı,ı,ixı.Bnİ
2.1.Kent İçindeki Yeri

Plaıı değişikliğine konu alan: Kuşadası ilçe merkezinin gıineyinde, Türkmen Mahallesi

yerleŞimi içerisinde yer almaktadır, Söz konusu alan; Yavansu Yolıı Caddesiniıı güneyinde ve Ahmet

Pınan Caddesinin batısında bulunmaktadır (Görünhi 2). Büse konu alan: Türkmen Mahallesi sınırlaı
iÇerisinde, mevcut imar planınd4 2542 ada 2 numaralı parselin kuzel,inde Paık A[anındaı,er a]maktadır.
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Plan Değişikliğine
Konu Alan
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Görüntii l: Plana Konu Alanın Uydu Göriintüsü Üzırindeki Uziü Konumu

ı!r
lı

ı

Plan Değişikliğine
Konu Ajan

G{irüntü 2: Plana Konu Alının U;-du Girrüntüsü zırindeki yaıQn konumu

2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapılaşmasur kısmen tamamlamış durumdadır. Plan değişikliğine konu olan

Trafo Alaıının;

ı Kuzeü,inde TEıt Yolu ve Konut Alanı,
ı Güneyinde Yaya Yolu ve Konut Alaıll,
ı Doğusunda Ya!,a Yolu ı,e Konut Alanı,
o Batısında Yaü,a Yolu,

yer aımaktadır
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Ahmet Plnan
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Tesis edilmesi planlanan trafo alanı ;-ürürlükte bulunaı l/l ,000 ölçekli Uygulama İmar Planında

Park Alanında kalmaktadır, Mevcut l/1.000 ölçekli Uygulama İmaı Plaıında l6-K4 paftasında, 2452

ada 2 parselin kuzeyinde Park Alanında bulunmaktadır,

Görüntii 3: Plın De$şiktiğine Konu Alana Ait Mevcut Uygulama İmar Planı

2,4. Topoğraiya ve Depreınsellik

Kuşadası kent bütilnü lmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Jeoloji Mühendisi

Koray Ç. Önalan ve Jeofizik Mühendisi Filiz Aslan Çobanoğlu tanfindan hazırlaırmış, T.C Çevre ve

Şehircilik Bakanlığı tarafindaı l8,03.20l5 tarihinde onaylanmıştır. Plana konu alan; büsi geçen

jeoIojik etüt raporunda Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Atanlar (ÖA-2.1.b) sınıfında

yer almaktadır, Bu doğrulfuda; işbu rapora konu planda Yerleşime Ulgunluk "ÖA_2.1.b" simgesi ile

gösterilmiştir.

Pğe süasında yapılacak her ttirlü yapılaşmada l8.03.20lS tarih ve 30364 savılü Resmi

Gazete'de vavımlanarak 01.0l .20l9 tarihinde yürürlüğe giren "Türkİye Bino Deprem Yönetmeliği"

ile 14.07 .2007 taih ve 265 82 sa"vılı Resmi Gazete'de 1-ayımlaııank yürürlü ğe gıren "Afeı Bölgelerin de

Yapılaca k Yapı lar Hakkın da Yön eımellk " hnknmlerine uyulması zorunludur.

2.5. Kurum Görüşleri

Kuşadası İlçesi, Türkmen Müallesi, 2452 ada 2 parsel kuzeyinde yapılmasl plaıılaıaıı trafo

alaırı amaçlı plan değişikliğine altlık olu$uran kurum&uruluş görüşleri;

l, T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İkıim Değişikliği İı Mtdurıugıı'nu n., 17 ,05,2022

tarih ve E-3652319 sayılı kurum görüşüdür.

'nün, bila tarih ve E-
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KONU TRAFO ALANI
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2733276 sayı|ı kurum görüşüdür.

3. Kuşadası Belediyesi, Park Bahçeler Müdürlüğü'nün, 15.1|.2023 tarih ve E-2628l salrlı

kurum görüşüdür.

4. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kınalizasyon İdaresi Genel

Müdürlüğü'nün, 09,01.2024 tarih veE-87254 sa,vılı kurum göriişüdür.

5. T.C. Aydm Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dairesi Başkanlığı'n ın, 04.01.2024 tarih ve E-

l90440 sal,ılı kurum görüşüdür.

6, T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşIeri Dairesi Başkanlığı'nın, 2|.12.2023 taih ve

E-l88363 sayıL kurum görüşüdür.

7. Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, bila tarih ve 2023.2t00,0l sayılı kurum

görüşüdür,

8. T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve iklim Degişikıiği il Müdü rlüğü'nün, bila tarih ve

E-8386396 sayılı kurum görüşüdür,

Söz konusu kurum yazısı ve göüşlennde;

T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehirci|ik ve İklim Değişikliği İl Miıdtrtııgt'nun l7.05.2022 tarih ve

E-36523 l 9 sayılı kurum görüşiirıde:

o Plan değişikliğine konu alanda Çevre Düzeni Planının "Genel Hükümler" baştığı altında; "7.2.,

7,l5.. 7,l8., 7,43," maddelerine ve "Önemli Doğa Alanlan" başlığı altında 8.8.2.1. ve 8,8.2,2,

hükümlerine uyulması gerektiği, 2452 ada 2 parselin kuzeyindeki park alanının 5543 sayılı

İskan Karıunu kapsamında kalmadığı, plan değişikliğine konu alaıın herhaıgi bir Doğal Sit

Alaıı içensinde kalmadığı, herhaıgi bir Tabiat Vaılığı içermediği belirtilmiştir. Ancak, aynı

kanun kapsamında herhaııgi bir külttir varlığı içerip içermediği, heıhaıgi bir kentsel, arkeolojik,

kültürel sit alanında kalıp kalmadığının be[irlenebilmesi için Aydm Kültiir Varlıklannı Koruma

Bölge Kurulu Müdürlüğü ve Aydın Müze Müdürlüğü'nün de görüşünün alınması gerektiği

bi ldi ri lın i ştir,

. Aynca yapılacak çalışmalar esnasında;2863 sayılı yasa kapsamında herhaıgi bir taşınr veya

taşınmaz külti,ir ve tabiat varlığı izine rastlanılması halinde, çalışmalann derhal durdurularak en

1-akın en yakın Müze Müdür[üğü'ne. mütarlığa veyamülki amirliğine haberverilmesi gerektiği

belirtilmiştir.

ı söz konusu imar ptanı değişikliğinin 3194 sayıh İmar karıunu ile Mek6nsal planlaı yapım

Yönetmeliği ve ilgili diğer yönetmelikleri; 2863 Sayılı Kültiir ve Tabiat Varlıklannı Koruma

Kanunu, A_vdın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi l/l00.0O0 Ölçekli Çevre Düzeni Planı

Revizyonuna ve meri mevzuata uygun olarak gerçekleştirilmesi hususlan vurgulaımıştır.

T.C. Aydın Kültür Varlülırını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğii'nün, bila tarih ve F,-2733276

sayılı kurum göüşünde ;

ı Müdürlük arşiv kayltlannda yapılan incelemede, l/1.000 ölçekli UlguJama İmar Planı

değişikliğine konu tşınmazın kültiir varlıklan },öntlnden günilmtlz itibariyle herhangi bir sit

ığı olarakvel,a korunma alanı içerisinde yer alm udrğ, u"korul gerekli taşmmaz kültür vaıl
]



tescilli olmadığı bildiri lın işti r.

. Aı'nc4 Müdürlüğiin 22.07.2022 tanhli ve 1507468 sayılı hazırtadığı inceleme raporundan da

anlaŞılacağı üzere taşınmaz üzerinde ve çevresinde yapılan yüzey incelemesinde 2863 savılı

Kanun kapsamında bu alanda plan değişikliği yapılmasında sakınca bulunmadığı belirtilmişir.
. Ancak Kültür ve Tabiat Varhklannı Koruma Kanunu'nun 4, Maddesi kapsamında, söz konusu

taşınmazlar üzerinde 1,apılacal fiziki ve inşaı müdüale sırasında herhangi bir korunması gerekli

kültür varlığı ve taşınır tabiat varlığına ra§tlaıılması durı,ımund4 her ttirtü fiziki ve inşai

müdüalenin durdurularak, ivedilılle en vakın Mtize Müdürlüğü'ne veva Aydın kültür

Varhklannı Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'ne bildirilmesi gerektiği vurgulanmıştlr.

Kuşadısı Belediye Bışkanlığı, Park Büçeler Müdürlüğü'nün, |5_11.2023 tarih ve E-26281sayılı

kurum görüşünde;

. Büse konu alanda elektrik ihtiyacının karşılanmasına yönelik trafo alanı planlanmasına dair

İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nün görüşü doğrultusunda işlem vapılm.§ı gerektiği

bildirilmiştir.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel lllüdürlü$i'nün,
09.01.2024 tarih ve E-87254 sayılı kurum görüşünde;

. Büse konu alanda içme suyu ve kaıalizasyon pğelerimiz bulunırakta olup. herhangi bir

vatınm bulunmamaktadır, Bu minvalde yazı ekinde gönderilen pğelerde göstenlen boru

hatlanna ve sanat yapılannın durumlannın muhafaza edilmesi gerektiği bildirilmiştir.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, UIaşım Dairesi Başkanlığı'nın, 04.0l.2024 tarih ve E-l90440

sayılı kurum görüşünde;

. Bahse konu alaıın park alanı içensinde kaldığı ve plan değişikliği yapılmak istenen aianlarda

yaya 1,ollan kesitleri kiiçtilttlılmeden, yaya yollan alanlan azaltılmadan planlama yapılması

gerektiği belirtilmiştir. Aynca trafıkte can ve mal güvenliği için taşıtlann sğa sola dönüşlerinde

görüşe engel olmayacak şekilde trafo yerleri planlanması gerektiği bildirilmiştir. Büse konu

parsellerde 1,apılması planlanaıı imar plan değişiklikleriyle ilgili olarak nihai değerlendirmenin

İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanhğınca yapılınası gercktiği vurgulanmıştır.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşteri Dairesi Başkanlığı'nın, 2 I.12.2024 taih ve E-ltt8363

sayılı kurum görüşünde;

o Büsi geçen parsel cephesinde yapılmıısl plaılanan değişikliklerde Daire Başkanlığı

sorumlu[uğunclaki caddelere olaıı çekme mesafelen. kaldınm ve tretuvar mesafeleri ve kotlan

korunarak, Belediyemiz İmar ve Şehircilik Dairesi Bşkanlığından alınacak görüş

doğrultusunda işlem vapılması gerektiği bildirilmiştir.

Enerya Aydın Gız Dağıtıın Anonim Şirketi'nin, bilatarih ve 2023,2100.01 sayıh kurum görüşünde:

. Bahse konu trafo yerleri/alanlan ihtiyacına vönelik plan değişikliği ça]ışması için iletilmiş olan

proje incelenmiş olup, herhangi bir sakıncası bulunmadığı bildirilnıiştir,

T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve iklim Değişikıiği İı ıvııatrııigıi,nun, bila tarih ve E-

6

8386396 sal-ılı kurum görüşünde;
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. Afet Rıski Altındaki Alanlann Dönüşümü (ARAAD) yazılım sisteminde 03.01.2024 tarihinde

vapılan inceleme ve araştrrma neticesinde, bÜse konu taşınmazlann 6306 sayılı Afet Riski

Altındaki Alanlann Dönüştürülmesi Hakkında Kaıun kapsamında herhangi bir riskli alaı

içensinde kalrnadığı ve aırılan ta§rnmazlarda herhangi bir riskli yapı tespitinin de bulunmadığı

bildirilmiştir. Bu kapsamda, a]-nca görüş talep edilmesi durumunda söz konusu talebin

Bakanlığın Kentsel Dönüşii,ın Başkanhğına yapılması gerektiği belirtilmiştir.

ı söz konusu imar planı değişikliğinin, MekAnsal planlar yapım yönetmeliğinin "ımar plan

Değişiklikleri" başlıklı 26. maddesinde yer alan hükiiınler kapsamında, ilgili idaresi tarafından

mer'i mevzuat uyannca ilgili kurum ve kuruluşlann görüş, izin ve onaylan alınarak

değerlendirilmesi ve ilgili iş ve işlemlerin Çevre Düzeni planı, 3l94 sayılı İmar kanunu i19 ilgili

yönetmelik hükümlerine uygun olarak gerçekleştirilmesi gerektiği vurgulanmıştır,

3. PLAN DEĞiŞiKLİĞi
3.1.Plın DeğişikIiğinin Gerekçesi

Kuşadası İlçesi, Türkmen Mahallesi kentin gelişmekte olan müaltennden biridir. Plan

değişikliğine konu alan, konut alanlan arasında kalmakladır. Bu kapsamda: Kuşadası Belediyesi kent

estetiğine katkı sunmak ve bölgede yaşayan vatandaşlann rekreatif faaliyetlerini gerçekleştirebilmeleri

için palk alanlannı düzenlemeye yönelik 
"vatınm çalışmalan vapmalladır,

Bu doğrultuda; Kuşııdası Belediyesi. Park ve Bahçeler Müdürlüğü'nün 15.11.2023 tarih ve

E.88412628l sayılı yazısında; park a.lanlannda düzenlemelerini yaptığını ve düzenleme çahşmalan

devam eden parklann aydınlaıma ve elektnk ihtiyacı olduğunu yetkili dğıtım Şirketine bildirmiştir. Bu

çerçevede Kuşadası Belediyesi'nin talebinin kaışılanması adına ADM Elektrik Dağıtım A,Ş. analiz ve

etüt çalışnralannı gerçekleştirmiştir, Yapılan aııaliz ve etüt çahşma-lannda: ınevcut tesislerin maksİmum

performans ve yükle ça.[ıştlğı için söz konusu talebin mevcut dğıtım tesislerinden karşılaııamayacğı

tespit edilmiştir. Söz konusu talebin karşılaırabilmesi için yeni trafo alaıı tesis edilmesi gerekliliği

me_vdana gelmiştir,

Bu doğrultuda: Kuşadası Belediyesi'nin Müdürlüğü'nün |5.1|.2023 tarih ve E.884/2628l

sayılı kurum görüşünde belirttiği talebin karşılaııabilmesi trafo tesis edilmesi planlanmıştır. Söz konusu

planlam4 Planlı Alanlır İmar Yönetmeliği'nin 19. Mıddesi'nin 2.bendinde; 1.0ü) m2 ve üzeri

park ılanlarında parkın ihtiyacı için gerekli olın asgari ölçüıerdeki trıfo alanı hükmü

doğrultusunda gerçekleştirilmiş olup 3l94 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmeliklenne uygun olarak

plan değişikliği dosyası hazırlatılmıştır.

Bununla biılikte hazırlanan plaı değişikliği dosyasında; MekAnsal plaılaı yapım

Yönetmeliği,nin 26. Maddesi,nin 2. bendinde belirtildiği izere " lmar planlarında sosyal ve teknik

altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esasıır. " ilkesine dayanarak kamu yırarı gözctilmektedir,

1
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Görtintü {: ,/ı.000 lçeldi U}gulİma Planı Değişikliği

3.2.PIın Kırarları
Tü*men Maiıallesi sınırlan içtrisinde yapılan plan değişikliği 3.1. Plan Değişikllğinin

Gerekçesi bölümde aktanlaı gerekçeler ve bahsi geçen hükümler doğrultusunda gerçekleştirilmiştır.

Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri doğrultusunda şekillendirilerek trafo alanı amaçlı işbu rapora

konu plan değişikliği hazırlanmıştır,

sonuç olarak; yapılaı plan değişikliği kamu yırırı amaçlı olup 3194 sayılı İmar kanunu ve

Mek6nsal Plaılar Yapım Yönetneliği'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hükiiıınlere uygun olarak

hazırlaıımıştır, Büse konu plan çalışması doğrultusunda müallenin sğlıklı elektrik altyapısının

oluşturulmasına, artan ene{i ihtiyaçlannm kaşılanmasına ve aynı zamaırda düa yaşanabilir kent

çevresine kavuşturulmasına katkı sunacakür.
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Fonksiyon Mevcut Alan (m2) Öneri Alan (m2)

Park Alanı 1636,23 m2 !6L2,23 m2

Tnfo Alanı 24 mz

Toplam 1636,23 m2 L636,23 m2

Tablo 1: Mevcut- Durumun Kırşıİaştırmalı Tablosu

4. PLAN NOTLAR

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA YÜRÜRLÜKTE
BULL|NAN ONAYLI İı,ıeR PLANI VE PLAN NOTLARI İıg ııq+ SAYILI İııın KANLINU VE
İı,cİı.İ YöNETMELİK HüKüMLERİ GEÇERLİDİR.

2-TRAFO BINASININ GÜVENLİK TEDBİRLERINDEN YATIRIMCI KURLrLUŞ
SORUMLUDUR.

3-PARK ALANLARINDAN YAPILACAK OLAN TRAFOLAR PLANLI ALANLAR İİİ,İRn
yöNETMELiĞi,NtN 

1 9. MADDESINDE BELİRLENEN şARTLARI AşMAvACAKTIR,

4-18.03.2015 TARİHNDE T.C. ÇEVRE, ŞEHİRCİLiK VE BAKANLIĞL MEKANSAL
PLANLAMA GENEL İİİÜnÜnİÜĞÜ, YgR B1LİMSEL ETÜT DAİRESİ BAŞKANLIĞINCA
ONAYLANAN İİ,İan PLANINA ESAS JEOLOJİK_JEOTEKNİK ETÜD RAPORU
SONUÇLARINA UYULACAKTIR.

AHMET SALKIM
ve Pl

S.IŞIN BAÇÇIL
Mimar/Plancı
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