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1.GIRiS

Kusadas: Belediyesi, Park ve Bahgeler Mudiirliigii'niin 15.11.2026 tarih ve E.884/26281 sayili
kurum yazisinda; Tiirkmen Mahallesi, 2631 ada 4 parsel giineyindeki park alaninda, elektrik
ihtiyacinin kargilanabilmesine yonelik ADM Elektrik Dagitim Sirketi’nden talepte bulunulmustur.

Bu dogrultuda is bu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TiC. LTD. STi.
tarafindan, 2023 yili, Aydin Ili, Kusadas: llgesi, Tiirkmen Mahallesi, Trafo Alam Amagh 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi, Plan A¢iklama Raporu olarak hazirlanmistir,

Aydin Ili, Kusadas: Tlgesi, Tiirkmen Mahallesi, Trafo Alant Amagli 1/1.000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi, Uygulama Hiikimleri (Plan Notlar1) ve Plan Agiklama Raporu birbirinin
tamamlayicisi  niteliginde oldugundan bir bitindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

yorumlanamazlar.

1.1.Amag¢ - Kapsam

Plan degisikligine konu alan; Avdin Ili, Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi. 2631 ada 4
numarali parselin giineyindeki park alani igerisine isabet etmektedir. Hazirlanan trafo alan1 amagh plan
degisikligi ile Tiirkmen Mahallesinin elektrik enerji ihtiyacinin giderilmesi bununla birlikte kentin
enerji ihtiyacinin karsilanmasy, kentte saglikli elektrik altyapisinin kurulmas: ve daha yasanabilir kent
gevresi olusturulmasi amaglanmaktadir.

Bu kapsamda; Kugadasi Ilgesi'nin gelisme egilimi gésteren mahallelerinden biri olan Tiirkmen
Mahallesi ndeki vatandaglar basta olmak iizere kentlilerin rekreatif faaliyetlerini gergeklestirebilmesi
adina park alanindaki aydinlatma ve elektrik enerjisi taleplerinin karsilanabilmesine yonelik trafo alani

amagli imar plam degisikliginin yapilmas: gerekliligi meydana gelmistir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent i¢indeki Yeri

Plan degigikligine konu alan: Kugsadasi ilge merkezinin giineyinde, Tiirkmen Mahallesi
verlesimi ierisinde ver almaktadir. S6z konusu alan; Yavansu Yolu Caddesinin giineyinde ve Ahmet
Pinan Caddesinin batisinda bulunmaktadir (Gérintii 2). Bahse konu alan; Tirkmen Mahallesi sinirlar

igerisinde, meveut imar planinda, 2631 ada 4 numaral parselin giineyinde Park Alaninda yer almaktadir.
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Gaoriintii 2: Plana Konu Alanin Uydu Gériintiisii Uzerindeki Yakin Konumu

2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan vapilagmasim kismen tamamlamis durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Trafo Alaninin;

Kuzeyinde Tagit Yolu ve Konut Alant,
Gunevinde Tagsit Yolu ve Park Alani,
Dogusunda Tasit Yolu ve Park Alani,
Batisinda Yava Yolu ve Konut Alani,

yer almaktadir. C/% l 2 E ﬁ
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2.3. Mevcut Durum
Tesis edilmesi planlanan trafo alani yiiriirliikte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda
Park Alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda 16-K-4 paftasinda, 2631
ada 4 parselin giineyinde Park Alaninda bulunmaktadur.
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Gdriintii 3: Plan Degisikligine Konu Alana Ait Meveut Uygulama Imar Plam

2.4. Topografya ve Depremsellik

Kusadasi kent biitini Imar Planmma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Bayramoglu
Miihendislik ve Salih Karakisa tarafindan hazirlanmig, T.C Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
18.03.2015 tarihinde onaylanmugtir. Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit raporunda Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1.b) sinifinda ver almaktadir. Bu dogrultuda;
isbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “0A-2.1.b” simgesi ile gdsterilmigtir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde viiriirlige giren “7i itrkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete*de yayimlanarak vurirliuge giren “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik” hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

2.5, Kurum Gériisleri

Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 2631 ada 4 parsel icerisinde yapilmasi planlanan trafo alani
amagh plan degisikligine althk olusturan kurum/kurulus gériisleri:

1. T.C. Aydn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin, 17.05.2022
tarih ve E-3652319 sayili kurum goriigidiir.

2. T.C. Aydm Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu Miidii rliigii’niin, bila tarih ve E-
2733276 sayili kurum gorigidiir.

3. Kusadas: Belediyesi, Park Bahgceler Miidiirliigii’niin, 15.11.2023 tarih ve E-26281 savili

kurum goériisidiir.



T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigi’niin, 09.01.2024 tarih ve E-87254 sayili kurum gériigidiir.

T.C. Aydn Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin, 04.01.2024 tarih ve E-
190440 sayih kurum gériigudiir.

T.C. Aydn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanh@r’nin, 21.12.2023 tarih ve
E-188363 sayili kurum goriigiidiir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, bila tarih ve 2023.2100.01 sayih kurum

gorigidir,

S6z konusu kurum yazisi1 ve goriiglerinde;

T.C. Aydn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 17.05.2022 tarih ve
E-3652319 sayih kurum gériigiinde:

Plan degisikligine konu alanda Cevre Diizeni Planinin “Genel Hiikiimler” baghg: altinda; “7.2.,
7.15.,7.18., 7.43.” maddelerine ve “Onemli Doga Alanlan™ baghg altinda 8.8.2.1. ve 8.8.2.2.
hiikiimlerine uyulmasi gerektigi, 2452 ada 2 parselin kuzeyindeki park alanimin 5543 sayili
Iskan Kanunu kapsaminda kalmadig1. plan degisikligine konu alanin herhangi bir Dogal Sit
Alani igerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varligi igermedigi belirtilmigtir. Ancak, ayni
kanun kapsaminda herhangi bir kiiltiir varligi igerip igermedigi, herhangi bir kentsel, arkeolojik,
kiiltiirel sit alaninda kalip kalmadiginin belirlenebilmesi igin Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Midirliigii ve Aydin Miize Midirligi niin de gériisiiniin alinmasi gerektigi
bildirilmistir.

Aynca yapilacak ¢aligmalar esnasinda; 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir taginir veva
taginmaz kiiltiir ve tabiat varligi izine rastlanilmasi halinde, ¢alismalarin derhal durdurularak en
vakin en yakin Miize Muduarligii 'ne, muhtarhiga veya miilki amirligine haber verilmesi gerektigi
belirtilmigtir.

S6z konusu imar plam degisikliginin 3194 Sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ve ilgili diger yonetmelikleri; 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma
Kanunu, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planmi

Revizyonuna ve meri mevzuata uygun olarak gergeklestirilmesi hususlan vurgulanmisgtir.

T.C. Aydm Kiiltiir Varliklarm1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, bila tarih ve E-2733276

sayili kurum goriigiinde;

e Ancak Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma K(a/n;gnun 4. Maddesi kapsapinda, s6z konusu

Midiirlik arsiv kayitlaninda vapilan incelemede, 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligine konu taginmazin kiiltiir varhiklari voninden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit
veya korunma alam igerisinde yer almadi@i ve korunmas: gerekli taginmaz Kiiltiir varhigi olarak
tescilli olmadig: bildirilmigtir.

Ayrica, Midiirliigin 22.07.2022 tarihli ve 1507468 sayili hazirladig1 inceleme raporundan da
anlagilacag: iizere taginmaz iizerinde ve gevresinde vapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili

Kanun kapsaminda bu alanda plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadig belirtilmistir.
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tasinmazlar iizerinde yapilacak fiziki ve ingai miidahale sirasinda herhangi bir korunmas: gerekli

kiiltiir varligl ve taginir tabiat varhigma rastlanilmasi durumunda, her tirla fiziki ve insai

miidahalenin durdurularak, ivedilikle en yakin Mize Midirligine veya Aydin Kiiltiir

Varliklarint Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii'ne bildirilmesi gerektigi vurgulannustir,
Kusadas: Belediye Baskanhg, Park Bahceler Miidiirliigii’niin, 15.11.2023 tarih ve E-26281sayili
kurum goériiginde;

¢ Bahse konu alanda elektrik ihtivacinin kargilanmasina vénelik trafo alan1 planlanmasina dair
Imar ve Sehircilik Midirligi'nin gorisi  dogrultusunda islem yapilmasi gerektigi
bildirilmisgtir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin,
09.01.2024 tarih ve E-87254 sayili kurum gorisiinde;

* Bahse konu alanda igme suyu ve kanalizasyon projelerimiz bulunmakta olup, herhangi bir
vatinm bulunmamaktadir. Bu minvalde yazi ekinde gonderilen projelerde gosterilen boru
hatlarina ve sanat yapilarinin durumlarinin muhafaza edilmesi gerektigi bildirilmigtir.

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin, 04.01.2024 tarih ve E-190440
sayilh kurum gériigiinde;

¢ Bahse konu alanin park alam igerisinde kaldigi ve plan degisikligi yapilmak istenen alanlarda
vaya yollan kesitleri kiigiltilmeden, yaya yollan alanlari azaltilmadan planlama yapilmasi
gerektigi belirtilmigtir. Ayrica trafikte can ve mal giivenligi igin tagitlarin saga sola déniislerinde
goruge engel olmayacak sekilde trafo yerleri planlanmas:i gerektigi bildirilmigtir. Bahse konu
parsellerde yapilmas: planlanan imar plan degisiklikleriyle ilgili olarak nihai degerlendirmenin
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhginca yapilmasi gerektigi vurgulanmgtir,

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanh@’nm, 21.12.2024 tarih ve E-188363
sayili kurum gorisiinde;

e Bahsi gegen parsel cephesinde yapilmasi planlanan degisikliklerde Daire Bagkanlig
sorumlulugundaki caddelere olan gekme mesafeleri, kaldinm ve tretuvar mesafeleri ve kotlar
korunarak, Belediyemiz Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigindan alinacak goriis
dogrultusunda iglem yapilmasi gerektigi bildirilmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, bila tarih ve 2023.2100.01 say1li kurum gériigiinde;
* Bahse konu trafo yerleri/alanlan ihtiyacina yonelik plan degisikligi ¢alismasi igin iletilmis olan
proje incelenmig olup, herhangi bir sakincasi bulunmadig bildirilmistir.
3. PLAN DEGISIKLIiGi
3.1.Plan Degisikliginin Gerekcesi

Kusadas: Ilgesi, Tirkmen Mahallesi kentin gelismekte olan mahallerinden biridir. Plan
degisikligine konu alan, konut alanlani arasinda kalmaktadir. Bu kapsamda; Kugadasi Belediyesi kent
estetigine katki sunmak ve bolgede yasayan vatandaslarin rekreatif faaliyetlerini gergeklestirebilmeleri
igin park alanlarim diizenlemeye yonelik yatirim galigmalan yapmaktadir.

Bu dogrultuda; Kusadasi Belediyesi. Park ve Ba{hger Midiirlagi'niin 15.11.2023 tarih ve

C ‘M 6



E.884/26281 sayili yazisinda; park alanlarinda diizenlemelerini yaptigim ve diizenleme galismalan
devam eden parklarin aydinlatma ve elektrik ihtiyaci oldugunu yetkili dagitim Sirketine bildirmistir. Bu
gergevede Kugadasi Belediyesi nin talebinin karsilanmasi adina ADM Elektrik Dagitim A.S. analiz ve
etiit aligmalarini gergeklestirmistir. Yapilan analiz ve etiit galismalarinda; mevcut tesislerin maksimum
performans ve yiikle ¢aligtig: igin s6z konusu talebin meveut dagitim tesislerinden karsilanamayacag:
tespit edilmistir. S6z konusu talebin kargilanabilmesi igin yeni trafo alam tesis edilmesi gerekliligi
meydana gelmigtir.

Bu dogrultuda; Kusadas: Belediyesi'nin 15.11.2023 tarih ve E.884/26281 sayili kurum
gorigtinde belirttigi talebin kargilanabilmesi adina plana konu alanda trafo tesis edilmesi planlanmustir,
S6z konusu planlama, Planh Alanlar imar Yonetmeligi’nin 19. Maddesi’nin 2.bendinde; 1.000 m*
ve iizeri park alanlarinda parkin ihtiyaci igin gerekli olan asgari élciilerdeki trafo alam hitkmii
dogrultusunda gergeklestirilmis olup 3194 sayih Imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklerine uygun olarak
plan degisikligi dosyasi hazirlatilnistir.

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosyasmda' Mekansal Planlar Yap:m

N

/‘ =
i ADYERN )
Goriintii 4: Oneri 1/1 000 Olcekln Uygulama Imar Plam Degisikligi

|

Tirkmen Mahallesi sinirlant igerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin

3.2.Plan Kararlan

Gerekgesi bolimde aktarilan gerekgeler ve bahsi gegen hitkiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo alan amagh igbu rapora
konu plan degisikligi hazirlanmstir.

Sonug olarak: yapilan plan degisikligi kamu yarari amagli olup 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’'nde belirtilen hiikiimlere uvgun olarak

hazirlanmistir. Bahse konu plan galismast do@ul%mahallenin saglikli elektrik altyapisinin
-



olusturulmasina, artan enerji ihtivaglarinin karsilanmasina ve ayni zamanda daha vaganabilir kent

gevresine kavugturulmasina katki sunacaktir.

MEVCUT DURUM ONERi DURUM

Fonksiyon Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
Park Alani 1945,11m? 1921,38 m?
Trafo Alam = 23,73m?
Toplam 1945,11 m’ : 1945,11m?

Tablo 1: Mevcut- Oneri Durumun Karsilagtirmali Tablosu

4. PLAN NOTLAR

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI KURULUS$
SORUMLUDUR.

3-PARK ALANLARINDAN YAPILACAK OLAN TRAFOLAR PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI'NIN 19. MADDESINDE BELIRLENEN SARTLARI ASMAYACAKTIR.

4-18.03.2015 TARIHINDE T.C. CEVRE. SEHIRCILIK VE BAKANLIGI, MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU, YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLIGINCA
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
SONUCLARINA UYULACAKTIR.

/KHM SALKIM S. ISIN BACCIL

Sehir ve Bolge Plancisi Mimgar/Planci




	2631-4-güneyi-Mevcut100031102024172507_01112024_090826
	-0003_01112024_091013
	2631-4-güneyi-Plan_Açıklama_Raporu31102024172224_01112024_091039

