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ı.GiRiŞ

Kuşadası Beledi_vesi, Park ve Büçeler Müdürlüğü'nün l5. l l ,2026 tarih ve E.884/2628 l salrh

kurum vazısında; Türkmen Mahallesi, 263l ada 4 parsel güneyindeki paık alanınd4 elektrik

ihtiyacının kaışılanabilmesine yönelik ADM Elektrik Dğıtım Şirketi'nden talepte bulunulmuşur.

Bu doğrultuda iş bu rapor, EPAM PLANLAMA MÜH. SAN. ve PAZ, TİC, LTD, ŞTL
tarafindaı, 2023 yılı, Aydın İli. Kuşadası İlçesi, Tüıkmen Malıallesi, Tmfo Alaııı Amaçh 1/1,000

Ölçekli Ul,gulama İmar P[anı Değişikliği, Plan Açıklama Raporu olank hazırlaımıştır,

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Türkmen Mahallesi. Trafo Alaııı Amaçlı 1/1.000 Ölçekli Uygulaına

İmar Plaıı Değişikliği, Uygulama Hükümleri (Plan Notlan) ve PIan Açıklama Raporu birbirinin

tamaİnlavıcıst niteliğinde olduğundan bir bütündür, birbirinden bğımsız ve ayn şekilde
yorumlanamazlar.

2.PLANLAMA ALANI GENEL Öznı,ı,İ«r,rnİ
2.1.Kent İçindeki Yeri

Plan değişikliğine konu alan: Kuşadası ilçe merkezinin günel,inde, Türkmen Mahallesi

yerleşimi içerisinde yer almaktadır. Söz konusu alan: Yavansu Yolu Caddesinin güneyinde ve Ahmet

Pınan Caddesinin batısında buluıunaktadır (Görüntü 2). Bahse konu alan: Türkmen Mahallesi sınırlan

içerisinde, mevcut imarplanında, 263l ada 4 numaralı parselin güneyinde Park Alanında 1,ör a.lmaktadır.

2

1.1.Amaç - Kapsam

Plaıı değ§ikliğine konu alan: A_"-dın İli. Kuşadası İlçesi, Türkmen Müallesi, 2631 ada 4

numaralı parselin güneyindeki park alanı içerisine isabet etmektedir, Hazırlanan trafo alaıı amaçlı ptaı

değiŞikliği ile Türkmen Malıal[esinin elektrik enerji ihtiyıcınm giderilmesi bununla birlikte kentin

ene{i ihtiyacırun kaşılanması, kentte sğlıklı elektnk altyapısının kurulması ve düa yaşanabilir kent

çevresi oluşfu rulmiısı amaçlanmaktadır.

Bu kapsamda; Kuşadası İlçesi'nin gelişme oğilimi gösteren mahallelennden bin olan Türkmen

Mahallesi'ndeki vatandaşlar başta olmak üzere kentlilenn rekreatif faaliyetlerini gerçekleştirebilmesi

adına park alanındaki aydlnlatma ve elektrik enerjisi taleplennin kaşılanabilmesine _vönelik trafo alanı

amaçlı imar planı değişikliğinin yapılması gerekliliği meydana gelmiştir.

UE



yavasu yolu caddesi

PIan Değişıkliğine
Konu A!on

Görüntü 1ı Planı Konu Alanın U!,du Girüntüsü Üzp rindeki Uzık Konumu
t

Plan Değişildiğine
Konu Alan

ıln

Görİintü 2: Plana Konu Alanln Uydu Glirüntüsü 7€rindeki l'akn Konumu

2.2. Fiziksel Veriler
plaıa konu a.laı yapılaşmasınr kısmen tamamlamış durumdadır. plaı değişikliğine konu olan

Trafo Alanının;

ı Kuzeyinde Taşıt Yo[u ve Konut Alanl,
o Güneü,inde Taşıt Yolu ve Park Alanı,
o Doğusunda Taşlt Yolu ve Park Alanı,
o Baiısında Yal,a Yolu ve Konut Alaııı,

yer almaktadır,

3

Ahmet Puüan
Caddesi

yavansu yolu caddesi

Alnet P!İıan
caddesi
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2.3. Mevcut Durum

Tesıs edilmesi planlanaıı trafo alaıı .vürürlükte bulunan l/l .0O0 ölçekli Uygulama imar Planında

Park Alanında kalmaktadır. Mevcut l/1.000 ölçekli Uygulama imar Planında l6-K-4 paftasınd4 263 l
ada 4 parselin güneyinde Park Alanında bulunmaktadır,

Gö rü ntü 3: Plan Değişlkliğine Konu Alana Ait Mevcul Uygulama Planl

2.4. Topoğrafya ve Depremsellik

Kuşadası kent bütünü imar Plarıına Esas Jeoloj ik-Jeoteknik Etiıt Raporu, Bayramoğlu

Mühendislik ve Salih Kaıakısa tarafindan hazırlanmış, T.C Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafindan

18.03.2015 tarihinde onavlanmıştır, Plana konu alan; büsi geçen jeolojik etüt raporunda Önlem

Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (Öa-Z.l.U) sınıfında yer almakladır. Bu doğrultuda:

işbu rapora konu planda Yerleşime Uygunluk "ÖA-2.1.b" simgesi ile gösterilmiştir.

Proje sahasında yapılacak her türlü yapılaşmada ls,03.20ls tarih ve 30364 savılı Resmi

Gazete'de vayımlanarak 01.0ı.20l9 tarihinde yürürlüğe giren "Türkiye Bina Deprem YönetmeügP
ile l4.07.2007 tarih ve 26582 savllı Resmi Gazete.de yayımlanarak yürürlüğ e giren ''Afet Bölgelerİnde
Yapılocak Yapılar Hokkın da Yön elmelik » hikimlerine uvulması zorunludur.

2.5. Kurum Görüşleri

KuŞadası İlÇesi, Ttlrkmen Müallesi. 263 l aiia 4 parsel içerisinde yapılnıası planlanaı trafo alaııı
amaçlı plan değişikliğine a.ttlık oluşturan kurum/kuruluş görüşien;

l. T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircitik ve İklim Değişikligi iı lındiırıügu'nt n,17.05.2022

tarih ve E-36523l9 sa.vılı kurum görüşüdüı

2. T.C. Aydın Kültür Varlıklarını Korumı Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, bila tarih ve E-
2733276 sayılı kunım görüşüdür.

3. Kuşadası Belediyesi, Park Bahçeler Müdürlüğü 'nün, l5.11.2023 tarih ve E-2628l savılı

---_--t
:..

PLAN DEĞiŞiKLİĞiNE
KONU TRAFO ALANİ
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kurum görüşüdür
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4. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ayduı Su ve Kanılizasyon İdaresi Genel

Müdürlüğü'nün, 09.0| .2024 taııh ve E-87Z54 sayılı kurum görüşüdüı

5. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dıiresi Başkanlığı'nın, 04.01.2024 tarih ve E-

l90440 sal,ılı kurum görüşüdür.

6. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Bışkanlı ğı'nın,,2l.|2.2023 tarih vc

E-l88363 sa.vıh kurum görüşüdüı

7, Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, bila tarih ve 2023.2l00.0l savıh kurum

görüşüdür.

Söz konusu kurum yazsı ve görüşleriııde;

T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve ikıim Değişikliği İı Mıdı.ıugıi'nıın l7.05.2022 tarıh Ve

E-3652319 savılı kurum görüşünde;

o Plan değişikliğine konu alanda Çevre Düzeni Planının "Genel Hiikümler" başlığı altında: "7.2..

7,15., 7, t8., 7.43." maddelerine ve "Önemli Doğa Alaılan" başlığı a.ltında 8.8 .2.1. ve 8.8-2.2.

hükümlenne uyulması gerektiği, 2452 ada 2 parselin kuzeyindeki park alaıının 5543 sayıtı

İskaı Kaıunu kapsamında kalmadığı, plan değişikliğine konu alanrn herhangi bir Doğal Sit

Alanı içerisinde kalmadığı, herhangi bir Tabiat Varlığı içermediği belirtilmiştir. Ancak, aynı

kanun kapsamında herhangi bir kültür varlığı içerip içermediği, herhaırgi bir kentsel, arkeolojik.

kü[türel sit alaıında kalıp kalmadığının belirlenebilmesi için Aydın Kültür Varhklannı Koruma

Bölge Kurulu Müdürtüğü ve Aydın Müze Müdürlüğü'nün de görüşünün allnması geroktiği

bildirilmiştir,

. Aynca vapılacak çalışmalar esnasında; 2863 savılr yasa kapsamında herhangi bir taşınır veva

taşınmaz kültiir ve tabiat varhğı izine rastlanllmasl halinde, çalışmalann derha-l durdurularak en

1,akın en yakın Müze Müdürlüğü'ne, mütarlığaveya mülki amirliğine haber verilmğsi gerektiği

belirtilmiştir,

o söz konusu inar planı değişikliğinin 3194 sayılı İmar kanunu ile Mek6nsal plaılaı yapım

Yönetmeliği ve ilgili diğer yönetmeliklen; 2863 Sayılı Kültiir ve Tabiat Varlıklannı Koruma

Kanunu, Aydın_Muğla-Denizli Planlama Bölgesi l/l00.000 Ötçekli Çevre Düzeni Planı

Revizyonuna ve meri mevzuata ul,gun olarak gerçekleştirilmesi hususlan vurgulanmıştır.

T.C. Aydın Kültür VarlıkIarmı Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğti'nün, bila tarih ve E-2733276

sayılı kurum görüşünde;

o Müdürlük aşiv kayıttannda yapılaı inc.elemede, 1/1.000 ölçckli Ul,gulama İmar Planı

değişikliğine konu ttçınmazın kültür varlıklan .vönünden günümiiz itibariyle herhangi bir sit

veva korunma alanl içerisinde 1,er almadığı ve korunması gerekli tışınmaz kültür varlığı olarak

tcscilli olmadıgı bildırilmiştir.

. Aynca, Müdürlüğiin 22.07.2022 tarihli ve l507468 say,ılı hazırladığı incçleme raporundan da

aıılaşılacağı üzere taşınmaz üzerinde ve çevresinde yapılaıı vüzey incelemesinde 2863 sa_vılı

Kaıun kapsamında bu alaııda plaıı değişikliği yapılmasında sakınca bulunmadığı belirtilmi$ir,

söz konusu
5

o Ancak Kültür ve Tabiat Varlıklannr*o^*uwun 4. Maddesi kaprffi



taşınmaz lar üzerinde yapılacak fiziki ve inşai müdüale sırasında herhangi bir korunması gerekli

kültür varlığı ve taşınır tabiat varlığına rastlaıılması durumund4 her ti,irlü fiziki ve inşaı

müdahalenin durdurularak, ivedilikle en yakın Müze Müdürlüğü'ne veya Aydın Kültür

Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'ne bildirilmesi gerektiği vurgulanmıştır.

Kuşadası Belediye Bışkan|ığı, Park Bıhçeler Müdürlüğü'nün, l5.11.2023 tarih ve E-2628lsayılı

kurum görüşünde:

. Büse konu alanda elektnk ihtil,acının karşılanmasına yönelik trafo alaııı planlanmasına dair

İmar ve Şehircilik Müdürtüğü'nün görüşü doğrultusunda işlem yapılması gerektiği

bildirilmişür,

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğii'nün,
09,0t.2024 tarih ve E-87254 sayılı kurum görüşiinde;

. Büse konu alaırda içme sul,u ve kanalizas_von pğelenmiz bulunmakta olup, herharıgi bir

yatınm bulunmamaktadır. Bu minvalde yazı ekinde gönderilen pğelerde gösterilen boru

hatlanna ve sanat yapılannın durumlannın muhafaza edilmesi gerektiği bildirilmiŞir,

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dairesi Başkanlığı'nuı, 04.0|.2024 tarih ve E-l90440

savılı kurum görüşünde;

o Bahse konu alarıın park alanı içensinde kaldığı ve plan değişikliği yapılmak istenen alanlarıda

_"-aya yollan kesitleri küçültülmeden, yaya yolIan alanlan azaltılmadan planlama yapılması

gerektiği belirtilmiştir. Aynca trafikte can ve mal güvenliği için taşıtlann saga sola dönüşlerinde

görüşe engel olmayacak şekilde trafo yerleri planlaıması gerektiği bildirilmiştir. Büse konu

parsellerde yapılması planlanan imaı plan değişiklikleriyle ilgili olarak nihaı değerleiıdirmenin

İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca yapılması gerektiği wrgutanmışür.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkanlı ğı'nın,2Ll2.2024 tarih ve E_l88363

sayılı kurum görüşünde;

o Bahsi geçen panel cophesinde yapılması planlanaıı değişikliklerde Daire Başkanlığı

sorumluluğundaki caddelere olaıı çekme mesafelen, kaldınm ve tretuvaı mesafeleri ve kotlan

korunarak, Belediyemiz İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığından alınacak görüş

doğruttusuıda işlem yapılması gerektiği bildirilmiştir.

Eneryı Aydın Gaz Dığıtım Anonim Şirketi'nin, bila tarih ve 2023.2100.0l savılı kurum görüşünde:

o Bahse konu trafo yerleri/alaılan ihtiyacına vönelik plan değişikliği çalışması için iletilmiş olan

pro.1e incelenmiş olup, herhangi bir sakıncası bulunmadığı bildirilnıiştir.

3. PLAN DEĞiŞİKtİĞi
3. l.Plan Değişikliğinin Gtrekçesi

KuŞadası İlçesi. Türkmen Mahallesi kentin gelişmekte olaı müallerinden biridir. Plan

değişilliğine konu aları, konut alanlan arasında kalmaktadır, Bu kapsamda; Kuşadası Belcdiyesi kent

estetiğine katkı sunmak ve bölgede 1,aşayan vataııdşlann rekreatif faaliyetlerini gerçekleştirebilmeleri

için park alaılannı düzenlemeye yönelik yaunm çajışmalan yapmaktadır,

ve

6

Bu doğrulfuda; Kuşadası Belediyesi. 
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* röü er Müdürlüğü'nün l5.11.2023 tarih
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E.884/Z628l savılı yazısında; park alanlannda düzenlemelerini yaptığını ve düzenleme çalışmalan

devam eden parklann aydınlatma ve elektrik ihtiyacı olduğunu yetkili dçıtım Şirketine bildirmiştir. Bu

çerçeıede Kuşadası Belediyesi'nin ta.lebinin karşılanması adına ADM Elektrik Dğıtım A.Ş. analiz ve

etiit Çalışmalannl gerçekleştimiŞir. Yapılaı analiz ve etüt çalışmalannda; mevcut tesislerin maksimum

performans ve 1,ükle çalıştığı için söz konusu talebin mevcut dağıtım tesislennden kaşılanamayacağı

tespit edilmiştir. Söz konusu ta-lebin karşılanabilmesi için yeni trafo alan tesis edilmesi gerekliliği

meydana gelmiştir,

Bu doğrulfuda] Kuşadası Belediyesi'nin |5.1I.2023 tarih ve E,884/2628l sayılı kurum

görüŞilnde belirttiği talebin kaşılanabilmesi adına plaıa konu a-landa fafo tesis edilmesi planlanmıştır,

Söz konusu planlama" Plınlı Alınlar İmar Yönetmeliği'nin 19. Maddesi'nin 2.bendinde; 1.000 m2

ve üzeri park alanlırında parkın ihtiyacı için gerekli olın asgari ölçülerdeki trafo alanı hükmü

doğrultusunda gerçkleştirilmiş olup 3l94 sayılı İmar Kanunu ve itgili yönetmeliklerine uygun olarak

plan değişikliği dosyası haz rlatllmıştır.

Bununla birlikte hazırlaı,ıan plan değişikliği dosyasında; Mekdısal Planlar Yapım

Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildiği uzere " lmar planlarında sosyal ve teknik

altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esasııı " ilkesine dayanarak kamu yararı gözetilmektedir.

Göriintii 4:

3.2.P|an Kararlırı

neri 1/1.000 lçekli Uygulıma r P|anı Değişikliğ

Türkmen Müallesi sınırlan içerisinde yapılan pları değişikliği 3.1. plan Değişikliğinin
GerekÇesi bölümde aktanlan gerekçeler ve büsi geçen hükümler doğrultusunda gerçkleştinlnıiştir.
Bu kapsamda: ilgili kurumun talepleri doğrultusunda şekillendiriterek trafo alanı amaçlı işbu rapora

konu plan değişikliği hazırlaıımışür.

sonuç olarakı yapılan plan değişikliği kamu yararı amaçlı olup 3l94 say.ılı imar kanunu ve
Mek6nsal Plaıılar Yapım Yönetıneliği'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hükiiırntere uygun olarak

maiıallenın sağlıklı elektrik altvapısının

7
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hazırlanmıştır. Bahse konu plan çatışması doğrul
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oluşturulmasına, aıtan enerji ihtiyaçlannın karşılanmasına ve aynl z:ımanda daha vaşanabilir kent

çevresine kavuşturulmasına katkı sunacaktı r.

Tablo l: Mevcut- Duru mun Karşılaştırmalı Tablosu

4. PLAN NOTLAR

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRTILMEYEN HUSUSLARDA YÜRÜRLÜKTE
BULUNAN ONAYLI İı,ıeR PLANI VE PLAN NOTLARI lLE 3lg4 SAYILI İıııen KANIJNU VE
iı.ciı,i vöNETMELİK HüKüMLERI GEçERLİDIR.

2-TRAFO BINASININ cÜvrNı-İr TEDBiRLERrNDEN YATIRIMCI
SORLIMLUDUR.

KURULUŞ

3-PARK ALANLARINDAN YAPILACAK OLAN TRAFOLAR PLANLI ALANLAR İİİ,İİn
yöN ETMEıiĞi,NiN ı 9. MADDESNDE B ELiRLENEN şARTLARI AşMAyACAKTIR.

4-18 03 2015 TARIHNDE T.C. çEVRE, şEHiRCiLiK vE BAKANLIĞI. MEKANSAL
PLANLAMA GENEL MüDüRLüĞü, ypR B.İLiMSEL ETüT DAiREsi nı§reNı,IĞINCA
ONAYLANAN İİİİan PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNiK ETÜD RAPORU
SONUÇLARINA UYULACAKTIR.

SALKIM S.IŞlN BAÇÇIL

l,

8

MEVCUT DURUM örıeniDuRuM

"--**}
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Fonksiyon Mevcut Alan (m2) Öneri Alan (m2)

Park Alaııı 1945,11m2 t92t,38m2
Trafo Alanı 23,73m2
Toplam 1945,11m2 1945,11m2

Şehir ve Bölge Plancısı

1

fo
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