
ASKIYA ALMA TUTANAĞI

Belediye Meclisimizin 01.03.2025 tarlh ve 93 sayılı kararı doğrultusunda, İlçemiz,
Soğucak Mahallesi, 484 ada 1 parsel batısı ile 490 ada l parsel batısında trafo alanı ve 49l ada
1 parselin kuzeyinde park alanı belirlenmesi amaçlı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı
değişikliği uygun görülmüş olup, Aydın Büyiikşehir Belediye Meclisi'nin l0.06.2025 tarihli ve
l55 sayılı kararıyla; 490 ada l parsel batısında trafo alanı ve 49| ada 1 parselin kuzeyinde park
alanı belirlenmesinin uygun olduğuna, 484 ada 1 parsel batısının mevcut koşullarının devamına
karar alarak tadilen onaylanmıştır.26.06.2025 taih ve 268881 sayılı Aydın Büyükşehir
Belediyesinin yazısı ile UİP-09l082842 plan işlem numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar
Planı Değişikliği, 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8/b ve MekAnsal Planlar Yapım
Yönetmeliği'nin 33/l maddeleri gereğince İmar ve Şehircilik Müdürlüğünün ilan panosunda ve
Kuşadası Belediyesinin Resmi İnternet Sitesinde |0.07.2025 tarihinde bir ay (30 gün) süreyle
askıya çıkarılmıştır.
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ı.GiRİŞ

Aydın İli, Kuşadiıısı İlçesi, Soğucak Ma}ııallesi yapılaşmasını kı;,,iınen taınamlayan mah;ıllerden

biıldir. ADM Elektrik f,lğıtım A.Ş. tarafindaı yapılan analiz çalışnıalannda günlük kullaııımdaki

en:rji tüketiminin arttığı tespit edilmiş olup, b(lgedeki mevcut dğıtıırı tesislerinin bölgedel:i enerji

tal;ıbini karşılayamadığı ortaya çıkmıştır. Bu llıapsamda bölgedeki eLektrik ene{isi ve aydınlatma

ihliyacının karşılanabilm,;si, kentte sğlıklı ve sıi.irdürülebilir elektrik altyapısının kuıulabilmc,si adına

bölgede trafo alanı tesis c,dilmesi gerekliliği oluı;ınuştur.

Bu doğrultuda işlıu rapor, EPAM PLI,INLAMA MÜH. SA},l. ve pAZ.'ric. ı,rur. şri.
taralindan, 20247,ı|ı,Aydııı İli, Kuşadası İlçesi, Sıığucak Müallesi, Trafiı ve Paık Alanı Amaçlı l/1.000

ÖlÇ,:kli Uygulama İmar Plını Değişikliği, Plan Aı;ıklama Raporu olarak lıazırlanmıştır.

Aydın İli. Kuşadası İlçesi, Soğucak Ma]ıallesi, Trafo ve Park Alanı Amaçlı 1/1.000 Ölçekli

Uyl ulama İmar Planı Değişikliği, Uygulama l-füktiırnleri (Plan Notlaır) ve Plan Açıklama Raporu

birtirinin tamamlayıcısı ıiteliğinde olduğundan bir bütilndür" birbiriı:çlen bağımsız ve ayn şekilde
yonımlanamazlar

1.1.Amaç * Kapsam

Plan değişikligine konu alanlar; Aydııı İli, Kuşadası İlçesi. Soğucak Mahallesi iJınırlaıl

içerısinde yer almakta olulı Görüntü l ve Görüntıi 2 'de gösterilmektediı.

Hazırlanan traf,o rç park alanı amaçlı plan değişikliği ile yapıJlaşmasını kısmentamııınlayan

mal allelerden biri olan Soğucak Müallesi sınırl;:,ın içerisindeki konut alanlan. ticaıet alanlan ı,,e park

alaıılannın elektrik eneııisi ihtiyacının karşılıınabilmesi, bölgede sğlıklı elektrik alş,;ıpısının

kunılabilmesine rönelik trafo ve park alanı anıaçlı imar planı değişikliğinin yapılması geııekliliği

mel,dana gelmiştir.

2.P il.,ANLAMA ALANI ( ıENEL ÖzBr,ı,İxr,r:nİ
2.1.Kent İçindeki Yeri

Plan değişikliğine konu olan alanlar; Kuı;,adası ilçe merkezinin ı,;üneyinde, Soğucak N4lahallesi

yerl;şim sınırlan içerisinıle yer almaktadır. söz konusu alanlar: Üçlıözler sitesinin kuzel,inde ve

Kuş;adası Davutlar Yolunuır batısında buluırmaktıtdır (Görüntü 2).

Bahse konu trafo eılanlan Aydın İli, Kuşa,iası İlçesi sırurlan içerisinde olup,

DM03/TR16 no.lılı Trafo Alanı; Soğucıık Mahallesi, 490 ada l numaralı parselin hıtısında
bulıınan park alanında yer almaktadır.

Plan değiŞikliğine konu olan park alanı is;t Soğucak Müallesi, .t9l ada l parselin kuzçvindeki
kalc] ınm boşluğuııda buluı maktadır.
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2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan 1,apılaşmasını kısmen ramamlamış durumdadır. Plaı değişikliğine konu

alaı,laıdaıı:

Soğucak Müallesi. 490 ada l nurnaral parselin batısında park alanı içerisinde ıer a]an

DM03/TR16 no.1u Trxf6 d|6p11;
ı Kuzeyinde Paık ,\laıı ve Yaya Yo[u,
. GüneyindePark.{[anı,
. Doğusunda Paık Alanı ve Yaya Yolu,
. Batısnda Yaya Yolu ve Park Alanı,

yer ılmal«adır,

Pırlr Alanının;

o kuzeyinde yaya yolu ve konut Alanı,
. Güneyinde Yaya Yolu v€ Konut Alanı,
. Doğusunda Par* Alanı,
o Batsında Yaya \ olu ve Park Alanı,

yer ılmaktadır.

2.3. Mevcut Durum

Plan değişikliğine lronu;

Trafo alaıı (DMO:l/TRl6); yürürlükte br lunan l/1.000 ölçekli Uygulama İmar Plaııında Park

Al:ınında kalmaktadtr. M Jvcut 1/1.000 ölçekli l]ygulama İmar Ptanında 12K-3 paftasındq 410 ada l

paselin batısında Park Alanında bulunmaktadıı,

Park alanı: }ürürl ikte bulunan l/1.000 ölçekli Uygulama lm: r Planında Kaldınm Joştuğu

Alınında kalmalçtadır. M jvcut l/1.000 ölçekli (lygulama İmar Planınca l2K-3 paftasında, 4! 1 ada l

pa '.selİn kuzeyinde Kaldınm Boşluğu Alanında ııulunmaktadır.
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2.4. Topoğrafya ve Deprtmsellik

Kuşadası kent btitü ıü İmar Planına Esas ieolojik-Jeoteknik Etüı Raporu. Koray Çetin Önalan

tan|indan hazırlanmış, r.C Çevre ve Şehi:cilik Bakaıılığı taratlndan l8.03.2015 t;;ırihinde

onal,lanmıştır, Plana konu ]:rafo ve paık alanlan; tııhsi geçen jeolojik etüt raporunda Sıı,ılaşma ]"iıhlikesi

Açııındarı Önlemli Alanlaı,(ÖA-1.1) sınıfinda ye r almaktadır. Bu doğnıltuda; işbu rapora kontı planda

Yeri eşime U1,,gunluk "ÖA,.1.1" simgesi ile gösteıilmişir.

Proje salıasında vaıpılacak her türlü yapıılaşmada 18,03.2018 tarih ve 30364 sayılı Resmi

Ga:cte'de vayımlıııarak 0 .01.20l9 tarihinde yüıiirlüğe giren "Türhiye .Bina Deprem Yönetme,Iiği" i|e

|4.t|7.2007 tarih vç 2658i sayılı Resmi Gazete',,i.e yayımlanarak yürürlüğe giren "A.fet Bölgı:lerinde
yapıı|q.rh yapılar Hokkııııla yönetmelik" hüküııılerine uyulması zoruııludur.

2.5. Kurum Görüşleri

Kuşadası İlçesi, Sıığucak Mahallesi sınırJan içerisinde yapılmaı planlanaıı trafo ve park alanı

an açlı plan değişikliğine altlık oluşturan kurum'kuruluş görüşleri;

l. T.C. Ay,dın Külılir Varlıklarını Koruıına Bölge Kurulu Mtiıltirltıgtı'nün,30.05.2(]5 tarih

ve E-6816609 saı ılı kurum görüşü,

2. T.C.Ay,dın Valilliği, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İll vıtıotırıtığü'nün, 26.1i)5.2025

tarih ve E-l2565 t75 sayılı kunım görüştidür.

3. T.C. Aydın Valiiliği, Çevre, Şehircil k ve İHim Değişikliıği Bakanlığı, Aydın ll(entsel

Dönüşüm Başkııınlığı'nıı, l9.01.2024 l.ıırih ve E-7087 sayılı l,urum görüşüdür.

4. T.C. Aydın Büyiiikşehir Belediyesi, Ullaşım Dairesi Başkanlığı'nın,07 .06.2024 taı,ih ve E-

2a99l0 sayılı kuııum görüşüdür.

5. T.C. Aydın Büyıiikşehir Belediyesi, Fı,,n İşleri Dairesi Başkıınlığı'nın,20.12.2023 tarih ve

E-188166 sayılı 1;urum görüşüdiir.

6. T.C. Aydın Eiiyükşehir Eelediyesi, Aydın Su ye Knnalizasyon İdaresi Genel

Müdürlüğü'nün o 09.0 l .2024 iAılh ve [ -8725 l sayılı kurum g )rüşüdür.

7. Enerya Aydın (}az Dağıtım Anonim Şirketi'nin, 13.|2.2023 tarih ve 2023.2|00.(ı[ sayılı

kurum görüşüdüı

8. Kuşadası Beled.iyesi, Park ve Bahçelt r Müdürlüğü'nün, 0ı\.02.2024 tarih ve E-l l0l282l

sayılı krırum gönişüdür.

Söz konusu kurum yirülsı ve görüşlerinde;

T.C. Ayduı Kültür Varlıklarını Koruma Bölli,e Kurulu Müdürlüği.i'nün,30.05.2025 tarilı ve E-

68l 5609 sayılı kurum görtışünde;

ı Müdürlük arşiv l;ayıtlannda 1,apılan iıı,celemede, l/1.000 ölçekli Uygulama İmır Planı

değişikliğine konrr taşınmazın kültür vaılıklan yöntinden gi.inüıırüz itibariyle herhangi bir sit

veya korunma alarııı içerisinde yer almadııiı ve korunması gerekli taşınmaz kültür varlığ ı olarak

tescilli olınadığı bıldirilmiştir. Taşınmaz üzerinde ve çevresindı: yapılan yizey inceleııresinde

2863 sayılı Kanuı kapsamında bu alandıı plan değişikliği yapılınasında sakıııca buluıımadığı
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belirtilmiştir.

ı Ancak Kiilti.ir ve Tabiat Varlıklannı Koniıına Kanunu'nun 4. Maddesi kapsamınd4 söz konusu

taşınmazlarüzerinııle yapılacak fiziki ve inışai müdahale sırasında herhangi birkorunması gerekli

kültür varlığı ve L:aşınır tabiat varlığına rastlanılması durumunda her ttirlü fiziki ı e inşai

müdahalenin durtlurularak, ivedilikle eır yakın Müze Müdiirlüğü'ne veya Ayduı Kültiir

Vaılıklannı Korunıa Bölge Kurulu Müdüılüğü'ne bildirilmesi g,:rektiği vurgulanmıştır

T.C. Aydın Vali|iği, Çevr,e, Şehircilik ve İklim Değişikliği İı rvıtiotırıuğü'nün 26.05.2025 tarih ve

E-l.,1565 l75 sayılı kurum 1,ıörüşünde;

ı plan değişikliğine konu olan alanlann 5ji43 sayılı İskffn kanunu kapsamında kalmadıgı, plan

değişikliğine konu alanın herhangi bir Do}al Sit Alaııı içerisinde kalmadığı. herhangi bir Tabiat

Varlığı içermediğıı belirtilmiştir. Ancak. aynı kanun kapsamınCa herhangi bir kültüı varlığı

içerip içermedigi. herhangi bir kentsel, aıkeolojik, kültiirel si. alanında kalıp kalmııdığının

belirlenebilmesi i{ıin Aydın Kültür Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu Müdıirlüğü vı.ı dydln

Müze Müdürlüğü'ııün de görüşünün alınrırası gerektiği bildirilm i ştir.

ı Aynca yapılacak çalışmalar esnasında; 2863 sayılı yasa kapsaniında herhangi bir taşıınr veya

taşınmaz külti.ir ve tabiat varlığı izine rastllanılması halinde, çalışınalann derhal durdurularak en

yakın en 1,akın Müze Müdürlüğü'ne, muh,lüaılığaveyami.ilki amirlliğine haberverilmesi g,ı:ırektiği

belirtilmiştir.

T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İkli,n Değişikliği Bakanllğıo Aydın Kentsel Dii,nüşüm

Başkanlığı'nın, 19.01.202,t tarih veE-7087 sayılı kurum görüşüdür.

. Afet Riski Altındaki Alanlann Dönüşümii (ARAAD) yazılım siıteminde |8.0|.2024 tıııihinde

yapılan inceleme ,ı,,e araştıIma neticesincllc, büse konu taşınmıızlann 6306 sayılı Afeı Riskli

Altındaki Alarıların Dönüştürülmesi Hak.kında Kanuır kapsanıında herhangi bir rislıli alan

içerisinde kalmadııjı ve anılan taşınmazlaırda herhangi bir riskli ıapı tespitinin de buluıımadığı

bildirilmiştir.

T.(. Aydın Büyükşehir llı}elediyesi, Ulaşım Daıiresi Başkanlığı'nın, ı)/.96.2024 tat'lh ve E.2099l0

sayılı kurum görüşüdür.

r plan değişikliği },iıpılmak istençn alanlıırda Açık otopark Aliııılan küçültülmeden ,'1e yaya

yollan kesitled kııçülttilmeden planlamin yapılması aynca traJ'ik can ve mal güvenliği için

taşıtlann sağa ve sola dönüşlerinde göııişe engel olmayacak ıliekilde trafo veri planLanması

gerektiği bildirilm i ştir. Bahse konu parsel lerde yapılması planlaııan imar planı değişiklikleriyle

ilgili olarak nihai değerlendirmenin İrı,ıar ve Şehircilik Dajresi Başkanlığınca yııpılması

gerektiği vurgulanııııştır.

T.C " Aydın Büyükşehir Hllelediyesi, Fen İşleri Dl,niresi Başkanlığı'nın,, 20. |2.2023 tarih ve E- .lS8l66

sayılı kurum görüşüdüt.

ı Büsi geçen parseiler cephesinde Daire Başkanlığı sorumluluğuııdaki 478l cadde, Abd i İpekçi

Caddesi, Dereli C.addesi ulunduğu ve ynpılması planlanan de;i,lişikliklerde Daire Ba;kanlığı

vi.: tretuvar mesafeleri v< kotlan
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korunarak, Belec{iyemiz İmar ve Şııhircilik Dairesi Baıkanlığından alınacalç görüş

doğrultusunda işletn yapılması gerektiği l ıildirilmiştir,

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel lt{üdürlüliü'nün,
09.(|1.2024 tarih ve E-872:\l sayılı kurum görüşü;iür.

ı Balıse konu alanlı"ırda yapılan inceleme<le, herhangi bir kanalizasyon hattı, yatlnm ı e proje

ÇalıŞmamız bulunınadığı ancak düa sorıra proje yapıldığında ıynntılı bilgi verilmesi uygun

olacğı bildirilmişlir.

ı Trafo Alanı ile ilgiıli inrar planı değişikliğine ilişkin kesin karanrı Aydın Büyükşehir Betediyesi

İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca verilmesi gerektiği vurıgulanmıştır.

Entrya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'ııin, 13.12.2023 tarih,,,e 2023.2l00.0l sayılıı kurum

gönişüdür.

ı Trafo yerleri ihtiyıı.cına yönelik plan değiıı;ıikliği çalışması için ile tilıniş olan proje inceletrmiş ve

herhangi bir sakını;,:a olmadığı bildirilmişl,ir.

Kuladası Belediyesi, Pa.nk ve Bahçeler Müdıiirlüğü'nün, 06.02.20'.'.4 taıjh ve E-l I0/282l sayılı

kunım görüşüdür.

. İmar planı değişik liği yapılması açısındaıı bir sakınca bulunmac[ığı bildirilmiştir.

3. PLAN nrcĞİŞİrıİĞİ
3.1. Plan Değişikliğinin Gıırekçesi

Kentlerde elektrik cne{isinin kııllanım a|anlanna iletinıi ve daiıı,ıtımına yönelik teknik altyapı

alaıılanndan olan trafolar e lektrik enerjisinin kullıurım alanlanna ulaşımılıda enerji kayıplannı rç iletim

maliyetlerinin düşürülmesi amaçlı kullanılmakt;,ıdır. Bu nedenle kentsel alanlarda elektrik Cagıtım

şirk,ıtlerinin uygun gördüğü trafo aianlanna yer ,,erilmesi teknik altyapı ve ene{i arzı için ön,şmli ve

gert klidir.

Bu kapsamda; Al)M Elektrik Dğıtım A.Ş. tarafindan bolge de analiz ve etiit çalnşmalan

ğerçıe|ç|gşllrilmiştir. yapılıuı analiz ve etüt çalışmalan doğrultusunda; mevcut tesislerin ma]ısimum

perl'brmans ve 1ükle çalıştığı için söz konusitı enerji ihtiyııcının ınevcut dğıtım tesislerinden

karş,ıılaııamayacagı tespit e dilmiştir. Bölgedeki eııterji ihtiyacının karşılaınabilmesi için yeni traıb alanı

tesiı:,; edilmesi gerekliligi nı eydana gelmiŞir.

Bu doğrultuda; söz konusutrafo alanı ihti.,acınayönelik ADM Elektrik Dğıtım A.Ş. taıııfindan

ilgiJli kurum ve kuruluş görtişleri alındıktan sonra iürürlükte bulunan imıır planında Soğucak Mıüıallesi,

490 ada l parselin batısında yaklaşık 68 m2'lik Park Alanı plan ;ieğişikliği ile Trafo \laııırıa

dönıiişttirülmüştür.

Yürürlükte bulun;uı imar planında Paık Alanında yapılması planlanan trafo ala,iıı plan

değışikliği ile söz konusu ;,ılana eş değer alan plaıılama alanının doğusuı,lda bulunan 49l aAa l 1ıarselin

kuz,:yinde kaldınm boşluğu alanı plan değişikliği ile 91 m2'lik kısmı eş ı,ieğer alan olarak park .\lanına

ilaı,,ı edilmiştir.

Bununla birlikte hazırlanan plan dt:ğişikliği dosyasında: MekAıısal Planlar Yapım

Yörietmeliği'nin 26. Madı,lesi'nin 2. bendinde b)lirtildiği ğzere " İmaı,planlarında sosytıl v,: teknik

"I

ü



ülı} vı hizmeılerinin iyileşlirilmesi eSaStır." ilkes ne da,vanarak kamu yıırarı gözetilmektedir

cöriint i .l: eri l/l.{)0(} 1.|i Uygulıma mar Plan, Değişikliği

3.2. Plın Kararları

Soğucak Müalle;i sınırlan içcrisinde yapllan plan değişikniği 3.1. Plan Değişiiltliğinin

Geı ekÇesi bölümde aktan lan gerekçeler ve büsi geçen hükümler doğ ultusunda gerçekleştilülmüşhr.

Bu ,aPsamda; ilgili kurunıun talepleri doğrultusıünda şekillendinlerek t rafo ve park alanı amıçlı işbu

npc,ra konu plan değişikIiili hazrlanmı$ır.

sonuç olarak; yap lan plaı değişikliği kıımu yararı amaçlı olup 3l94 salrlı İmar I(a ıunu ve

Mel:insal Planlar Yapım Yönetıneliği'nin 26 Maddesi'nde belirtiicn hükiiıntere uygun olarak

hazırlaıımıştır. Büse kor u plan çalışması doğıultusunda müalleniıı sğlıkh elektrik alş,ıpısının

olul furulmastna. artaıı enı:{i ihtiyaçlannın kaşılanmasına ve aynı zzmanda düa yaşaııabilir kent

çev csine kavuşfurulmasın r katkı sunacaktır.
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4. Pı.,AN NOTLAR
l-P] AN VE PLAN } DTLARINDA BELİil:ı,TİLMEYEN HUSI ü|SLARDA YüRURI.ıJKTE
BUl IINAN oNAYLl iN,ü.ı.R pLANI VE pLAN hloTLARI irrııgq lıı\yILI iıııen KANU|{U VE
iı.c ı ıi vöNETMELİK H tjKüMLERi GEçERL lDiR.

2-T-i;ilAFo BINASINII\ GÜVENLİK TII;DBİRLERNDEN YATIRIMCI
SoIlUMLUDUR,

KUIIULUŞ

3-T_]i]lAFo ALANINA UL,ı,ŞIM PARK İÇi yoı,I.ARDAN YAPILACI,.I(TIR.

4-1ıi.03.2015 TARİHNI)E T.C. ÇEVRE, lıiEHİRCiLİK VE ü:ü|AKANLIĞI, MEKI, VSAL
PL1,I{LAMA GENEL Ivı)DüRLüĞü, ypR BİLİMSEL ETüT D,\iRESi BAşKANLıı"ırNCR
ON.IiYLANAN İı,ıen PLANINA ESAS JEOLOJİK_JEOTE:ıiNiK ETÜD Rl,,poRU
Sol,] UÇLARrNA IİYULi CAKTIR.
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