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1. CALISMA ALANI KONUMU
Planlama alani; Aydm Ili, Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 323 Ada 90 Parsel ve
1980 Ada 6 Parseli kapsamaktadir. Parseller 6zel miilkiyete tabi olup, 1980 Ada 6 parsel

iizerinde konut yapilasmasi mevcuttur.
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Gorsel 2: Alana iliskin Uydu Fotografi
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Tablo 1: Parsellerin Tapu Bilgileri

ADA PARSEL ALAN M2 NITELIK
323 90 11.357 ARSA
1980 6 10.880,38 ARSA

2. MEVCUT PLANLAR

1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

llgili alan, yiiriirlikte bulunan nazim imar planinda Yerlesik Konut Alani olarak

planlidir.
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Gorsel 3: Planlama Alanimin 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
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1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Igili alan, yiiriirliikkte bulunan uygulama imar plaminda Konut Alan: olarak planlidir.
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Géorsel 4: Planlama Alaninin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plam

3. PLAN DEGISIKLiGININ KONUSU

Plan degisikligine konu olan 323 ada 90 parsel ve 1980 ada 6 parsel suyulu durumda
olup; bu parsellerde ruhsatli yapilarin da bulunmasi sebebiyle 18. Madde uygulamasi
yapilamamaktadir. 323 ada 90 parsel, mevcut imar planinda yapilasma kosullar farkli olan iki
ayr1 adada bulunmaktadir. Bu parselin yaklasik 524 m2’si 1980 ada 6 parselde kalmaktadir. 18.
Madde uygulamasinin yarim adada yapilamamasi ve 1980 ada 6 parselde yapilasmanin
tamamlanmis olmasi sebebiyle, 18. Madde uygulamasi ile ¢oziilmesi miimkiin olmayan bu
sorun; ancak plan degisikligi ile ¢oziimlenebilmektedir. Bu sebeple 323 ada 90 parselin tek bir

adada saglikli bir sekilde yapilagsmasi i¢in plan degisikligi calismas1 yapilmigtir.
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4, KURUM GORUSLERI

Avydin Biiviiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhigr’ min E-97314354-045.01-238964

Sayih Goriisii

S6z konusu goriiste; “Yol ve trafik giivenliginin saglanmast igin gegis yollart yoniinden Gegis
Yolu Izin Belgesi alinmasi zorunlu oldugundan, Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak
tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacagi, Gegis Yolu Izin Belgesi alinmadan, 3194
Sayili Imar Kanunu'nun ongérdiigii ruhsat alinsa dahi, insaata baslanmamasi gerektigi

hususunda da plan notlarinda belirtilmelidir.” denilmistir.

Avdin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii E-56508284-045.01-119120 Sayihi

Goriisii

S6z konusu goriiste; “Yapilan inceleme ve zeminde yapilan ekte sunulan 6l¢iim goz oniinde
bulundurularak  yapilacak planlama ¢alismalarinda projelerin  ¢alisma  yapilmasi
gerekmektedir. Mevcut hatlarin ve proje asamasinda olan hatlarin korunmasi ve sayisal verisi
bulunmayan hatlarin zarar gérmemesi i¢in planlama ve imalat ¢alismalart sirasinda Kusadasi
Ilgesi ASKI Sefligi personeli ile koordineli ¢calisilmast isbu yazi ile belirtilmemis ve ASKI Genel
Miidiirliigii sorumlulugunda bulunan sanat yapilari ile karsilasimas: durumunda zarar
verilmeden idaremize haber verilmesi gerekmektedir. S6z konusu projelendirme sonrasinda
olusabilecek atik sularin bertarafi Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Atk
sularin  Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi sartlarina uygun yapilmasi
gerekmektedir. Planlama sonrasi yapilacak projelerin ticari amagli olmasi durumunda
kanalizasyona baglanmadan once atik su miktarint karsilayacak olgiilerde yag tutucu ve

1zgaramn konulmasi gerekmektedir.”” denilmistir.

Enerva Aydin Gaz Dagitim A.S.’nin 2024.2100.01 Savili Goriisii

S6z konusu goriiste; “...kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.
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Avdin Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin 24.01.2025 Tarih
ve E-92276497-622.02-11590279 Sayih Gorusii

S6z konusu goriiste; “Soz konusu tasinmazlar ile ilgili olarak Bakanligimiz Tabiat Varliklarin
Koruma Genel Miidiirliigiiniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlar: Yonetim Sisteminde
(SAYS) sorgulama yapilmis olup, bahse konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alani icerisinde
kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varlig1 icermedigi goriilmiistiir. Ancak; 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu kapsaminda, alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veya
Kentsel Sit olup olmadigi hususunda Aydin Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu

Miidiirliigiiniin goriistine bagvurulmasi gerekmektedir.

Soz konusu tasimmazlarda yapilmas: diisiiniilen imar plamnn, Imar Kanunu ve
Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginin hiikiimleri kapsaminda ilgili idaresi tarafindan mer'i
mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluslarin goriis, izin ve onaylari alinarak
degerlendirilmesi; yapilacak is ve islemlerin Cevre Diizeni Plani, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygun

olarak ger¢eklestirilmesi...” denilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Kentsel Doniisiim Baskanhgi, Aydin
Kentsel Doniisiim Miidiirligii’niin E-13416472-502.99-164790 Sayili Gorisii

S6z konusu goriiste; “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniigiimii (A.R.A.A.D.) yazilim sisteminde
25.12.2024 tarihinde yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmazin 6306
sayili Afet Riskli Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi
bir riskli alan igerisinde kalmadigi ve anilan tasinmazda herhangi bir riskli yapt tespitinin de

bulunmadigi belirtmigstir.” denilmistir.

ADM Elektrik Dagitim A.S. 07.01.2025 Tarih ve 97517 Savili Goriisi

S6z konusu goriiste; “Soz konusu planlama alani iizerinde goriis yazimizin sunuldugu tarih
itibarwyla Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut herhangi bir elektrik dagitim tesisi

bulunmamaktadir.” denilmistir.
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Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Kiiltiir Varhklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Aydin
Kiiltiir Varhklarim_Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii’niin _16.12.2024 Tarih ve E-
52623597-165.02.04-6095224 Sayih Goriisii

S6z konusu goriste; “Miidiirligiimiiziin 18.11.2024 tarihli ve 3053009 sayili inceleme

raporunda tapunun 323 ada, 90 parsel ile 1980 ada 6 parsel numarasina tasinmazda
Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda
kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli tasimir/tasinmaz kiiltiir varligi veya parc¢asina
rastlanmamug oldugundan soz konusu taginmazlarda nazim imar plani ve uygulama imar plani
degisikliklerinin yapiimasi isteminde 2863 sayili kanunun kiiltiir varliklar: agisindan sakinca
bulunmamaktadir.

Ancak, yapilacak ¢alismalar sirasinda herhangi bir tasinur/tasinmaz kiiltiir varligi veya
par¢asina rastlanmast durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. maddesi geregi ¢alismalarin
durdurularak en yakin miize miidiirliigiine veya miilki idare amirine haber verilmesi

gerekmektedir. ” denilmistir.

Avdin Biiyiiksehir Belediyesi Baskanhg1 imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi Planlama
Sube Miidiirliigii’niin E-70577119-115.99-240688 Sayili Goriusii

S6z konusu goriiste; “Tasit yolunun kaydirilmadan, yiiriirliikteki imar planlarina gére ada
hatlarimin degistirilmeden Tiirkmen Mahallesi 323 ada 90 parselin konut alaninda kalan
“Uygulama imar plam” baslhikli 24. Madde nin 3. Bendi “Uygulama imar planlarinda,
bélgenin ihtiyacina yonelik ¢cocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi
alanlarm artirict  kiigiik alan gerektiven fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin
konulmast nazim imar planina aykirilik teskil etmez.” hiikmiine istinaden soz konusu alanin
vesil alan olarak belirlenmesinin nazim imar plam degisikligi gerektirmedigi miitalaa

edilmistir.” denilmistir.
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Avdin Biiyiiksehir Beledivesi Fen isleri Dairesi Baskanhgr’ min  E-52131012-045.01-
240523 Savih Goriisii

S6z konusu goriiste; “...Daire Baskanligimiz sorumlulugunda yol tesisimiz bulunmamaktadir.

” denilmistir.

5. ALANA ILiSKIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT CALISMASI

Alana iliskin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin
18.03.2015 tarihinde onayladig Kusadasi ilgesine ait imar plana esas mikro bolgeleme etiit
raporu mevcuttur. lgili parsel bu etiit galismasinda "OA-2.1-A Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar™ olarak goriilmektedir. Etiit raporuna iliskin detaylar ekte

sunulmaktadir.
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Gorsel 5: Planlama Alanina fliskin Jeolojik - Jeoteknik Etiit Calismasi
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6. SONUC VE DEGERLENDiRME

323 ada 90 parsel ve 1980 ada 6 parsel suyulu durumda olup; 323 ada 90 parsel, mevcut
durumda Konut Alani olarak planli fakat yapilasma kosullart farkli iki ayri adada
bulunmaktadir. 323 ada 90 parselin yaklasik 524 m2’sinin 1980 ada 6 parselde kalmasi ve
1980 ada 6 parselin yapilasmasini tamamlamis olmasindan dolay1 bu parsellerde 18. Madde
uygulanamamasi sorununun ¢o6ziilmesi amagli, tiim hususlar dikkate alinarak, Mekéansal
Planlar Yapim YoOnetmeligi esaslarina gore hazirlanan uygulama imar plani degisikligi
onerisinde, 323 ada 90 parselin tek bir adada saglikli bir sekilde yapilasmasi i¢in yol hattinin
1980 ada 6 parsel tarafinda kalan kismi1 Park Alam olarak planlanmistir. Park Alani ve

Konut Alan1 arasinda 3 metrelik yaya yolu planlanmistir.

7. 1/1000 OLCEKLi ONERi UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIiGi

HARITH GI9E SAYILT THAR VR
1ADUESPIGT THENIART | BHARSS,

7 02/ oF /eue

Gorsel 6: Planlama Alamimin 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama imar Plam Degisikligi
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Tablo 2: Mevcut ve Oneri Uygulama imar Plan1 Alan Dagilimi Tablosu

Fonksiyon Mevcut m? Oneri m?
Park 0 475
Konut Alani 739 0
Yaya Yolu 0 264
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