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1. PLAN KARARLARI

Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Giizelçamlı mahallesinde bulunan 1044 ada 1,3 ve 1045 ada 1 no.lu

parselleri kapsayan imar planı değişikliği, 03.02.202I tarih ve 3496 sayılı Cumhurbaşkanı Karan

ile onaylanmış olup, 2| .06.202I tarih ve 4l00 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı ile kesinleşen Aydın İli,

Kuşadası İlçesi, Güzelçamlı Mahallesi ,440 Ada,4 No.lu Parsele İliştln 1/1.000 Ölçekli Uygulama

İmar Planı Değişikliği Danıştay İdari Dava Daireleri Kurulu'nun 2gl05l2\24tarihli veE:2024ll0l5,

K:2024ll222 sayılı kararı ve 1210612024 tarihli ve E:2024l|235, K:2024lI368 sayılı kararları ile

iptal edilmiştir. Bu sebeple alan plansız durumdadır.

Yapılan inceleme sonucunda, yakın çevredeki imar bütiinlüğü, üst ölçekli plan kararları, ulaşım

bağlanhları, yapı yoğunluğu ve çevredeki yapılaşma koşulları gibi unsurlar dikkate alınmış ve kamu

yarafl gözetilmiştir Ayrıca, Danıştay İdari Dava Daireleri Kurulu'nun 12.06.2024 tarihli ve

2024/1235 E.2024/I368 sayılı iptal kararı da göz öniinde bulundurularak, yeniden düzenlenen

Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Güzelçamlı mahallesinde bulunan 1044 ada 1,3 ve 1045 ada 1 no.lu

parsellere ait I/I.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı hazırlanmıştır.

Bu bağlamda; Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Güzelçamlı mahallesi 1044 ada 1, 3 ve 1045 ada 1 no.Iu

Parseller ile Park, yol ve otopark alanları "Ticaret-Turizm Alanı. Trafo Alanı. Genel Otopark
Alanı. ve Yol" olarak planlanmıştır

lISayfa

@

Bu itibarla imar planlarına yönelik, ana|iz, araştırma, inceleme ve değerlendirme çalışmaları ile

mevcut durum tespiti yapılarak, planlama alanının konumu ve genel özellikleri tapu ve kadastro

bilgileri, nüfus ve imar planı bilgileri yakın çevre kullanım kararları ve yapılaşma koşulları jeolojik

durum gibi konularda tüm bilgiler incelenmiştir.
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@ Tt]RK MüHENDisLiK MüşAviRLiKve MtrTEAHHirı-ix a.ş.

Planlama alanı içerisinde bulunarı 1044 ada l no.lu parselin tapu alanı 0,41m2, 1044 ada 3 no.lu

parselin tapu alanı 116,24 m2ve 1045 ada l no.lu paıselin tapu alanı 14.147,42 m2dir. Planlama

alanının bütünlüğilntin sağlanması ıımacr ile park, yol ve otopark alanları da planlama sınırına düil
edilmiş olup toplam planlama alarıı 22.959,31 m2 dir. Planlama sonrasında alan dağılım tablosu

aşağıdaki gibidir.

ALAN KULLANIMI vüzöıçüıır 1m) ORAN (%)

TİCARET-TUNZM ALANI I4.|48,54 6|,62

TRAFO ALANI l16,66 0,5l

PARK 3.399,62 1 4,8 1

GENEL OTOPARK ALANI 907,59 3,95

YoL 4.386,90 l 9 l l

ToPLAM 22.959,3l l00,00
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TijRK MüHENDisLiK MüşAvinıix ve MüTEAHHiTLİK A.ş.

2. PLAN rıÜrÜvıLERİ

1. PLANLAMA ALANI AYDIN İLi KUŞADASI İLÇESİ cÜzErçaıı,ırı MAHALLESİ
1044 ADA l, 3 VE 1045 ADA 1 NO.LU PARSELLER İLE PARK YoL VE OTOPARK

ALANLARINI KAPSAR.

2. ııı.000 ÖrçErri AvDIN iri KuşADAsI iı.çEsi GüzELçAMLI MAHALLEsi
1044 ADA 1, 3 VE 1045 ADA l NO.LU PARSELLER iLE PARK YoL VE OTOPARK

ALANLARINA AiT UYGULAMA İMAR PLANI, PLAN HÜrÜİİZİrPRi VP PLAN AÇIKLAMA
RApoRuyra giR nürüıN»ün.

s. ıicaRrı-ıuRizvı aı,q.NLaRI:

3.1. iş MERKEZLpRİ, yöNpriıı,ı giNereRl, BANKA, FİNANS KURUMLARı, oFiS-
BüRo, çARşI, çoK KATLI ııaaĞezaı.AR, oTOIARKLAR, erışvEniş
MERKEZLERİ, KONAKLAMA rpsİsrpnı, SNEMA, rİyarRo, MÜZE,
rÜrüpııaNE, SERGİ SALoNU cigi sosyAı. vE ı<ürrüngr rpsisıBn irp
LOKANTA, RESToRAN, GAZiNo, oüĞiıN SALoNU cigi pĞrpNCEyE yöNprir
giRiı4rpn, sAĞıIK ragNi vE MUAyENEHANE GiBi riceRgr vE
H|aMETLEnı iri şriN yepıreR yApILAg ir pN ALANLARDIR.

3.2. BU ALANLARDA PLANDaKİ rurrANIM KARARINa gaĞrı OLARAK ruRİzıı,ı
rgsisi yApILMAsı HariNDE yoLDAN CEpHE ALAN zEııaN vEyA BoDRUM
KATLARIN ricaRrr vEyA Hizıı,ıpııpR sprrönüıNüıN KULLANIMINDA
OLMASI VE ruilzıvı rpsisi içrN AvRI grNa cinişi vE ıııpR»ivpNi
BULLİNMASI ŞARTI ARANIR.

ı.ı. rİcangr ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI EMSAL:0.30
YENÇOK: 2KAT (6.80 M) OLACAKTIR.

s.l. ruRİzM ALANLARINDA 2634 SAYILI "TURİZM TEŞVir reNuNU,, İLE İrcİrİ
yÖııprıııpr İr ooĞnULTU SUNDA UYGUL AMA YAPILACAKTIR.

ı.s. ruRizM ALANLARINDA vArILAşMA KoşuLLARI;

3.5.1. OTEL YAPILMASI DURUMUNDA E:|.20 YENÇOK: 5 KAT (l5.80 M) (ı.00 M
rBsisar KATI rıeRıç;, ırıNivıuıı,ı pARsEL güyürrüĞü zooo ıız,

3.5.2. MOTEL VE paNsiyoN YAPILMASI DURUMLrNDA E:0.40 YENÇOK:
2 KAT (6.80 M), ıı,ıNİıııuı,ı PARSEL BÜYÜKLÜĞÜ ıo0o ıı,ız,

3.5.3. rarir röyü yApILMASI DURUMLINDA iSE p:0.30 yENçoK:2 KAT (6.80 M),
ıı,ıiNiıııuvı pARSEL güyÜKLüĞü ıooo M2,DİR.

3.6. PLAN ÜzpnİNop ggrİRrİreN YAPI YAKLAŞMA MESAFELpniNp
UYULACAKTIR.

4 | S a 1 f a

o
Kuşadası Belediyesi
İmar ve Şehircilik Müdürlüğü
Sayı: null
Tarih: 18.06.2025
Dosya Numarası: 2025-127595



TüRK MüHENDİSLİK ırtıŞlvİnıİx ve MüTEAHHİTı-ix e.ş.

4. PARK ALANLARINDA ENCÜMEN KARARIYLA;

4.1 AÇtK HAVUZ/SÜs rıavuZIJ, AÇIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,

PERGOLA, KAMERİYE,

4.21000 M2 VE ÜzBN PARKLARDA AHŞAP VEYA HAFİF YAPI

MALZEMELERiNDEN YAPILMAK, KAT ADEDİ ı,İ, YÜKSEKLİĞİ 4.50 METREYİ

VE AÇIK ALANLARI oAırİr TABAN ALANLARI TOPLAMD Ayo3,Ü,HER BiRNN
ALANI 15 M2,Yİ GEÇMEMEK KAYDIYLA ÇAY BAHÇESi, BÜFE, MUHTARLIK,

cüvpNriK KuLüBEsi iLE IARKIN iHriyecı içiN cEnEKLi oLAN AsGARi
örçürEn»EKi TRAFo, rARKIN işrEviNi BozMAyAcAK şprirop BEToN
VEvA BEToNARME TEMEL içenı,ıuvEN SpoR ALETLEzu,

ı.ı ragii vEyA rgsviyp E»irııiş TopRAK zpıııiN ALTINDA KALMAK üzERE,

eĞaçraNDIRMA içN TsE STANDARTLARINDA öNcönürpN ynrpRri
opnnlri«TE TopRAr önrüsüNüN sRĞraNıııası, ciniş çIKIşININ IARKIN
ciniş çIKIşrNDAN AyRI oLMAsI vE pARKIN inriyacı içN oropARK
yöNprıı,ıgriĞi priNopri EN Az oTopARK vıirraRrARl TABLosı_rNnari
BENZER KULLANIMLAR nirrern ALINARAr gpriRLENECEK ıııirraRl
AŞMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,

4.4 25 00 ıvız Ü zgr.ı rARKLARDA rARKIN i şreviNi B oZMAvACAK ş Eı<iı nE, Aç IK
ALANLAzu »Aİİİr TABAN ALANLARI (İ) NUMARALI ALT BENTTE
gprİRrİrENLERLE gİRlİrrp TOPLAMD A yos,I GEÇMEMEK, MUVAKKAT
YAPI ÖrçÜrEnİNİ AŞMAMAK KAYDIYLA KAMUYA eİr eİrp seĞrıĞı
ıı,ıpn«pzİ yapırag İr İR.

4.5 PARK ALANLARIN»aKİ GENEL TUVALETLERDEN EN Az giR KA»IN vp giR
ERKEK TUVALETİNİN vp Bu ALANraRneri vünüvüş voLLARI irg ppyzaı
ÖcPrPniNN rÜnr STANDARDLARI pNsrirüsü GsE) ERişiLEBiLiRLiK
STANDARDLARINA UYGL|N OLACAK ŞUrİrOE TASARLANMASI Vİ iNŞa
PoİrıııPs|, 2500 M' VE Üzpni ırpR giR pARK ALANININ EN AZ % 4,tiNürN
PNcPrrİ ÇOCUKLARIN DA KuLLANIMINA inı«aN saĞrayecAK şEKirnp
rÜıı ÇoCUKLAnrıı gİRl-İrrp KULLANAgİrpcpĞİ pNcpısİz/ERİŞİLEBİLİR

ÇOCUK oYt-IN ALANI OLARAK TASARLANMASI VE BU rısıvraRoerİ

5|Sa,v"fa
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TirRK MüHENDisLiK ııüşıvinıi« ve MtıTEaHHirri« a.ş.

ZEMİN KAPLAMALARI, ÇOCUK OYLJN EKİPMANLARI VE PEYZAJ

öcprpniNiN Eni ş irEBiLiRL iK MEvzuATINA vE S TANDARDLARINA UvGI_IN

OLMASI ZORLrNLUDUR.

5. 28.08.2020 TARİHNDE ONAYLANAN AYDIN İrİ ruşaDAsI İrçEsİ GÜZELÇAMLI

MAHALLESİ 440 ADA 4 NO.LU PARSEL ALANIN 1/1.000 ÖrçE«rİ iıııan PLANINA ESAS

JEOLOJiK-JEOTEKNİK prÜr RAPORU,NDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

JEOLOJİK AÇIDAN YERLEŞİME ÖNLEMLİ ALANLAR 1.1 (ÖA-1.1) İÇiN BELİRLENEN

YAPILAŞMA KOŞULLARINA VE ÖNERİLERE UYULMASI ZORUNLUDUR. YAPILARA
ESAS PROJELER1N YAPILMASINDA ÖNCP PARSEL BAZINDA ZPİİİN ETÜDÜ

YAPILMASI, YAPILARIN ZEMiN ETÜT SONUÇLARINA GÖRE PROJELENUinİLİİZİPSİ

ESASTIR.

6. PLANLAMA ALANINDA "ELEKTRİK ı<uvVETLİ AKIM TESISLERi" YÖNETMpriĞi
HÜKÜMLERINE UYULACAKTIR.

7. KULLANIM ALANLARINDA OTOPARK iHrİyecı OTOPARK yÖNprıııpriĞiNp

UyGLrN oLACAK şEKİLDE yApI ADALAzu içENSNDE KARşILANACAKTIR.

8. PLANLAMA ALANINDA ,AFET gÖrcprpniNop YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
yöNBıırıgıiı<, rrürüvırpnnıp vE,ıüRı<iyp gNa DEpREM yöNprıı,ıpıiĞi,

rıürüvırpniNp uyuLAcAKTIR.

9. yol- vg rRar,ir cÜvpNriĞNiN seĞraNıı,tASI içN cEçiş voLLARI yöNüıNıpN

cEçiş yoLU iziN gBrcpsi aırNıı,ıaSI ZoRUNLUDUR.

10. UYGULAMA İıı,ıeR PLANI HATLARI vp Naürrİypr HATLARI ARASINDaKİ ı M YE
KADAR OLAN UYUŞMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA
gprpoiypsi yprririoin.

ll. BU PLAN VE PLAN rrÜı<ÜııırpRNnp yER ALMAyAN KoNULARDA MEVCUT
l/1.000 ÖrçErrİ cÜzrrçıMLI UYGULAMA İvıen PLANI ııÜrÜıı,ırERİ, 3194 SAYILI
iıaaR KANuNU vp irciri yöNgrıııprirrpR cnçEnrioin.
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