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AYDIN İLi, KUŞADASI İıçrsl, TüRKMEN MAHALLESİ, 1846 ADA 8 PARSEL,4,ı4 ADA l20. 12l, l4-], l57 PARSELLER: 253l

ADA 3 VE 5 PARSELLER l/1000 uiP VE DEĞİşİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANArİrİr ARAŞTIRMALAR

1.1.PLı\NLA1\{A ı\LANiNIN YERi VE KONIJMU
Planlama alanr, Aydın ili, Kuşadası İlçesi, Türkmen Mahallesi sınırlan içerisinde,

tapunun 1846 ada, 18.987,92 m2yüzölçümlü 8 nolu, 444 ada,3.000,00 m2 yllztllçtlmlü l20
nolu, 715,00 m2 yüzölçümlü l2l nolu, L.9l6,22 m2 yınolçümlü l43 no|u, 3.223,84 m2
yüzölçümlü l57 nolu parseller (birinci grup) 253I ada, 1.582,13 m2 yüzölçtlmlü 3 nolu ve
200,02 m2 yüzölçtlmlü 5 nolu (ikinci g-p) parsellerdir.

Planlama alanrnrn birinci grubu Ege Denizi loyısına paralel olarak kentsel gelişme
makroformu bulunan Kuşadası kentinin kuzey bölümünde, batı yönünden Kuşadası Selçuk
Karayoluna cepheli konumdadır. Kuşfur Kavşağırun 475 m. güneyinde bulunan alanın kıyıya
kuş uçuşu mesafesi yaktaşık 750 m'dir. İkinci grup parseller ise bu alanın yaklaşık 1.2 km.
güney doğusundadır.

Deniz furizminin önemli merkezlerinden olan Kuşadası kentinde nitelikli furizm tesisleri
kıyıya yakın konumlarda kentin kuzeyinde Selçuk Karayolu ile kıyı arasında yer almaktadır.

Şekil I: J>lanlaına Alaııı Kıııııınıu

l .],.l[]Ot,OJiK- JEOTEKNİ K DLjRLJM
6441648 sayılı Kanun Hükmiinde Kararnamenin 7(1)(d) maddesi ı|e28.09.20l l gün ve 102732
sayılı genelge gereğince Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafindan 18.03.2015 tarihinde
onaylanmış olan İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu sonuçlarına göre planlama
alanı ÖA-2.1-B (Önhm Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) ve Ö.A-2.1-A
(Öntem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar-Kaya Ortamlar) olarak
belirlenmiştir.
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AYDIN lLİ, KUŞADASI İLÇEsi, TüRKMEN MAHALLESİ, 1846 ADA 8 PARSEL, 444 ADA l20. 12ı, l43. |57 PARSELLER: 253l

ADA 3 VE 5 PARSELLER l/l000 uİP VE DEĞİşİKLİĞI PLAN AÇffCAMA RAPoRU

Şckil 2: )nlcmli Alan ve SınıJi

2. üsr öıçEKLİ pLAN irişrisi vE KARARLARI
2.1. 1,100000 Öı-çrı<ı_İ ÇEVRE DÜZENİ PLANI

1/1000 Uygulama İmar Planı ve değişikliği önerilen alan, yürürlükte bulunan 1/100.000

ölçekli Çevre Düzeni Planında "Kentsel Yerleşik Alan" olarak arazi kullanım karan
bulunmaktadır.

Şekil 3: l/l00.000 OlçeHi Çevre Dtzeni Planı

'ffi
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AYDIN lli, KUŞADASI tLÇESl. TÜRKMEN MA}LdLLEsl. l846 ADA 8 PARSEL,,l44 ADA l20. l2l, t43, l57 PARSELLER: 25] l

ADA 3 vE 5 PARSELLER l/tooo UıP vE DEĞlşlKLiĞl PLAN AçİKLAMA RAPORU

],]. l,,50()() ÖLÇL.KLi NAZ]M lMAR PLANl
Planlama alanı için Aydın Büyükşehir Belediye Meclisinin |4.09.2023 tarıh ve 322

karar nolu l/5000 Ölçekli Nazım İmar planında 253]l ada 3 ve 5 parseller için Eğitim Alanı,

l846 ada 8 parsel ve M4 ada 120,12l,|43,157 parseller için Park ve Yeşil Alan, Eğitim Alaru

ve Düşük Yoğunluklu Mevcut Konut Alanı karan yer almaktadır.

Şekil4:Yürülühe Bulunan 1/50(n ÖIçekli Nazım jmor Planı

:.l. l l(üO0 Öı«, urri (;\,GULA\1,\ ivRn pı.lıı
ı DeğişiHik Öncesi uygulıma İmar planı

Aydın l. İdare Mahkemesinin, mahkeme karan öncesinde yürürlükte bulunan l/l000
ölçekli Uygulama İmar Planında t846 ada, 8 nolu (eski 444 ada, l56 nolu) parselin karayolu
cephesinde bir bölüm alanda 5/A-2l3 (Aynk Nizam-2 Kat) yapı nizamında
TAKS/KAKS:0.20|0.40 yoğunluk şartında konut amaçlı ile krsmen çocuk bahçesi- park ve
yaya dolaşımına yönelik kullanım kararlannın belirlendiğ, kalan bölümde ise l/l000 ölçekli
imar planı bulunmadığı görülmektedir.
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AYDIN tli, KUŞADASI İLÇEsi, TÜRKMEN MAHALLESI. 1846 AD_ A8 PARSEL,4,14 ADA l20. 12l, l43. l57 PARSELLER: 253l

ADA 3 VE 5 PARSELLER li 1000 uİP vE DEĞİşİKLİĞI PLAN AÇIKLAMA RAPORU

Şekil 5: DğişiHik Bulunan l/I000 Ölçekli Llygulama İmar Planı

İdare Mahkemesinin İptal Ettigi Uygulama İmar Planı

Kuşadası Belediye meclisinin 06,02.2008 tarih ve 2 sayı|ı kararı ile plan değişikliği yapılarak
1846 ada 8 parselin tamamı konut alanına 444 ada |20,|57,|21 ve l43 nolu parseller ise
ilköğretim alanı alanına dönüştiirülmüştiir.

Ancak Söz konusu imar plan değişikliğini iptali talebiyle Aydın 1. İdare Mahkemesi'nde
açılan davada mahkemenin 201011-482 Esas 20|21286 K. Sayılı kararı ile imar plan
değişikliğinin iptal edilmesine karar verilmiştir. İptal gerekçesi olarak da "plan değişikliği
tarihinde yürürlükte bulunan Plan Yapımına Ait Esaslara Dair Yönetmeliğin 2712 maddesine
aykırı olarak uyuşmazlığa konu alanda yapılan dava konusu plan değişikliği ile çocuk oyun
alanırun kaldınlarak otopark ve konut alanrna dönüştiirüldüğü, ancak bu alana eşdeğer alan
aynlmamış olduğu" dolayısıyla plan değişikliğinin planlama esaslan, şehircilik ilkeleri ve imar
mevzuatına uygun olmadığı belirtilmiştir. Dava dosyasına sunulan ?5.08.20ll ve 22.|1.201l
tarihli bilirkişi raporlannda yapılan plan değişikliğinde üst ölçekli planlara aykınlık
bulunmadığı, nüfus yoğunluğu artrşrna neden olmadığ planın onanmaslndan sonra İl Tarım
Müdürlüğü'nden gerekli iznin alındığı, çocuk oyun alanının kaldınlarak otopark ve konut
alanına dönüştiirüldüğü ancak bu alana eşdeğer alanın aynlmamış olduğu, bu durumun plan
yapımına ait esaslara dair yönetmeliğin 27.maddesine aykın olduğu" şeklinde görüşlere yer
verilmiştir.
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AYDIN İLİ, KUŞADASI İLÇESİ, TÜRKMEN MAHALLESİ, l846 ADA 8 PARSEL,4,ı4 ADA l20. 12l, |43, |57 PARSELLER: 253l

ADA 3 VE 5 PARSELLER t11000 UİP VE DEĞİşİKtlĞl PLAN AÇıKLAMA RAPoRU

Şekil 6: Aydın l. İdare Mahksnesince İptal Edilen l /1000 ÖlçeHi l}ygulama İmar Planı

Mahkeme kararından önce taşınmaza 09.03.2009 tarih ve 55 sayılı yapı ruhsatı
düzenlenmiş olduğu binalann yaplmlanrun tamamlanmış olduğu, yapı kullanma izin
belgelerinin ahnmlş olduğu anlaşılmakiadır. Taşınmazın çevresinde bulunan konut imarlı yapı

adalan imar uygulamasını tamamlamış, imar parseline dönüşmüş ve tamamına yakını
yapılaşmış durumdadır. Bahse konu mahkeme kararı kesinleşmiştir. Dolayısıyla Belirtilen
parsellerin bulunduğu alan plansız durumda kalmıştır. Taşınmazlar plansız kaldığından imar
mevzuatı gereği ve Danıştayın yerleşik kararlan gereğince iptal gerekçeleri dikkate alınarak
yeni bir imar planı yapılması zorunlu hale gelmiştir.

Şekil 7: Oluşnırulan Anaohılu Alanının Meri t/1000 Ötçekli (lygıılama İmar Planı

Anaokulu ve park oluşfurulan alan ytirürlükte bulunan lll000 ölçekli Uygulama İmar
planında Taks/Kaks:0.15/0.30 ve Ayrık Nizam 2Katyapılaşma koşullanna sahiptir.
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AYDINlll,KUŞADASIİLÇEst,TÜRKMENMAtlALLEsi. 1846ADA8PARSEL,4,14ADA l20. 12t, l43,15,| PARSELLER: 253l
ADA 3 VE 5 PARSELLER ıi1000 UiP \,,E DEĞİşlKLİĞl PLAN AÇIKLAMA RAPORU

3. PLAN AMAÇ, KAPSAM VE GEREKÇESİ
Öneri imar planr ile iptal sebebi yani kaldınlan yeşil alanlann tekrar kent sistemine dihil

edilip yeniden planlı hale getirilmesi amaçlanmıştır. Yeni öneri imarplanı ile taşınmazın konut
olarak planlanan yapılaşma koşullan A-2 0.2010.40 olarak belirlenmiştir.

Mekansal planlar yapım yönetmeliğnin imar plan değ-işiklikleri başlıklı 26l3-b
bendinde " İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlannrn ve kamuya ait
sosyal ve kültürel tesis alanlannın kaldınlabilmesi veya küçülttilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettiğ hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanrn aynlması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer
alanın ayrılmasında ytlzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin
değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge
içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin
yapılmasına müsait olması zorunludur. Dava konusu o|an 2455 m2'lik çocuk bahçesi alanı
yerine planlanan 5l6.16 m2'lik otopark alanı park alanına dönüşttirülmüşti.ir. Ayrıca parselin
güney doğusunda bulunan yaklaşık 1782 m"lik konut imarlı 253| ada 3 parsel, 253l ada 5

parsel imar plan değişikliği ile anaokulu ve park alanına dönüşttirülmüştiir. Toplam çocuk
bahçesi alanı ise 2730.7I m2 olarak aynlmış olup Böyleçe mahkeme karannda belirtilen imar
planı değişikliğinin iptal gerekçesi ortadan kaldırılmıştır.

2531 ada 3 parsel l582.13 m2'lik anaokulu alanı olarak ayrılmıştır. Plan değşikliği
sının içerisinde yer alanı şahıs ve hazine mülkiyetinde olan M4 ada |20,157,12l ve l43
parsellerin tevhidi ile oluşacak 67|8.76 m2'lik ilkokul alanı olarak önerilmiştir. İlkokul Alanı
ve Anaokulu Alanlan için EMSAL:1.00 iken İlkokul Alanında Yençok:17.50, Anaokulu
Alanındaysa Yençok-9.5Om olmak iizere plan işlenmiştir. Aynı zamanda ADM Elektrik
Dağıtım A.Ş. görüşü doğrulfusunda bölgenin enerji ihtiyacının karşılanması amacıyla trafo
alanı da plana işlenmiştir. Plan değişikliğ sonrası alan büyüklükleri Tablo l'de yer almaktadır.

T'ublo l, Mevcııt Plan, fuIahkeme Tara/indan İpıol Edilen Plan. dnari Plan Aruzi Kulltıııım Dağılımlıırı

Eğitim Tesisleri Alanı; toplam alan içerisinde mahkeme öncesi mevcut planda 0olo,

mahkeme tarafından iptal edilen planda 23.820^, öneri planda ise 24.03Yo orana sahip olup
mevcut plana göre artış göstermiştir. Park Alanı ve Çocuk Bahçesi Alanlarınrn; toplam alan
içerisinde mahkeme öncesi mevcut planda l5.09Yo, mahkeme tarafindan iptal edilen planda
2.44a^, öneri planda ise 15. l0%o orana sahip olup atrış göstermiştir. Otopark Alanı; toplam alan
içerisinde mahkeme öncesi mevcut planda 0%o, mahkeme tarafindan iptal edilen planda 2.670^,

öneri planda ise 0% orana sahiptir. Gelişme Konut Alanı; toplam alan içerisinde mahkeme

YILD|ZGRUP PLANLAMA GAYRİMENKUL DEĞERLEME NŞAAT TİC. LTD. şTİ.
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ADA 3 vE 5 PARSELLER ıııooo uİp vp DEĞİşİKLiĞt PLAN AÇIKLAMA RAPoRU

öncesi mevcut planda 19.88o^, mahkeme tarafindan iptal edilen planda 60.|2Yo, öneri planda
ise 54,24o/o orana sahiptir. Plansız Alan; toplam alan içerisinde mahkeme öncesi mevcut planda
51.04Yo, mahkeme tarafindan iptal edilen planda 0olo, öneri planda ise 0% oıiına sahiptir. (bknz
Tablo l).

Şekll 8:Oneri l/l000 Ölçekli Llygatama İmar Planı ve Değişiüiği
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AYDIN lll, KUŞADASI llçEsl, TüRKMEN MAHALLESI, lE |6 ADA 8 PARSEL, 444 ADA ı20. l2l. l43. l57 PARSELLERi 25] l
ADA ] VE 5 PARSELLER l/l00o lJlP !,E DEĞIşiKLiĞt PLAN AÇKrAMA RAPoRU

Yukanda açıklanan yönleri ile öneri uygulama imar planı ve değişikliğinin plan anı
kararlarını, sürekliliğni, bütünlüğünü, so§yal ve teknik altyapı dengesini bozmadığı,
açrklanan mevzuat kapsamr ile planlama ilke ve e§a§larına uygun olduğu
değerlendirilmiştir.
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ı0
AYDIN lLİ, KUŞADASI İLÇEst, TüRKMEN MAHALLESİ, 1846 ADA 8 PARSEL,.l44 ADA ı20. 12ı, t43. l57 PARSELLER: 253l

ADA 3 VE 5 PARSELLER l1l000 UİP VE DEĞİşİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU

4. KIIRUM çÖnÜŞı,nnİ
ADM ELEKTRİK DAĞITIM A.Ş. GÖRÜŞÜ

Adnil

§ıl-ı : }'P!\|-SPY
l(oıı : tmuı [lınına Eiıış Kurunr (iiiruğü Hlı_ ıKuşıdası-Türlıırıcn

itolı. l

yıLDılı;Rı:ı pLAıLi}|A (;A}iL DğĞ. l§ş rlc. ırn
şTİ.
Aüıso llılcndcıaı llıtı, *.ır,cr Pşı Bulı.
}l1, lltıslıııd ]. l:ı&F §ıır:rı D Bk*, No:]l{
ialclcı AYDlN
llg ı) 10,,üli:(}1§ tünlıli ıt tO]§,'55 ııyü yuııııı.

bı ]],l0;]{l]-1 ıırihlı ıt.l0H-i] rıyıiı 3ıaınu_

İlgı iıl yazınıı.da tiıcık; Ay,üı ıli. Kuşadaıı ilçcsı. Tüıtmcn M.hstl.rı, l Fdö ıdı ı{ pır*i" {.ld ıda. l ]t}. l: l.
l{! tc l §7 Jııısclkı üc ]iil ada _1 şc 5 ııgırlkri işııyın plıılıııı ılaıılcnnı dışiiı ıtşi ib'idc kıynlı 1ııımıı
ılc işııı ptanııu c-sı,ı mbi' Şırt€t sirürrmilıih dındığı bc-lıııkft*, s§ı loıuııu plınlııııı ıtınlırııu ııl ırı§lsl
plaıdı dç§şiklü lıpıldığı bı|ıluilıruİu olııp ıi*ı (ı) yırı clındclı ıaslat fın ücııd*n ;*çılnıatt ısıcrr-o
t 0.0ıJü ötçci,lı Uş,şulı*ı İmıı Plını rc Dcğşlılığınc cış ıııütıı Şıri,cl sifuüşümüıtın ıcırlmcıı ıı|cp
ı.dıinı<tıcılir

llgı ü ı l 1,aıınu cliııdc 1ıcr ıhn ııstıi phı ilııcındc yıpıtın incclcınnİc, l ü46 dL ıt pııfı.l.n kıücyiıdc yaklışü
.l m ı t) m ,, }tı m: cb*tlıruıdı l ıdcı trılb elöıı§ıo rynHığı. ıırıL *iigı ı,uı rlı tırılı .lılriıuıa ıcsı*lıtıaiıı Elclı,ıl
{ı,ııı,ıli .Jiıııı l*rı*/c.ri }-lmcıııtigi'ııe şı;ıır irırr.rrrıüıf,, geı"ı,trıelıeıJir." hiilmik iın plaı rııiınrı etlcııır-ılığı
ıc*şııı cılümşlır Bu tıpııııtlı, 'lleıı,ııı eleüııi ,lı§.ıın ıııislcııaıı i-le{oil A-uı.r,eıfı .1lrrıı T.,rıtlğt,

'';iııdıııı.,l.§jiıı 
*|tt ltıırarımcıı gcrt*ıııüoılıi,' h*ınimiln plıa nı|ırrıı cltoıncu gcrchıxlttcdır.

llu şartlır dılııiuuic: plın çıtışmaşıııo lıoııu ııüıalırıb. (ichşnr K_mıı Alını, İl\.rlıul Alını. .,lrıı§iııl .{,laıı, l'rgl'$
.{tış. Pırtı l\tııı. (iıcııi Bıiıçcgi tc (.)1ııı Alını ı|c Ycyı Yıılu ımıülı t,'l .t$[l ıilçttlı L.ıygulıma lmır Plaoı
ıe ücğşıiJığinın ;"ıgıı|mı*ıdı. Şırtaunııııc hĞıiı.ıt§ı bıı ııigrı hİuşınııııalıalır.

(irrcğııu rıcı cdcnı-

Sıyşılıııınııla.

.!_1g*Aııııııı güıişjinıi:üıı geçılıiıA rıjreıı } ııidır, İşb.t 11iıı&. 3lW ıııılı lmıı Kuruuıa ı,t ilşiii ıriot' rır..riir.,r,
ı,ıylylrı,rı..rı, ıııılaıiş ııİıç lııılııı lı:ınıı ,ılıııı&ı ıı4ııtuıÜ hıtluınşı bir fualıııJ. tıJıııınııaİı 6446 ıoııh tlr.*ıtii
/iııı,tııtı jtuıuıı ı,ı,ıJgr/ı ıtiatını/ı{lı,rııv garc ıüıiıiJıt,ci iş ı.t, ç/eaıJ*ı lhağtoı.ıı ı:ıı_ ttışfu611 g;nü,şi ılr.ı
,trrr rırıİİırı r. r ılğİÜı'

trüaaı}4il4ı.'
lıııır f ıı.ı:
Planlım.§ ı ı, Prıılc }lüdı|ra

l-ifu.lç"
}'o|lıı (-.{l\
Sırııclü Plıılaını t. iiııclıc ısı

Lk:
Taılı} l 'l .{XX} Ölçc}lı Uygııtama tıııı Plıaı ıc DtiftışklSı li §ıyfı}

}lışrıtı*t)ııtl

ı.ı*ıılıs lıı j i.rr -*rİaı.aedüİü3ü r§!'İE.İ6rdJ ıaq.o.lİı-Atti,öiİA.ja(lıİ
}fşı fi ı-İ Atr!

ırrğ ilc ** dıİr. iıi İ.u ,t li 1

ı pt ııgF.a-ıığiaınr_lı6 ı _

lffi,

aa.ıffioıaüı.^diblır*ıiçİ'i5frİr-ia rr;Lı a-ımaoİrr|i.i-"@
İö2iüıiğ,ü0

ış! ıffid(ü,ffiİ
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ll -ğ,'AYDIN ill, KUşADASI iLçESt, TüRKMEN MAHALLESİ. t846 ADA 8 pARsEL,4,14 ADA l20. |2ı, ı43.157 pARsELLER: 253 ı
ADA 3 VE 5 PARSELLER ı/ımO uiP \T DEĞİŞiKtİĞİ PLAN AçIKLAMA RAPORU

AYDIN vALiLiĞi- çEvRE, şEHiRciLir vp irrivı »eĞişirıiĞi ir vıüoünı-üĞü
cönüşü

T.c.
AYDıN vAulİ(il

Ç*re. Şeiıircüık ve lklıın rryişikli§ı ll Mııdüıliqgü

8 ıiıt

Sıy,
Konu

[._93]764üJ7_6]].03 - | l İ.(dİl59

Kuşıdısı'I-ürltnıen ılt46 . İr.. +l4,ı:0. ı57.
lll. lıl].:_§]l -ı vc 5 parscl hk.

Y ıL DIZüRU l, PLANLAI\IA ü^YRİ§IENKU L DEĞE RLüME ı}işAA,r Tİ(AR ET LlM l İED
ŞİRKETİNE

A&ıın ilendercs |ılahollsiri, Enver Paşa Bulrrı
My Mıslıırd 1. }_ıap §iıesı. Efsler , AYD|§

lıgı . _lt}.0! _fü]-l tırihli ve 5fı *ıyılı ysr.ınıı.

llgı yızı iİc ;l1ıdın İli. l<uşüsı ılpsı. TürLıncn Mıhılt*sı. 1846 ü ü pancl, 444 ada ı:0" ı_§],

l ] l. l1J parseİ te ]_§-} l ıda } vc 5 Jıırsclin "(iclışmt Kmut Alanı". "Eğııım Alanı' ve "Part Alını' olara!
diizcnlcnm*ııne ılişlıin ljSO{X} Nazını lmır Planı değışikliği ue l,,lfi)0 ölçekii Uygulama İmır Ptanı
dcğışikliği 1,ıpılmısı düşünüldüğü belirıılıniş rıtup imaı planı dcğişi[lığine tsıı Kurum Giiruşünıüz
isıenmıştır.

Ayün-üeniz.li-Muğlı Plınlıma tillgesi l ltX}.§Xt Ölçekli Çevre [iiıeni Planı kapsımındo yapılan
ınc*leınede; *6ı konusu ıüşıırınrızın "Xcnısd tcri,şi{ llaıı" lqjınııııdı kıldığı göruİmiiştür.

('trre Diiz.tnı Plınının "Taııım]ur" başlığı alurnla;"{{. Kıt.ı.ıel li.r/e,şııc .llınlurı: Bu 1ılanlu
gıxırrllınış.'fo,/irlennıiş lcıılsı,/ .ırrİışıt ulanlur ır ltıııstlge/işnıt ıılunlırını hirlilııa ıfuılc ı,ü,r." ıınınıı
yer almıkudır.

(icr,re D'uıenı Planının "GueI lliilıiimlı,r" bışlığı alıındı. "7.2. Ba plınılu» ii\ü ulınarı*
u.ı,galıma ,ı,upılaıııu:, 8u phınüa ıiııgııı,ülıu uru:i lullıınım Lorırlurıno ilişkin *ınırlıır, ilgili iıiıııııiııı-e
ı'iiı'üıületk ıll iilçı*li planlumu çıılışmolarınüa. iigili *unım rc *urulnşlarılıın ııIuııtol giriişlıı.
ıloğrnllusundı lıelirlen*,ı,lt ılıı§ul, .ı,apıı, ı.c .ı,ıı.rııf cşiiler ıiithuıe, uIınaru* ktıiıılcşıirilir. i.l§. ticnııı,l
|'ı'rlc'şmt alaılgrı, hu plun ile bılirlnea ulunsrıl huı,ü*liii aşılmultsı:ın: ıııııl. ılıığıl ı,ı, .ı,a;ııı, tşıi/ız
gıi:iiııünı' ,ıluıaıok. ilgili liuraııı t,ı tuıııluşlurın Biirüşleri" Balunlı§,ın ıı3ın gırnişü ılıığrulııtııınılı ılı
iilç:ıİli plun çalışmularuııla kcsiııleşeı,ekıir. 7.1t Kı,nısıl 1rrltşmr ııluılıııııltı. kııııuı alunlurı ila *enıiı
ı'ı" kaııIiniıı ihli1uı,ınu .ıı}nı:Iik ıliıııı ieııi"ı/rrı, .ıu.ğ/ı* ırıiıİcri, uçıi ır Aa1nlı ıpır uiunlurı, ırşiİ uİaniur,
lıımu *uranı atnnlırı" trulıı ı,h. -şıı.şyr,r/ ır ıı,lnil ulı,ıapı uloniarı ik tie,ureı ıluıüırı, lıll,ii .rıııııı.ıı _ıiH,_.ıj

ıılunlurı, 
'ıırı.şr* 

ie,şı,ş ulunlurı, hınuı Jışı lı,nısel çulışma ulunl.ırı ı,h- ç,ulışmıı alııılurı wr ulahilit."
hüküııılen yer ılmaiıadır.

_ll9ıl sa,v-ıfu lmnı Kınununa E[ t. Maddşınde "Pjııı ıle§işiktilleri. ploı onu kurrırlarını.
siiıılliliğini. hülıinlii§iııii stısıa/ ıe teitnii ulıı,ıpı y'eagusjni lxı:maı,ıı,uA şelilr/c ıt, ıc*nih gcrttçüeri
ıuğlıınıuk şuruı,lu ı,tlışmı:ıin Eıelliliinı ııı1guı ıılıra*, ı,upılır. Plun d.,$r'şrİrrg' ıeLtillerinılc ihıiııı1.
ınuli:ini ıçe'ıcıı ,ıır.ııu/ yı, 

'ı'lııü 
uhıalıı al*i dc§ıırlexıtirmt rupııru ha:ırlııaurıı* pluıı .rı.ü,lıı,ı..ı.,üA

iılurı,ıc suııulıır. l'ursı:l lıa:ınılo; ııİlııtıı. ı,upı ıııganlağınu. lüı oılülini, hiııu ,riiksckliğini arııır.rrı im.ır
pl ııı ı ılı"[iş i*l i lİcri ıa pı lıınııı:... " hü}ümleri bulunmıklşdır.

.i

İİ$ııılcu A&si ııılıh.,\A$s.ıgİtiü.j r((^, lİ
o,,*,,,$|,1|,;iliİ* 

ffiı

il.ffi
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/ı rırr tl [|ıi l\ı,:i{ \r4i, ltıl \ı, -'ll l./j|tljll t.lr!fı .,\\ ı)i\
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AYDIN ili, KUŞADASI ilçEst. TüRKMEN MAHALLEsİ. ıs46 ADA 8 pARsEL,444 ADA l2o. ı2ı, ı4_1. ı57 pARsELLER: 253ı
ADA 3 VE 5 PARSELLER 1/1000 UF vE DEĞİşiKLlĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU

Mekansal lllan|ar Yapım Yön*uncli§iıın !6. Mgddesiıde "llı lınar plunı de§işittiği. plun ıını
lırurlurını. siirıAtiliğini, hiilliı.lüğüııü. sııJ.ı,ııf tt, ıt*nii, ılıı,ııpı ılı"ngcıini lxı.mu.ıuı,ul ııiıı:lilıt, kıımu
ı,ıııurı onıu1,lı, lÜııi* ıt, ne.ı,ar,J şırcİç,cİ,ıı, ıİuııııılıırıı* _ıupılır- lJtlmıır plıınlarınılu rıxıul ı,ı, ıctıji
ulı.ı,opı hi=nıı'llviııiı ıı,iİıışlırilmesi .,§{ı§rır,. fiirurliil;ıahi ııııır plunlarııılu iıngıiriilaıı ,rıı.çırı/ ı.c lı(ıjl
ıılıı,ııpı ııundurılarını ıliişürcn plıı ılt§işi*İiği .ıupıiamu:. {-|l İmar 1ılanlorıntlu halunıın ^şıısr,ı,l ıt.ıı.lııı*
«ll,ıupı ıılunlurının *alıİırıIpıu-çı, },üçüllüİın*si ııeı.,o ,ı,eriııın ı/ı,3ışıjıılıııı,.tıırı, ılüir pla» ıte§işi*liAll'.ri
:orunlulu* ıılnıuıİılçu ı,alııi»ıa:. Zıınınlu hal}erıtı, hijı,Iı bir du.ltjşi*/i{ ı"ıpıluhilmesi için. oı lnıııı
plıınınılalti ılıııanıu t/ıgişttt* ıJirn .şo.ı.trıI ı,t, ıcinil uiıı,ııpı ulunıuılı*i ıc.ıiri gcılty'l/qıirtcı:A ilgili
tüıırım.:ı Bı.ılıınlıA ı,ı.ı,ı Aııı/ınr/arııı gıirüşü olıaır, İıl lmur plııınılu ),rr ılun ıııl huriç. sıı.r,r,ul ı.r ıc&ııü
uln'apı ulıınlırınııı ı,c İıııaıııu ııil .çııııııı/ ıı, lültiırı,l ıesis ıIıınlarının tıılılırılııhilnıg.ıi ı,ı,ııu ltifuı)ilıilnııııi
uıcu* hıı ıı'sisltriı hilıy eııi§i hi:nıeı ell;i *lanı il,inılc tşıltğcr .ı,c»i hir ulauııı u.y,rılmu.tı ıurüi1.!t
ıulıılılıilir, Eşıleğtr uluııın ıı'rılmı.ııot/o.ıri:ıılçümi ı,ı, lıı»nııaı ij:tllilıleri kııruıur. üu ulanlurın |.ı,rıııiıı
lıığişlirilııı.tiıııle. maı,cııl plunıİÜı hıımü eıAi alanınıı giirc ıı,ı,nı uıgulonıo üuhı ya)o lu'ilgt ıçinılc
ltolııııı.çı..ı'ııı,u ı'ıişinı mı,.çolı:lcrinıa liklıeııe, ıiuıma:ıı ı,t ıvui tı:spil ı,Jilen alunın ıı,sisin .ıupılnıusıuu ınü.ıuil

ı ı l m u ı ı : ı ı rıııı l ııılıır. -.' hükumltı i hılunmaktadıı.
Söz konusu laşınmıılar il* ılgili olara|ı llalınlığımız Tabiat Vırlıilaıını Korunıı (icncl

\,lüdiitlüğüniiıı ınlcrııcı ortaınıııda sunduğu Siı Alantın Yöneıim Sist*miıde ıSAI'S) sorgu|anra yapıtnıış
olup. bahse konu alının herhangi biı tkığal Sit Alanı içerısinılc kalnıadığı. herhangı bu Tabiaı \'arlığı
ıçcrnıcdiği gönilmüŞür. Ançık: !tt6l ıayıiı Külıür ve Tahiıt Vırlıllarını Korumı Kanunu kıpsamındı
alındı Kültür Varlığı. .{,rkeolojik ucl.ı Keııııei §iı olup olmıdQı hısusunda Aydın Külıti Vırlıklarını
l(orumı Bölgc Kurulu Miitürlıığilnün gönıliınc bşturulmııı gıteknır*ıedir.

Söz konusu taşınmızlarda yapılmaıı diişiiııüien ımar planı dcğişıkliğinin. Mckınsal Planlar Yıpım
Yiineımcliğının ]O.Maddesindc trclınilen huşuşlar dikiatc alınırak değerlendiri|mcsi ıc yapılacak hcr
ıürlü iş r,c işlemın Çcvrc Dizeni Plını. ]l(6-t §ayılı Külıür ve'rbbıaı Vırlülınnı Koruma Kanunu. _lt9.1

sayılı tmar Kınunu ile ılgili 1,6ıı*urclıL hüktimlerıne uygııa olırak gerçckleştıritmesi hususunda;
Bilgi ve gercğini riğa sdcriın.

Haliı ER(iıN
Çsvre, Şehırı:ilik te lklıııı tkğışiklığı İl Lliidürü

2

ihı!ıulııu Aita\i htlpr,Jjwsw.ıEli\r ıFh ,,

*"*",§lT ;ı"lllİffi
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l3
AYDIN ili, KUŞADASI İLÇEsi, TüRKMEN MAHALLESİ. t846 ADA 8 PARSEL,444 ADA l20. 12l, l43. l57 PARSELLERı 253I

ADA 3 VE 5 PARSELLER l/l000 UİP VE DEĞİŞlKLlĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPoRU

çEvRE, şEHiRciLi« vg irriıvı oeĞişixriĞi sAKA].ILıĞı- rr,Nrsgı. nöNüştıırı
BA şKANLıĞı- eynıN KENTsEL »öNüşüııı ıvıüoünrüĞü

T.C.
ÇEVRE. ştHİRÇıı_ıK vE ıKLİM DEdiİŞıKLıÖİ BılL{NLlÖl

liı,nts,ıl Donüşüm Bşlııolığı
Aydın Kmtsel Döniışüm Müdüılü{ii

ıff-
Sıyı . I:.1-14l617]-§O2 SlJ96ö

liıınu -Avdın ili. Kuşıdısı llçesi, 'tıııiınten Mah.,
Rislli Yapı-üOruş llk.

Y ı ı_ı]ıZG R|, iP Pı-AN LA MA G 

^Y 
R ıMtiı,i Kt, L DEüLRt-t M }. N şr\AT T,ıCAR.[,r Lı M l t,E ı)

şıRJ(I;.1ıNI

llgı l8 t] :(l]] ıanhli ıe ]0]_] 497 sayılı _vazınu

llgi şazınu iie. Ay-dın ilit Kuşfuı ilçeşi, Tıırtıınn Mıhıtleşı" lırıımın l8.1ö adı 8 pırsel, {4{
ada l20. l57, l]l" l43 pırscllu vc 2§il ada ] ve 5 pırxllerinde bulunaı ıq.şınmızlara ılişkın ımır plını
ışlemlen vopılocağı tıelirıilerek, söı korııısu tşınmazların buluduğu ılaıxla 6]t}6 sayılı Kınun
kıpsımıııda goruş ı:ılş cditnıckıedir"

Afeı Riski Alıındıki Alınların D6nuşümu (ARA^Dl vazılım sisıeminde
150l ]0:4 ısrihirde.!ıpılan iıreleırıe ve araşıı[na neticesınde. bahse lımu ıışınmaıiarın 6306 sayılı
Afğl Ri§lli Altındai' /-rlınlınn Doıtrştürulmesi l-tıtkıııda }(ınun kap*amııda herhangi bir riş\li glan

ıçeri*indc kılmdığı r"e anılan ıışınrnıı_lııda herhııgi hiı rşkli vapı ıeıpiıinin de bulunmıdığı lespiı
cdilm§tıı

Bu lıapsıırıdı, 63(5 sayılı Kınun'uı 6. nısddesının 6. fürısı 'Ba*anlıL ris*li ıılonlar. re.e^,),apı
alanları r,e rıs*lı r,aıııiırın bulunduğu parsı,llerdeki qgulamalarılo,{qdalonılmak ıcerı.. o:ı:l kınun\ar
ıle angorılen alanlaro ilişlın olaniar d4 dihil, her ıur w olçelılelıı ğaalama ışIemlerıne esıa:ı ıeşl.ıl

edırgl sıandarıları fuiirlemeır ır gere* griıalmcsi hıilinık bu sııınılıriları plın tamrları ile ım,in

ğrrrı.,},f, r,.,ıo ıircl sıamlurıIar ihıh,a eden plonlar ıc *eaııel nısarım projelerı }üpnq,ıü. ||spıınnaıa w
onuıiamal,a .veılıiliıiır.i.,.l- hiümü ye 12 fürosı 'Bakaaiık ha Kanuaüı hılıaüen ş ıv ğkmlere ilişkın
olııroi TOKl're ı,a,a lıtorcı,e |ııti ılcırine ı,e öı ış ı:e işlemlerılen iuııgilerinin TON ıvı,o lüoı,e
ıura.fııılıın ı,apılocuğıxı helırlemaı"e wiklldir.'hııtrıu uşarınca 6]06 savılı Kanun \ıp*ımııda nskli
alaniıı, r€ren, yıtsı ılınlın ve riskli yıgılann bıılıınduğu parsellerde 8aiınlığımııce yet&i devn
yıpılmamış ise ptııhnıı y*i,ısi Bakınlığımııia olug, 6306 sayılı Kaııun kıpsamıııdıli alanlşrda
vapılmısı plınlanın imar plın değişülıği uyg,ulaııolarııdı ınılan hülıım|er doğrullusıııda harekeı

edilrıesi" a}rıcü gortış ıalep cdilıııesi dıırıgnunda ige boişe konu ıalebin Batanlığımız Kentsel Donuşum
Bışlıınlığını vapılması huıusundı"

Bilgi ve gerı,ğiıı nğıı ederim.

I{cüırrı laha Al_

Kenısel t}tfışum Mudurü

lL,,lL:İ|l.,ı..J,|:Jl\\.iıll;ıt,ı:\'\İ]i.liin,t\ıi.al)1 lJ.,.j-:l!:ı:ı_l\.j:..l _ı:ı|\,..-rl|ı.lı,l:

Bi!§ıçEOüıışl.İuı
AxxAş

hılMühoüi ffi
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AYDIN ili, KUşADAsI iLçESl, TüRKMEN MAHALLEsİ. ı846 ADA 8 pARsEL, 4M ADA ı20. 12t, ı4_1. t57 pARsELLER: 253ı

ADA 3 VE 5 PARSELLER ıi ı000 uİP VE DEĞİşİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU

ENERYA AYDIN GAZ DAĞITIM AŞ.

'L _- t_ .-.rc:r r )/Ğı

fuyı
xonu

: 2O25.1100.0l
:Aydın hı, ıfurıdı$ ılçes., Türım€n Maiılhıi, ıE46 ıde 8 pıııel. ıt44 ade uo,ı57.ıı1.1ıı3
par*ller tc 2531 edı 3 vt 9 parsellcı

vllJıızcRup PtAİ{ıArt A cıAYRlMEt{xut otĞtn[fME ıNıAAT Tic. ıTD. şTl.

İlıl :N/O!?:al5 taııh]i cç ıa}ılı yaJınu

lıst'd€ ıİytth yııınıı ıie; Aydın ltı, lfuşıdaıı |ıçĞtl. Tüfııİıtn Mıİıİl€§. ıt46 edı E pürs€ı. 44ıı ada ü0.
l21, l57. t43 parıclleı va 2531 ıdı 3 w 9 pırsei|eı diuenlenııcıı ımaçienao Vtom ölçeklt t{aıım
lınar Plını Değişiklği vı l/lüX} dçekli Uçulıına lmır Plarıı vc Değışül{ı ıçın ıifalımu.a yeıılan
l'[.12.2022 laııh ve 22ilfi)O2ül3259 ııyılı göru$n 2 yılı geçııç olmaı ıebebiyle kuıum toruşürnuı€
yenld€n ihtıyıç duyulduğunu, Aydın ilı. iuşıdıı İQeıi, Turimen Mıhğll€ii. 18it6 ıdı 8 pırcrl. ıl44 Eda
110.121,143,1§7 paıılltr ve i53i ıda 3 w 5 pırıelitr içın Aydın 8rrvuk$hir 8aledrye lüeclııinçe
14.ğ.2023 tarih ve 322 karıı ııo ib V5000 ölçe*|ı t*ııım lmar Planı Değııilıği onaylınmı1 oiup
1/1000 olÇeilı plaııde da Aydın t. ldare Mıhtemeıi'nın 2010/lıt82 tıas 2O12/2t6 x_ Sıyıfu taıarı ıle
arıı., plen değışıilğnin ipt l editüe§in€ rcden olıı lıldııdan yeşd ı|anlırın ı€kri, lenı rırtĞman€
dihıi tdıllp çnıdtn plınh heh üetıfilm€!ı ımıglındğırıı, boylece mıhke,nğ kırarındı bğlirülQn irüğı
plını değişkliğinın tptğl geıtlçesi ortıdan kıldıııl6ğını, bu kıpıamda yıpılatal 1./1000 Ölçetlı
Uygulaııı İmaı Plaıı değı$tldı yagdmagi tı|ebl 4in turum güı4ürıluıu soımalıaıou.

İaİğfıml.ı iıOtmiş olduÖunuı pİor€ ın<t|enını1 öıup- ğhte b€lıİtıl*o hıtlaııııuıın koıunıtıl dcvaın
edılmği koşuluylı (uıumumuıc! bir ışkıncaı bılurımımıitıdr.

Bu huııııa geıe§ni bd;ilenrııe rtca ederiı.

5ıçılarıınııla,

ı

e-lmıalıdıı

şüı(rii oAGotLEıİ
Aydın ttrit PıolĞ v. Yıpım Müdurü

tkDoğal GJı Hatlıfı {r ıayfı)

D.aıail.ı ld.İİı/ra.t*.ffinçA,l4ffi.t üıirar.o.ü.ıDıİı,İ
tüs ;ı16İ, *lroltrct 

'{şİ 
İeü Fa|ı*Jrrr, tao-ıiİı t|*lğ. t ıtlr{l ı!aü açit

rc*.ls aaaıtlÇ ı/hrrtdaİİrrı
'ıt* lcığt ıu 0?6ı uEğ
$ağ htDüJ}ıö-anaa.r..8!ı,t

a-iınııbdıı
t}ıının tisöl

ıydın il uüdüriı

iffi
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ı5
AYDIN İLİ, KUşADASI İLÇEsi, TÜRKMEN MAHALLESİ, t846 ADA 8 PARSEL, 444 ADA l20. 12 l, l43. l57 PARSELLER: 253l

ADA 3 VE 5 PARSELLER l,/1000 UiP vE DEĞİşİKLİĞİ PLAN AÇIKIAMA RAPORU

AyDIN güyürşgHiR BELEDİyE BAşKANLIĞI- FEN işrpni DAiREsi BAşKANLIĞI
cönüşü

,{:1
ği.

aoyoİŞİı.ıln

T.C.
AYDN BÜYUKşE}iİR BELEDi}T nışxıNııĞı

Feı lşlcri Doircsi Bışkınlçı

Sayı : E"§2l]l0l2-?54-i:99-§9
Konu :KURUM GÖRÜşÜ tıK.(AYDıN

KuŞADAsı lı146 ADA t{ PARSEL|

(iüıgiıg Mdı. Sıüld ('ıt lır"{ Lrc|ı.. 
^!riıTtlgfm |ıio. ;!1.1{lFr lıiı §t:

t,Toıtı: 41611ş[§§ kığEr Aüğr &;1shı*lja
§ra,\üsı ışlinlrlaJılv;ıit*tıt İcp.t

ü). ı: ]o:J

YıLDIZGRUP P1ANLAMA GAYRİMENKuL DEĞERLEME İNşA^T TİCARIT LI§ıİTED
şlRKETİNE

ı\DNA§ MENDİRES MAİaLLESİ EHI,ER P^ş^ BuLv^Rı }lY MİSıAND:.EIAP SnEsİ Dıs
EFELEİ,rA\TXN

llgl : 06.1].!02: ıErih|i ve !O23,'22t sayılı 1ııınız

llgi y,azıda: Al,dın İlı. Kuşıdası İlçesi. TUrkıncn Mahıllesi. ltl46 ada t parıc!.44l ıda l:0, l57.
l 2 l . l4] pırscllcr r-e ?_§3 l ada -1 şc 5 parscllcr için yürürlükıc bulunın l 5O00 ölçclıli nızıın imar
plınındı'Tcrcihli Ycrtcşnıc Algnları {Konut - Turisıikl" dahitindc, *üı,lişnıc Alanı". "Eğiıım Tcsis
Alanı" vc "Part ,llanı" kullınım kararı ve Kuşadısı l lüX} 6lçckli uygulamı imar plınında "Konuı
ı\lanı". "Çocui tsahçesi". "Park Alanı' kullanım kaıırları görüldüğü. bahıı gcçcn plaılanıa alıırına
daiı daha öncc plan dcğişikliği hazıriaımş oidu§u. Aydın l. İdırc lr{ahkem+,sı'nde açılan davada
mahkcnıınin ]0l0'1.182 Esıs ]0l]28(ı K. Sayılı isr§n ilc imar plın değişikliğinin çocuh oyun alınının
kaldınlırat oioparlı ı,e \cınut alanını dön§türüldüği. ıncıL bu alana c$cğcr alan ıltılnıamış oldıığu
gerckçıısi ipıl ıdilırıcsinc \aroı vcrildiğl bu parselleıdc 1tnidcn plııılama çılışınası yapıldığı, met,.ut
ıçık vc ycşi| ılınların alın büyüklüğü korunarak bıhsi gcçcn parscllcrin 'Celişmc Konuı Alanı'.
'Eğitinı Alanı- vc "Pırlı Alını" olaralı düzcnlçnmcsi amoçlındığı. 1.5ü$ Ö}ş,ekli ]\azını İmır Planı
dcğişiLliği şe t, l{XX} Ötçcili t_lygulama İmar Planı dcğişiiliği yıpılnıık isıcndi§indcn ı,c iurum
gör§ümüzün tarafr nıza bildirilnşindcn bıhıedilınelctedir.

Bahııı koou vıızıoız incelcnmiş olup. Başkanlığımız sıııuınlu|uğunda olaı,v-aıınm pıogramımuda
nıe vcut. yürütüten y,ı dı prıııe ışamarında oi&n ıeüiıimiz buiunmadığı. Büyükşchiı Bclcdi;-csi İmar vc

Şchircilik Daircsi Bışkınlığındın ılınosak lıurum gori§il dtığrulnısuıda işlcm yıpılınası huşusunıla.
Gcrcğini riç:ı c{erinı.

ufrü §eİdaf ÖZI\ıEN

İi,l "."lıı. 1::ıi ıııl;,.,itrjü i],ılf}, l.",.,, ]i. ,,l:1..i]]:trllr.l]r

[iı!ıuiıınKodu: .ı.:i,ılı-ıı;:ııct.-:-.;!",.,-]].]_,:.:-1!.:n.":,\jllı|ridğsl.ııüı &,1ıı uııııç{rırq,liıg{ıır.ltjg'ü]t-tlıı.

Bı|*rb iıuHıçÖilE§.
ll*ioCıy< lçııı

Tcld{6 Nı,.
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AYDIN İLi, KUŞADASi İLÇEsi, TüRKMENMAHALLESİ. 1846 ADA 8 PARSEL,44,1 ADA t20. ı2l, l43. t57 PARSELLERı 253t

ADA 3 vE 5 PARSELLER l/1000 UİP VE DEĞlŞiKLİĞi PLAN AÇIKLAMA RAPORU

AvDIN BüvüKşEHİR BELEDivE BAşKANLıĞı- ureşrM DAiREsi aaş«awrıĞı
cönüşü

T.C.
AYDD{ BÜYÜKşEüıİİ BEı-§Dit,E nşxıNııĞı

U§ım Dainsi 8ştaılğ

Say,ı

8uYUXşEHiR

: f §?] l{_l-§4-tO_S.tı:.ç2.61" 
' 

rrra'
Kuşadası llçcıı. Türkmcn Mıhıllçsı. l1146
Ada l,t Pırsci..1.14 Aıia l:CI. l57. l]l. l.t]
Parsctlcr. ]5_] l Ada _l vc § Pascllcr

]ı1" ı:.]0]:
Konu

YILDuGRL:P PLAıiL{iL1 GAYRIMENKuL DEÖERLEI\IE İNşıır rİcıırı Üuİrgn
ŞİRKETİNE

Aüıan Mtnıicrşş Maiııllcsi Enver Pışa Bulııın My Misland l.etıp Siıcsi t}ı]tt Efelcr,AYDlli

ilg ı ıt 06. l].]0]"1 tarih vc ]0:1 ]:O sayılı diickçcniı.
bl ]fi.l:-!{r2: ıınh ı,ş]0.]^!,,2fı6 sal,ılı dilekçcniı.

İtimiz, Kuşıdası İlçtsi- Türkmcn Mıhallesi. tB4fııtda E Parsel,444 Ada l?0_ l5?. l]l- 1,1_1

Parscllcr için y-ürürlükıc buluıon ti5000 olçc}li naıım imar plınında "Tcrcihli Yerlcşmc ı\lanlın
( Konuı+Turislik ) dühilindğ. "Gclişmc Alsnı-, Eğitim Tcsiş Aiını-' ve *Pıri Alını" Lullanım karııı.
l |'l000 Elçclli uygulama imar planındı *Konuı .ı\lanı". "('oıuk Bıhçcsi". -'Park .,\lanı-kullınım
},ararları gixüldüğü. rüavcuı açık vc yşil aiaılınn alaıı buldilüğü koruıırık bahsi geçcn pa,rscllenn
"Gclişmc Konut Alaıı". Eğitim Atını" ve "Park Alanı" olaıalı dğzcnlcnmesine esıs l '5Oü{} Ölçckli
§ızım lmar Plan fJeğişılıliği ue l lffn Ölçfkli Uygulama lmır Plan değişi}liği yapılmısı için Dairc
Bışkanlığımızın görüşü talcp ulilınt*ıedir.

Yol vc ırafilı gürcnliğinin sağlanmısı için goçiş yolları;-önündcn Gı,çiş Yolu lzin Bı,lgesi
ılınma*ı zorunlu olduğundın. Kırıyolları Kr.nırındı Yapılacat Ve Açılatık Teg,islıır Hıkkıodı
Yöırtınelü hü}üm}eriır uyuiıcoğı. ücçiş Yolu İıjn Belgcsi alınııadın 3l9d Sıyılı İmaı Kanuıu'nun
öngörduğü ruhsaı alınsa düi. inşata başlannıanusı gcrcktiği hıışusu da plan notlarında bclinitınclidir.

Bıhıc koıu parsellcr için 1,apılması dş[nütcn l l-<000 Ölçekli Naıım lnıar Plan Dcğişi}liğinin vc
l l00O Ölçetli Uygulanıı İmar Plan dcğişiiliğinin. ;-ukarıda belirtilen husuıtır dikkale alınnıak
§urğıiylı- haıırianmııı- nihıi dt,§erlendirıncnin lmıı vc Şehirciiik Dıircsı üışkanlığıncı yapılınaıı
hususunda.

Bilgileriniıc nca edcnııı

AMullah ILGıV
Bckıdiye Başkanı ı.

L]Iaşım Daircsı Başkın \'

|ı, ,.il . l, .j|]i ]:, j].t]!ii...1 ]. :|. i.l |,,,l:

l\.şı.*lııro}..*lui,:..l'.-..,.lıl.:.i:"..-:.ll'1ıuİoro!,ıl.@

{i{§}§ l{a. İılİ,li ('ıd §o "l t*lr l5ıb
Teltfın !§a: .}|,l,ü|Sl üüı §o.
e"i\ıııı: gfuiqg§fu[1 btı*xı Aöııı. §g$tg.!gğ
K<p Aıİtı ılıld*lıİış'*İ"l)l İıp.t

üitgişr&*ruffii
llıntı

l<lcfıı §u

|{ffi
YlLDl ZGRtJP

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYnİıvıpr,ırul DEĞERLEME iNŞAAT Tic. LTD. ŞTİ.
HAsANEFENDl-nıııezoıpıŞA MAH. 12 sK. SAYGIN APT. No:4 lÇ t(APl No:3 EFELER/AYDıN

PtANLAMA

Kuşadası Belediyesi
İmar ve Şehircilik Müdürlüğü
Sayı: null
Tarih: 27.03.2025
Dosya Numarası: 2025-66803



l7 ü
AYDINlLİ,KUŞADASIİLÇESi,TüRKMENMAHALLESİ. 1846ADA8PARSEL,444 AnA l20. 12l, l43,157 PARSELLER:253l

ADA 3 VE 5 PARSELLER l/100O UiP VE DEĞİşİKıiĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU

AYDIN KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU İİÜOÜnrÜĞÜ
cönüşü

T-c.
KIJLTÜR VE TURİZM BAKANLK]İ

Kü|tüı Varlıklffi ve Müzeler Ceııel Mııdııılüğü
Aydın Küıiiı Vaılülarını Kauma Bıllge Kurutu Mudğflüğü

İr-!-. tll ı lıı l

§al,ı

t çnu

[,-J]{r2-1§ir?- l 65.02.ü4_(ı4]i05 l

AYD! N Kı, ŞADASı. ı,Ü RK\{ F:N IllAH.
ıt46 ADA. t PARSEL.4+ı.{DA
l:0.1 5?. l] l. lJJ PıIR-§ELJS] l /\DA 3.5

PARSEL KURLİM GÖRÜŞÜ HK.
l{l9.ü6. ı07(}}

DJ16l ı ıtl \,ı:Rt_ı:RlNt:

ilgı \'ıidugrup Plınlıma Oıynnıentul Değerlcıııe İnşsıt tıc. LTD. Şıitıin JO.tl1.2025 tarihli ı,e

:0] 5.'-(? :*ıyılı y"azısı.

llgi yazı ilc.,\1,dın llı, Kuşda,ıı llçesi. tür\men Mahıllcsindc bulunan te ıııpunıın lft{ı ıdı. l(

pa§ğl. .1.14 ıda l2t. l:l. l4J vc t5? parıcl. ]5-1l ıda } ı,e ! Jıarsı,| numırışınd.ı lııy*lı ıışınııaelarda
vıpılauak 1,50tX} ö!çclılı nızım vt 1,1(l(Xl ölçckli uy-gulınr:ı ıınür plaıı ıieğişilliğı hak\ındakı
I{üdürlüğüıniiz giirüşünün bi ldırı lrııcıi ııiep edilmişıiı

l{üdürlüğümiız aışir kayıtlannda 1-apılın inçelcrnede. Aydın lli. Kuşcdiısı ltç*sı. Tüıknıcn
!ı,tahıllcıiııde bulunın ve ı.rpunun li46 eds. t{ parıı.l. +l4 ada. l:0. l:l, 1.1_1 ı-e ll? pır*el. !§_ll aıia. _l

ve 5 pant,| nuınıraıında kıyıılı laşınmazlıın liütür t,arlıkları yönünden günümüz ıtiharıylc herhangı bıı
§il \t,va \orunnıı a|anı ıçeri*ınde 1,cr ılmıdıSı r,e \tırunnıaşı gtreklı tşınmız külıür varlığı olarak ıı,*.*illı

ulnıadığı an|ışlınışıır.
Müdüılüğümüzün ]tt-02.]0]] lsrÜİİ rc 19l6lit5 kayıı sıyılı imclt-mc raporuııdıı da aılşılıcağı

iizcrc i!üdalflüğüınüı uzmınlınn!,ı §i2 \ıınııiu ıaşınnıaılır iie*rindc tıpılın yüey iırcelemeıiıdc 386_1

sıvılı Karıun kapsamında ka]abilecet krhengı biı lorunnıııı gt,rekli ıaşınır ıaiıruııitz külıür r,arlı§ı rtya

[xıfçısınn rıstlannıoııış ıılup ıaşınmazloro 1.iineli\ ınıtıın imır planı dt§işikli},lerinin y-apılnıırırxla ]t{tı-l

sayılı Kınuııun kültür şarlı\lorı açısından sakınçı bulunmaıııattaür_ Ancılı. ışınmaılaıdı _vıpılıcak
hatrıl-aı çalışmaları sıraıındı hcrhangı bır taşınıı'taşınmız külıiiı r,ırlığı tet,a parçasına ıısılanmaıı
durunıunda ititı-l ıayılı l(ınun'uıı ;l. nraddeıı geıeğı çalışnıalırın durdurulurık en yıkın nıüıc
nıüdiirlüğiirıe vcvı nıülki ıdare amiriııe hatrer venlıncsi gcrekmı*tcdir.

Bilgıierınızi ve gcıe§ini arı_"rıca eıİcnm.

Önıcı KALIN
Koruıııı f}iilgc Kurulu İltiirlür \l

!., ll ]. |il i ,i.ri ı|. ı. i ıl.1.1.1l

lh§ı,ll,rlt* lrııİı i 1,1ll ti.!_il iıti.ı lZbtl ,\j\l ı l.Hlıt !,tı.}6ıi}'t l)ııiıul"ıııı
\,,ıı; l'.rı hııpıulı \lıJıJiı,ıı l, rıı (ıiııııl ( ıhhıı \ıı l
i,lıl,al \ı, |.lit;j{'I J rJ li iıı \.. tJ}h,:,l t {., ıl
l l' .:ı .ıı.l,ııl.ı:.ı] l.ıı ı,ıı ı
h. 1 \l:"ıi !,l, .| ,. ,.

.\ıkni hı;ır_,,*ıa ıu\ıüe ış4 ır"\ıb fbş\

,:::::-:':§ilq,rrffi
"..'4.*r
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AYDIN il-i, KUşADASI İLÇEsi, TÜRKMEN MAHALLESİ. 1846 ADA 8 PARSEL,4,t4 ADA 120. 12l, l43. l57 PARSELLER: 253l

ADA 3 vE 5 PARSELLER 1/ı000 tfP vE DEĞlşlİaLİĞl PLAN AÇIKLAMA RAPORU

AYDIN SU VE KANALiZASYON İnenpsİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ cÖnÜŞÜ

AsK
T.C.

AyDıN su vE KANALizesyoş ioenşsi crıinı ııüoüRLüĞü
Emlak ve İstimlak Daircsi Başkaniığı

Emlak Şube Mildürlüğü

Sayı ;E-565082M622.02S837
Konu : Kurum Gör§ü

24.01.2023

Sayın Yıldızgrup Planlama
Adnan Menderes Mahallesi
Enver Paşa Blv. No:2] D2tt

EtbleriAYDtN

iıgı : ı|8j2.2l122 tarihli vc 20?2/220 sayılı yazınız

İlgi dilekçede ey,dın lli. Kuşadası llçcsi. Türkmen Mahallesinde yer alan,lM6 ada 8 parse|.444
ada l20,157.121,1.13 parseller. 253l ada 3 vc 5 parseller yürürlükle bulunan li5000 ölçekli Nazım
İmar planında "Tercihli yerteşnıe Alaııları (konuı+turislllk)", dahilinde "Gelişme Alanı". "Eğitim Tesis
Atanı" r,e "Park alanı" kullanım kararı vc Kuşadası t/l0O0 ölçekli Uygulama İmar planında "Konut
A|anı". "Çoçuk Bahçesi", "Park Alanı" kullanım kararları görülmektcdir. Bu parscllerde yeniden
planlanıa çalışması yapılnıaktadır. Mevcut açık ve yeşil alanların alan büyüklüğü korunarak bahsi
geçen parsellerin "Gelişme Konuı alanı", "Eğitim Alanı" ve "Park alanı" olarak diizenlenmesi an,ıaçlı
l15000 ölçekli Nazım imar planı ve l ll000 ölçekli Uygulama İmar planı değişikliğine esas kuruın
görüşümüz talep edilmişıir.

Bahse konu alanda içnıesuyu vc kanalizasyon haltımız bulunmakla olup. altyapı lcsislcrimizc yük
getirmcyecek şekilde planlama yapılması uygun göriilmektcdir- Yapılacak düzcnlcmc dc altyapı
tesislerinıizin deplasesi söz krınusu cılursa çalışmayı yapan kişi ve kurumlar tarafından
gerçekleştirilınesi gerekmektedir. Ekıe sunutın Kuşadası İlçesi İçme suyu ve kanalizasyon proje

çalışmalarımız bulunınakıadır" Projelerde gösterilen boru hatlarımızın ve sanal yapılarıııın
durumlarının muhafaza cdilmcsi gerekmektcdir. Arııma tesisi ile sonlanan kanalizasyon hatlımıza
mevt:ut olduğu zaman atık su bağtanlısı yapılabilmesi için, Aydın Büyükşchir Belediyesi Askı Gene!
Müdür!üğümüzün Atık Suların Kanalizasyon Şebckesine Deşarj Yönemeliğindc belirtilen triterler
sağlanmalıdır.

Yukanda belirıilen hususların dikkate alınma§ı şırtıyla, söz konusu alanda İmar Planı değişikliği
yapılmasında Genel Müdürlüğümüzce sakınca görülmemekte olup. planlama iie ilgili kesin kararın
Aydın Bül,iikşchir Bclcdiycsi İmar re Şchiıcilik Dairc Başkanhğınca ı,crilmesl uygun görülmüştür.

Bilgilcrinizc rica cderim.

('engiz SUNE
Emlak İstimlak Daire Başkanı

Ek:

D@ulına Kodu: 8u: qen-vq3 j Po- 9ynccU-bxzouG-c/ JDzugt DoğrulğB ıjnİi;

cir.ıhir Mah., lstiuıl c.d. No:4, Efcto/AüdD
Td.fon No; 4,147009 Dahili: 306o . ]059 t-ıks No: (256)]l5 24 09
e-Puııı: 4ğ!iii;g{!tr5!i^gl&.lg lıiffi ı Adrği: h@§!4ğJjğ[nlbiıİQ!E
Kcp Adrçsi: sydiNrctİııir.sl0ı(o.İo ı.İ.P.ı,

l

Bilgi 4in: Gfnin §cE sÖzEN
Mim

Tclcfon !io:

iffi YILDZGRUP PLANLAMA GAYRİMENKUL DEĞERLEME NŞAAT TİC. LTD. ŞTİ.
HASANEFENDİ-RAMAZANPAşA MAH. 12 sK. SAYGIN APT, No:4 lÇ KAPI No:3 EFELER/AYDh{

YltDlzGRuP

PtANLAMA

Kuşadası Belediyesi
İmar ve Şehircilik Müdürlüğü
Sayı: null
Tarih: 27.03.2025
Dosya Numarası: 2025-66803



l9 l
//AYDIN İLİ, KUŞADASI İLÇEsİ, TüRKMEN MAHALLESİ, t846 ADA 8 PARSEL, 444 ADA ı20. L21,14_1. ı57 PARSELLERI 253l

ADA 3 VE 5 PARSELLER ı/1000 uiP VE DEĞfşİKLİĞİ PLAN AÇIKLAMA RAPORU

AyDIN vALiLiĞi- iı- uirri pĞiriııı vıüoünrüĞü cönüşü

T,C.
AYDIıİ vAuuĞl

lı ııuıı rgııın Miıdibıişü ,€
*

]U.(19.]0]{

rdilrb ct}s

Sa.,*ın Yaı,uz ŞEN Y lLDlZ
Adnan Slendcrcıı ivlabıl}eıi lintır;nş Bulvırı My Ltııland ]. Etıp Sıısı D;]8

llgi al l0.06.]02.1 lınhli re ı DY§ Kıyıı Sayısıı l(Xl5X1.1l l sıyılı ültlıçmız.
trlMıllt Eğitim B*anlığı İnşıı r,* Enılai Genel Miidürlüğü'nü,n 0-1.t}9.30i4 ıırihli ıe

l l l _t l ](Xıt sayılı yızısı-

llgi ıı1 dilclçenizde; ,ılydın lli K\ııdaşı |lçesi Tiirkmcn Mahallcsı. lta.l6 ıda 8 parsel. ıl.{.4 ıda
l:0.1§7.1]1.14} pırseller ve ]5_1| adı _l şc 5 Jıırsellerde yapıiacal t 5tltXl Ölçeklı Nızım lmar Plını
D*ğişikliği vt l,'lüt{l Ölçetli l-Jyguiaına lnıar Plını ıieğişi\lı§inc ıliştin Kurum göıüştimiiıün bıldirilıııesi
ıalcp edılnıışıir.

Konuyla ilgıli Balonlıüımız lnşaıı tc [,m[ık Gcnel Miklüriüğü'ne görüş sorulmuş tc ilgi ıb1

1'azılannda: ".4ıüııı İi dı4uı/ıı.ıı ll+,ı,si Tiir*nırıı tluhallı:si. ili46ııılı ll 1ıarıel.414 ııılı l:ll,t57.1Jt,t4_1
purıeller ı,ı, jJ_t/ ııılo J ır 5 pır.reller ıı,in l il[lflıiilçtili Nu:ın lmor Plıını lıxrı,rilrııı l4.il9.}ltJ3 ıurih
ye iJJ kınr ııı'.ı,lu.4ı,ılın üır"ır;fuelrı? Baleıli.ı,ı, fliı.ı,liıinı,c ı»ıuı,lunı!ığı, 1,10ül iilq,tl,Ii L:,ı,guluınu İmar
Plııoı ı't değişiLliği iinerisinıh muh*tme, ıiııcetj ıııgıtırı plııı ı,t ınııh*ı,me" ıaruilnıtıın ipıal cılilııı
plınlıırılaii ıru:i Lııllanımlorının alıınıal hiiı,iiViikltrinin iinı,ri 1ılınılu ı:ıılış gi.ıııı,ıııenıcçi umaı:ı|lu
!5]I aılı 5 prıd lı,eşil ıılunın u:alışınıu tııüııegı,ç,ııe* ımoııı,lu ) Jnrl ıılaıı ıılmul iktı,t üibenlı,nirlıeıı
)53l ılı 3 pursıLJ,ılJ.JJ m: aiuıt öüı,ürıi§ıiac ıahip unaokıılıı ıılonı rı{ıruli ıliiıenienmişıiı,. Planlıımu
ıılıııınılüi il*.ıı*:ıl ılıını 67l}i,76 ın:, ıııplum e§iıim olunlorı i'Jrir.8Y m: olıı friıü*Jıigüaı. ıııhipiir. Bu

şalihle plıniunıu ulunııulal,i rtıııal ı* lı:Inil ılunlıırı kıırunnııqıur. ( Eli-5 ı. Bir ııı.l..rrki gıiriLitt ırlluğu
giiıi -'5J/ uılu Jpırsd ıulru sıhilıi ıuru|inıiıın Müli Eğiıin Bürııııhİl- .4.ıclın ll lıIilli tğiıim ilüılürlü§iiııc
lıihe ılileıı,t olıısı "ınıııh,ulu ıılanı' ııioral pluntonmııtııa ilişAiu Ba*anlığınıı:ın giiriişü ilgi iı,l _ı,u:ı ilr
ıı, ka rıltıa l u lı,p edi l ıne *.ı ed i r.

-l*l adı l:tr.l5?.l]1.14J parı,cllerin bulunduğu bölgeıie ayrılan cğitim alarıına işbal cdtn 4:l{ ıdı
1§? pırıcldc kayıılı ıışınmazın mülkiyetinin şahın aiı olduğu. bu kap*aında cğiıım alınınıia mülltiyeı
pıoblemleriııin çöıtirnürr ilişkin gereklı çılışma|ann Vaiilığiııcı, .r-ıpılmısı. anaoLulu ılanı olaralı önerilcn
]5-1l ıda 3 pırselde kayıtiı ıışınmaıın ınaol,ul yııımım uygun olup olnııdığının Valiliğinııct
ııaştırılnıııı. u,vgunluğunın ıcspiı tdilmesi hıliıııle Salıanlıgımızca iınar plıuıı çalışnıalırıoda huhangı bır
ıııkını,,a gönilınemekı«liı.' kııııatiııe varılüğı bildııilnıişür.

Bilgılcrinı ve gereğinı nca *derim.

lüıümeı ATı\Y
lı ıııııı ıgıtım Ltii,dür v

Sıü, : t"4]Xl l7.1?-'154-1 l"ltt5586l

Konu ı Kuşıdaıı l'ürtmem [lah. l t t{ı vc .1.1.1 Ada
lmaı l'lanı t}e§ışikliğı

iiu lı,;r!ı, ıi".ıı tıı,ı .:r,hlii ıılh ııii,,.1 ;i. ıiı].J..,t j!,|.., ı
üıgru|ıııı (ıı§ı l( Alti-JZ .ııı5ü {ıJOD t}7ı? L,5&]rt}5§h,\o tııi.ıul,su A.;&ısi }ülırr:JJst} ıuliıt çx
\lt-tal(tl, ..l,Yı)ıN Hiıxt il.in 1t<ul KİlrA\
htp A.§cri ıil,., l.*;i ı.ı]. ll Hılxlura lılrııııli ffi
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