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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIiK ARASTIRMALAR

1.1.PLANLAMA ALANININ YER]I VE KONUMU

Planlama alam, Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesi sinirlart igerisinde,
tapunun 1846 ada, 18.987,92 m? yiizélgiimlii 8 nolu, 444 ada, 3.000,00 m? yiizol¢iimlii 120
nolu, 715,00 m? vyiizélgiimlii 121 nolu, 1.916,22 m? yiizolgiimlii 143 nolu, 3.223,84 m?
yiizolglimlii 157 nolu parseller (birinci grup) 2531 ada, 1.582,13 m? yiizol¢iimlii 3 nolu ve
200,02 m* yiizélgiimlii 5 nolu (ikinci grup) parsellerdir.

Planlama alaninin birinci grubu Ege Denizi kiyisina paralel olarak kentsel gelisme
makroformu bulunan Kusadasi kentinin kuzey béliimiinde, bati yoniinden Kusadas: Selguk
Karayoluna cepheli konumdadir. Kustur Kavsaginin 475 m. giineyinde bulunan alanin kiyiya
kus ugusu mesafesi yaklasik 750 m’dir. Ikinci grup parseller ise bu alanin yaklagik 1.2 km.
giiney dogusundadir.

Deniz turizminin 6nemli merkezlerinden olan Kusadasi kentinde nitelikli turizm tesisleri
kiyrya yakin konumlarda kentin kuzeyinde Selguk Karayolu ile kiy1 arasinda yer almaktadir.
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Sekil 1: Planlama Alant Konumu

1.2.JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM

644/648 sayil1 Kanun Hiitkmiinde Kararnamenin 7(1)(d) maddesi ile 28.09.2011 giin ve 102732
sayih genelge geregince Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 18.03.2015 tarihinde
onaylanmis olan imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu sonuglarina gore planlama
alani OA-2.1-B (Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) ve 0.A-2.1-A
(Onlem Ahnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar-Kaya Ortamlar) olarak
belirlenmistir.
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Sekil 2: Onlemli Alan ve Sinifi

2. UST OLCEKLI PLAN ILiSKiSi VE KARARLARI

2.1. 17100000 OLCEKLI CEVRE DUZEN] PLANI
1/1000 Uygulama imar Plani ve degisikligi onerilen alan, yiiriirliikte bulunan 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alan” olarak arazi kullanim karan
bulunmaktadir.
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YILDIZGRUP
PLANLAMA

Sekil 3: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
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2.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
Planlama alani i¢in Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.09.2023 tarih ve 322
karar nolu 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda 2531 ada 3 ve 5 parseller i¢in Egitim Alam,
1846 ada 8 parsel ve 444 ada 120,121,143,157 parseller i¢in Park ve Yesil Alan, Egitim Alam
ve Diisiik Yogunluklu Mevcut Konut Alani karan yer almaktadir.
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Sekil 4:Yiiriiliikte Bulunan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

2.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
o Degisiklik Oncesi Uygulama Imar Plam

Aydin 1. Idare Mahkemesinin, mahkeme karari 6ncesinde yiiriirliikte bulunan 1/1000
dlgekli Uygulama imar Planinda 1846 ada, 8 nolu (eski 444 ada, 156 nolu) parselin karayolu
cephesinde bir béliim alanda 5/A-2/3 (Aynk Nizam-2 Kat) yapt nizaminda
TAKS/KAKS:0.20/0.40 yogunluk sartinda konut amagh ile kismen gocuk bahgesi- park ve
yaya dolagimina yonelik kullanim kararlarinin belirlendigi, kalan boliimde ise 1/1000 &lgekli
imar plani bulunmadi@: gériillmektedir.
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Sekil 5: Degisiklik Bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

e idare Mahkemesinin iptal Ettigi Uygulama imar Plam

Kusadasi Belediye meclisinin 06.02.2008 tarih ve 2 sayili karar ile plan degisikligi yapilarak
1846 ada 8 parselin tamami konut alanina 444 ada 120,157,121 ve 143 nolu parseller ise
ilk6gretim alani alanina dontstiiriilmiistiir.

Ancak S6z konusu imar plan degisikligini iptali talebiyle Aydin 1. idare Mahkemesi’nde
acillan davada mahkemenin 2010/1482 Esas 2012/286 K. Sayili karan ile imar plan
degisikliginin iptal edilmesine karar verilmistir. iptal gerekgesi olarak da “plan degisikligi
tarthinde ylirtirliikte bulunan Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin 27/2 maddesine
aykir1 olarak uyusmazhiga konu alanda yapilan dava konusu plan degisikligi ile cocuk oyun
alanimin kaldirilarak otopark ve konut alanina donistiiriildiigii, ancak bu alana esdeger alan
ayrilmamis oldugu” dolayisiyla plan degisikliginin planlama esaslari, sehircilik ilkeleri ve imar
mevzuatina uygun olmadig: belirtilmistir. Dava dosyasina sunulan 25.08.2011 ve 22.11.2011
tarihli bilirkisi raporlarinda yapilan plan degisikliginde st olgekli planlara aykirilik
bulunmadi1, niifus yogunlugu artisina neden olmadig planin onanmasindan sonra il Tarim
Miidiirliigi’nden gerekli iznin alindigi, ¢cocuk oyun alaminin kaldirilarak otopark ve konut
alanina donistiiriildiigii ancak bu alana esdeger alanin ayrilmamig oldugu, bu durumun plan
yapimina ait esaslara dair yonetmeligin 27.maddesine aykirt oldugu” seklinde goriislere yer
verilmistir.
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Sekil 6: Aydin 1. Idare Mahkemesince Iptal Edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:

Mahkeme kararindan 6nce taginmaza 09.03.2009 tarih ve 55 sayili yapi ruhsati
diizenlenmis oldugu binalarin yapimlarinin tamamlanmis oldugu, yapr kullanma izin
belgelerinin alinmis oldugu anlasilmaktadir. Tasinmazin gevresinde bulunan konut imarli yap:
adalan imar uygulamasini tamamlamig, imar parseline doniismiis ve tamamma yakini
yapilasms durumdadir. Bahse konu mahkeme karari kesinlesmistir. Dolayisiyla Belirtilen
parsellerin bulundugu alan plansiz durumda kalmistir. Taginmazlar plansiz kaldigindan imar
mevzuat1 geregi ve Damgtayin yerlesik kararlan geregince iptal gerekgeleri dikkate alinarak
yeni bir imar plani yapilmasi zorunlu hale gelmistir.

Sekil 7: Olusturulan Anaokulu Alaninin Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

Anaokulu ve park olusturulan alan yiiriirliikte bulunan 1/1000 8lgekli Uygulama imar
planinda Taks/Kaks=0.15/0.30 ve Ayrik Nizam 2 Kat yapilasma kosullarina sahiptir.
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3. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI
Oneri imar plan ile iptal sebebi yani kaldirilan yesil alanlarin tekrar kent sistemine dahil
edilip yeniden planl hale getirilmesi amaglanmigtir. Yeni 6neri imar plani ile tasinmazin konut
olarak planlanan yapilasma kosullart A-2 0.20/0.40 olarak belirlenmistir.

Mekansal planlar yapim yonetmeliginin imar plan degisiklikleri baglikli 26/3-b
bendinde * Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger
alanin ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni1 uygulama etabi veya bolge
icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin
yapilmasina miisait olmasi zorunludur. Dava konusu olan 2455 m*lik g¢ocuk bahgesi alam
yerine planlanan 516.16 m”’lik otopark alami park alanina déniistiiriilmiistiir. Ayrica parselin
giiney dogusunda bulunan yaklasik 1782 m?’lik konut imarh 2531 ada 3 parsel, 2531 ada 5
parsel imar plan degisikligi ile anaokulu ve park alamina doniistiiriilmiistiir. Toplam ¢ocuk
bahgesi alan1 ise 2730.71 m? olarak ayrilmis olup Boylece mahkeme kararinda belirtilen imar
plani degisikliginin iptal gerekgesi ortadan kaldirilmigtir.

2531 ada 3 parsel 1582.13 m*’lik anaokulu alan1 olarak ayrilmistir. Plan degisikligi
sinirt igerisinde yer alami sahis ve hazine miilkiyetinde olan 444 ada 120,157,121 ve 143
parsellerin tevhidi ile olusacak 6718.76 m*’lik ilkokul alam olarak onerilmistir. ilkokul Alani
ve Anaokulu Alanlart icin EMSAL=1.00 iken ilkokul Alaninda Yengok=17.50, Anaokulu
Alanindaysa Yencok=9.50m olmak iizere plan islenmistir. Aym1 zamanda ADM Elektrik
Dagitim A.S. gorisii dogrultusunda bolgenin enerji ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla trafo
alani da plana islenmistir. Plan degisikligi sonrasi alan biiyiikliikleri Tablo 1°de yer almaktadr.

Tablo 1: Mevcut Plan, Mahkeme Tarafindan l'pla/ Edilen Plan, Oneri Plan Arazi Kullanim Dagihmlar

. mnumrmnsu o :
me mtmnnum  oneRi pLAN|
ALAN(m2)| ORAN (%) ALAN (m2)|  ORAN (%)| ALAN(m2) ORAN (%)
TR S e ANAOKUL 0.00 0.00 0.00 0.00 1582.13 458
ILKOKUL 0.00 0.00 8229.30 23.82 6718.76 19.45
PARK ALANI 2751.25 7.98 841.65 2.44 2486.58 7.20
OCUK BAHCESI 2455.27 7.11 0.00 0.00 2730.71 7.90
OTOPARK 0.00 0.00 921.85 2.67 0.00 0.00}
GELISME KONUT ALANI 6866.34 19.88 20768.41 60.12| 18736.34 54.24
TRAFO ALANI 0.00 0.00 0.00 0.00 39.67 0.11
PLANSIZ ALAN 17631.67 51.04 0.00 0.00 0.00 0.00
YOL 4835.46 14.00{ 3784.78 10.96 2251.79 6.52
TOPLAM ALAN 34545.99 100.00| 34545.99 100.00|  34545.99 100.00

Egitim Tesisleri Alani; toplam alan igerisinde mahkeme oncesi mevcut planda 0%,
mahkeme tarafindan iptal edilen planda 23.82%, oneri planda ise 24.03% orana sahip olup
mevcut plana gore artis gostermistir. Park Alan1 ve Cocuk Bahgesi Alanlarinin; toplam alan
icerisinde mahkeme Oncesi mevcut planda 15.09%, mahkeme tarafindan iptal edilen planda
2.44%, oneri planda ise 15.10% orana sahip olup atrig gostermistir. Otopark Alani; toplam alan
icerisinde mahkeme 6ncesi mevcut planda 0%, mahkeme tarafindan iptal edilen planda 2.67%,
Oneri planda ise 0% orana sahiptir. Gelisme Konut Alani; toplam alan igerisinde mahkeme
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oncesi mevcut planda 19.88%, mahkeme tarafindan iptal edilen planda 60.12%, 6neri planda
ise 54.24% orana sahiptir. Plansiz Alan; toplam alan igerisinde mahkeme 6ncesi mevcut planda
51.04%, mahkeme tarafindan iptal edilen planda 0%, 6neri planda ise 0% orana sahiptir. (bknz
Tablo 1).

o A ®
Sekil 8:Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve Degisikligi
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Yukarida agiklanan yonleri ile oneri uygulama imar plam ve degisikliginin plan ana
kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmadig,
aciklanan mevzuat kapsam ile planlama ilke ve esaslarina uygun oldugu
degerlendirilmistir.
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4. KURUM GORUSLERI
ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S. GORUSU

UL Adni

Savt T YPM-SPY
Konu  : lmar Plamna Esas Kurum Goragi Hk. (Kusadasi-Tirkmen
Mah.)

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYR. DEG. INS. TIC. LTD.
ST
Adnan Menderes Mah, Enver Pasa Bulv.
My Misland 2. Etap Siiesi D) Blok No 28
Eteler AYDIN
f1gi a) 300612023 tanhh ve 202555 sayih yazoniz,
b1 23 102023 arihi ve 40832 sayih vanimz

Itg: (a) vazinzda ozetle: Aydin ihi, Kusadas tlgesi. Tirkmen Mahalless, 1846 ada, 8 parsel. 444 ada. 120, 121,
143 ve 157 parseller ile 2331 ada, 3 ve § parsclien kapsayvan planlama alanlanina digkin tlg (byde kayvith yazinmuz
e mar plamna esas nshas Surket goriisumiizun abindifs belirtiferek séz konusu planlama alanlanna ait taslak
planda defistkik vapildigs bildinimekte olup ilm (a) yaz ckindeki tasiak plan Gzernden yapilmak istencn
11LOD0 dlgekh Uygulama Imar Plam ve Degigiklifine esas mhan Sirket génisumilzon verilmesi talep
edidmektedic

Hgi {2 varmmz ckinde ver alan taslak plan dzermde yapilan incelemede; 1846 ada, 8 parsehin kuzeyinde yaklasik
4mx 9m = 36 chatlannda 1 adet trato alamnm ayrildige, ancak “Mevour elekirik dagum tesislerinin Elektrik
Kuvveti Akum Testsleri Yanetmeligii'ne gore korunmas: gerekmektediv.” hitkmimniin plan notlanna ckleamedii
tespit edilmistir. Bu kapsamda, "Mevewt elekirik dadiim tesislerimn Elekvik Kovvetli Akon Tessslens
Yanetmeligi'ne gore Sorwimass gerekmeksedir ™ hukmimin plan notlarna cklenmes: gerckmekeedir.

Bu yartlar dahifinde: plan ¢alismasina konu sahalarda, Gehyme Konut Alans, [lkoke! Alam, Anaokul Alam, Trafo
Alani, Park Alam. Cocuk Babgest ve Oyun Alan ile Yaya Yolu amagh 11000 olgekl Uygulama Imar Plam
ve Defstklidimin vapilmasanda, Sirketimizee herhangi bir sakmca bulunmamaktadir.

Greregim nica edenz.

Savglarimazla,

Not Kurum goragiimiizion gecerithk sures: 2 vildir. Isbu gordiy. 3194 savilt Imar Kanuna ve dgifi vonetmeliklevi
vergevesinde verilmiy olup babise ko alanda yapilacak herbangt bir faalivet kapsamda 6446 savily Elekirik

Prvasase Kamny ve dgals vonetmeliklerine gore vibotilecek iy ve iglemler (haglann izni. baglann gorisu vh.)
i baglavicr degildi

e~ mzaledar. z e~ bmzalidar. ”

fiker UNLU Volkan CAN

Planiama ve Proje Madira Strazepk Planlama Yoncticsi
Ek :

Taslak 1°1.000 Olgekli Uygulama Imar Plasi ve Degigiklig (2 Savfa)

Hiumewe Orel

Eeruhs Dogratamak bein ;s deprsissdmecionih com oo Vs Sogsls B Dogrelans s I BSNALIULX \svves Sries sce sivbet - Arss FALAA A
ok P Rals o078 bopridn  avanpaboua d sdmekiok cam o
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ADA 3 VE 5 PARSELLER 1/1000 UIP VE DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

AYDIN VALILIGI- CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIKLIGi iL MUDURLUGU
GORUSU
T.C.

AYDIN VALILIGI
Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi [ Mudirlugi

Sayi [ E-92276497-622.02-11864859
Konu : Kusadas: Turkmen 1846 7 8., 444/120, 157,
121, 143, 2531/ 3 ve 3 parsel hk.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TICARET LIMITED
SIRKETINE
Adnan Menderes Mahallesi, Enver Pasa Bulvan
My Misland 2. Etap Sitess. Efeler /| AYDIN

llgi - 30.01.2025 tarhli ve 56 sayili yaziniz,

lgi vazs ile Aydm Ili, Kusadasi ilgest, Tirkmen Mahallesi, 1846 ada & parsel, 444 ada 120, 157,
121, 143 parsel ve 2531 ada 3 ve 5 parselin “Gelisme Konut Alam”, "Egitim Alam” ve "Park Alani” olarak
diizenlenmesine iliskin 1/5000 Nazim Imar Plam degisikligi ve 1'1000 élgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi yapilmas) dustinildagi belirtilmis olup imar plani degisikligine esas Kurum Goriigiimiiz
istenmustir.

Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgest 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam kapsaminda yapilan
incelemede: s6z konusu tasinmazin "Kenisel Yerlesik Alan” lejantinda kaldi@r goriilmistir,

Gevre Dizem Plamnin "Tammlar” bashi alunda" 44, Kentsel Yerlesme Alanlari: Bu planio
gosterilmig/betirlenmis kentsel verlegik alanlar ve kentsel gefisme alanlarim birlikte ifade eder.” tanum
ver almaktadir.

Cevre Dizem Plammin "Genel Hikiimler” bashg alunda; "7.2. Bu plandan olgii alinarak
uygulama vapilamaz. Bu planda ongoviden arazi kullanm karariarna iliskin simelar, ilgili idaresince
viirutilecek alt dlgekii planlama caliymalarnimda, ilgili kurum ve kuruluglardan alinacak gorigier
dogrultusunda belirlenecek dogal. vapay ve vasal esikler dikkate alinarak kesinlegtiviliv. 7.15. Kentsel
verlesme alanlari. bu plan ile belirlenen alansal buvikliak asimaksizin: vasal, dogal ve vapay esikler
gozontine alinarak, ilgili kurum ve kurwduslanin gérisleri, Bakanhgin wvgun goriisi dogrultusunda alt
olgekli plan ¢aligmalarinda kesinlesecekir, 7.18. Kentsel verlesme alanlarinda. konwt alanlart ile kentin
ve kemilinin iftivacia vonelik egitim tesisleri, saglik wsisleri. agik ve kapalt spor alanlan, vesil alantar,
kamu kirum afanlar, trafo vh. sosval ve teknik alt vape alantart ile ticaret alanlary, kiigiik sanayi sitesi
alandary, ruristik tesis alanlary, konut digi kentsel calisma alanlars vh. calisma alaniart ver alabilir”
hikiimlen ver almaktadur.

3194 sayih Imar Kanununa Ek X, Maddesinde "Plan degisikiikieri. plan ana kararlarim.
strekiitiging. butunliigiing sosval ve teknik altvapt dengesini bozmavacak sekilde ve teknik gerekeeleri
saglamak sartivla verlesmenin ozelligine wvgun olarak vapdir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtivag
analizini igeren sosval ve teknik altvapi etki degeriendirme raporu hazirlanarak plam onaviayacak
idareve sunulur. Parsel bazmda. wiifusu, vapr vogunlugunu, kat adedini, bina viiksekligini artiiran imar
plam degisiklikieri vapilamacz... " hitkiimleri balunmaktadsr.

B bedpe, girveni eleltonb mes e imadanngta
Dogrulans Kode $433829F 985CH 4786 AAGC mea,umnw_ ) R Dogndama Adresi. Btips. /www turkive xm ir
Zeyhek Mah. {smet Sezgin Bul No:20 09020 Efeler AYDIN Bilgi iin llkim ORA @ )
!rlrlw 0256 219 57 70 Faks 0236 219 57 69 Sehir Plancs 8
2. aydind¥osh gov 4 kep. avidinceviey rswfin itk 67 il hep v 3

K P AT u\ﬂﬁu Ve eselio HED Y\mfsﬁp

biZ

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. STI.
HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO:4 i¢ KAPI NO:3 EFELER/AYDIN

YIlDIZGRUP
PLANLAMA




Kusadasi Belediyesi

imar ve Sehircilik Midrlagi

Sayi: null

X . . Tarih: 27.03.2025

AYDIN ILI, KUSADASI ILCESI, TURKMEN MAHALLESI, 1846 ADA 8 PARSEL, 444 ADA | 2Dos2 Nuvatasi 52025466803 [LER: 2531

ADA 3 VE 5 PARSELLER 1/1000 UIP VE DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMARAPORT

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesinde (/) Imar plant degisikligi; plan ana
kararlarim, sirekliligini, butinligini, sosval ve teknik altvapy dengesini bozmavacak nitelikte, kamu
varart amach, teknik ve nesnel gerekgelere davandarak yapilie. (2)Imar planturinda sosval ve teknik
altvape hizmetierinin ivilestiritmesi esasar. Yiirirlikieki imar planlarinda ongériilen sosval ve teknik
altvapt standartlarint diigiren plan degisikligi vapilamaz. (3) Imar planiavinda bulunan sosyal ve teknik
altvapy alanlarmin kaldidmase, kagiltidmesi veva verinin degistivilmesine dair plan degisikliklori
zorunluluk olmadikca vapdmaz. Zorunlu hallerde bivie bir degigiklik vapilabilmesi icin: ar Imar
plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve tekmik altvapr alamindaki tesisi gergekiestivecek ilgili
vatirime: Bakanhk veva keraluglarm govigii almr. by fmar plamnda ver alan yol hari¢ sosval ve teknik
altvapr alanluvimn ve kamuyva ait sosval ve kiiltarel tesis alantarimn koldirdabilmesi veva kigiiltidmesi
ancak bu tesisterin hitap ewigi hizmer ethi alans icinde esdeger veni bir alamn avrilmast suretivie
vapilabilir. Eydeger alanin avrdmasinda viizélcami ve konam ozellikleri korunur. Bu alantarin verinin
degistirilmesinde. meveur plandaki hizmet ethi alamna gire avm wgulama etabi veva bélge icinde
kalmasi. vava erigim mesafelerinin dikkate alinmast ve veni tespit editen alann tesisin vapilmasina miisait
olmasi zorunludur ... " hikiimleri bulunmaktadar.

S6z konusu tagmmazlar ile ilgili olarak Bakanh@imz Tabiat Varhiklanni Koruma Genel
Midirlaguniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlan Yonetim Sisteminde (SAYS) sorgulama yapilmus
olup, bahse konu alamin herhangi bir Dogal Sit Alam icerisinde kalmadigy, herhang: bir Tabiat Varhg
ermedigi gordlmistie. Ancak: 2863 sayili Kaltir ve Tabiat Varhklanm Koruma Kanunu kapsaminda,
alanda Kiltiir Varhgi, Arkeolojik veva Kentsel Sit olup olmadigi hususunda Aydin Kaltir Varliklanm
Koruma Bolge Kurulu Mudiirligintn gorasine bagvurulmasi gerekmektedir,

Stz konusu tasinmazlarda yapilmas: diistinilen imar plam degisikliginin, Mekansal Planlar Yapim
Ydnetmehgmin 26.Maddesinde behirtilen hususlar dikkate alinarak degerlendirilmesi ve yapilacak her
tiirld 15 ve iglemin Cevre Dizeni Plam, 2863 Sayih Kiiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunu, 3194
sayili Imar Kanunu ile tlgili yonetmelik hilkiimlerine uygun olarak gergeklestirilmesi hususunda;

Bilgi ve geredini rica ederim,

Halit ERGIN
Cevre, Sehurcilik ve Iklim Degisikhiga 11 Mildiirt
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CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI- KENTSEL DONUSUM
BASKANLIGI- AYDIN KENTSEL DONUSUM MUDURLUGU

T.C. +
CEVRE. SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGH m

Kentsel Donu;um Baﬁmhgl IS ST ST
Aydin Kentsel Dontistim Midirlagi

Savt E-13416472-302 99-4966

Konu - Aydin Ili, Kusadas: lges, Turkmen Mah.,
Riskli Yapi-Gorus Hk.

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TICARET LIMITED
SIRKETINE

lig: 18122023 tanhli ve 2023/497 sayil yazimiz,

lgi yaziniz sle. Avdin ih, Kusadas: ilges:, Turkmen Mahalles:. tapunun 1846 ada 8 parsel, 444
ada 120, 157, 121, 143 parseller ve 2531 ada 3 ve S parselleninde bulunan tasinmazlara iliskin imar plam
islemlen vapilacagy belirtilerek, so6z konusu tagtnmaziann bulundugu alanda 6306 savili Kanun
kapsamunda gorts talep edilmektedir.

Afet  Riski  Alundaki  Alanlanin Donusimu (ARAAD)  yazihm  sisteminde
15.01 2024 tanihinde yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmaziann 6306 sayih
Afet Riskhi Altindaki Alanlann Donostunilmes: Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir nskli alan
werisinde kalmadig) ve anilan tasinmazlarda herhangi bir riskli yaps tespittimin de bulunmadigr tespit
edilmistir

Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun'un 6. maddesinin 6. hikras: "Bakanlik. riskii alanlar. rezerv yapi
alaniari ve riskli yapilarin bulundugu parsellerdeki uvgulamalarda faydalamimak uzere; ozel kanunlar
tle ongortilen alanlara iligkin olanlar da dahil, her tir ve olgekieki planiama iglemlierine esas regkil
edecek standartiar: belirlemeve ve gerek gorilmesi halinde bu standartlar: plan kararlari ile tavin
etmeve veva ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel rasarim projeleri vapmava, vapnrmava ve
onayviamayva verkilidir(...)" hikmi ve 12 fikrasi "Bakanlik. bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iligkin
olarak TOKI've veva Ildareve vetki devrine ve bu is ve iglemlerden hangilerinin TOKI veva ldare
tarafindan vapilacagim belirlemeve yerkilidir.” hukmu uyarmca 6306 sayih Kanun kapsaminda niskh
alanlar, rezerv yapi alanlan ve niskli yapilann bulundugu parsellerde Bakanhigimizea yetki devn
vapilmamuy ise planlama yetkisi Bakanh@mzda olup. 6306 sayili Kanun kapsamindaki alanlarda
vapiimas: planlanan imar plan degisikhigi uyvgulamalannda amlan hukumler dogrultusunda hareket
edilmesi, aynca gorus talep edilmest durumunda ise hahse konu talebin Bakanhigimiz Kentsel Dontstm
Baskanhgmna vapiimas: hususunda;

Bilgi ve gerefini nea ederim.

Mehmet Taha AL
Kentsel Dondsum Muadart

B bedge. giivenh cdekoml weis by oncalsnmest
Dogrulama Kodu 38FSATF3-Di66-42A7T-ABIx4F 330E A0S Dogrulana Adress. hitps. www turkive gov i
Zeybek Mah. lsmet Sezgan Bal. No 200 (9020 Efeler AYDIN Brigy won: Durmus Murst BE23
Teheforn 0 296 219 57 70 Faks 0236 21957 69 AKKAS 4
eeposta: avihnd csbpos or  Kep: avdincevievesehircribiahsl kep ot Iriyant Mishendini

KEP AdRTTININTE T esebie s TR0 T RSP W

H :

= YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TiC. LTD. STI.

{' HASANEFENDI-RAMAZANPASA MAH. 12 SK. SAYGIN APT. NO:4 i¢C KAPI NO:3 EFELER/AYDIN
-

Y A=t

YILDIZGRUP
PLANLAMA




Kusadasi Belediyesi

imar ve Sehircilik Midrlagi
Sayi: null

Tarih: 27.03.2025

AYDIN ILI, KUSADASI ILCESI, TURKMEN MAHALLESI, 1846 ADA 8 PARSEL, 444 ADA 1}0Dasyh Nuffarasi72D26/688031 ER: 2531

ADA 3 VE 5 PARSELLER 1/1000 UIP VE DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMARAPORU

ENERYA AYDIN GAZ DAGITIM AS.

o i
- Enerya | i
*+ 835 63025

Say 1 2025.2100.01
Konu ‘Aydin 1, Kusadas licesi, Turkmen Mahallesi, 1846 ada 8 parsel, 444 ada 120,157,121,143
parseller ve 2531 ada 3 ve 5 parseller

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TiC. LTD. §Ti.

ilgi :30/01/2025 tarihli ve sayih yazimuz

ligi'de kayith yaziniz le; Aydin ili, Kusadas: ligesi, Turkmen Mahatlesi, 1846 ada 8 parsel, 444 ada 120,
121, 157, 143 parseller ve 2531 ada 3 ve 5 parseller duzenlenmes: amaglanan 1/5000 oigekli Nazim
Imar Plarn Degisikligi ve 1/1000 oigekii Uygulama Imar Plan: ve Degigikligi icin tarafimuzca yanlan
14.12.2022 tarih ve 22210002003259 sayth gorugun 2 yili gegmis olmasi sebebiyle kurum gortusimuze
yeniden ihtiyac duyuldugunu, Aydin ili, Kusadasi liges:, Turkmen Mahallesi, 1846 ada 8 parsel, 434 ada
120,121,143,157 parseller ve 2531 ada 3 ve 5 parselier igin Aydin Buyuksehir Belediye Meclisince
14.09.2023 tarih ve 322 karar no ile 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi onaylanmis olup
1/1000 olgekli planda da Aydin 1. idare Mahkemesi'nin 2010/1482 Esas 2012/286 K. Sayih karar ile
imar plan degigikliginin iptal edilmesine neden olan kaldirdan yesil alanlann tekrar kent sistemine
dahil edilip yeniden planl hale getiriimesi amaglandigini, boylece mahkeme kararinda belirtilen imar
plant degigikliginin iptal gerekgesi ortadan kaldinldigim, bu kapsamda yapilacak 171000 Olcekli
Uygulama Imar Plan: degigikligl yapiimas: talebi igin kurum gorusimuzi sormaktasine.

Tarafimiza iletmiy oldugunuz proje incelenmis olup, Ekte belirtiden hatlanmizin korunarak devam
edimesi kosuluyla Kurumumuzca bir sakincasi bulunmamaktadie

Bu hususta geregini bigileririze rica ederiz.

Saygilarimuzia.

e-imzahdir e-imzahdwr
$iikrii DAGDELEN Osman ERSOZ
Aydin Etiit Proje ve Yapim Midirii Aydin il Midari
Ek:Dogal Gaz Hatlari {1 sayfa)
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AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- FEN ISLERI DAIRESI BASKANLIGI
GORUSU

e i &
o4 - s o .
1w AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BUYUKSEHIR Fen Isleri Dairesi Baskanhg
Sayr : E-52131012-754-129959 09.12.2022

Konu :KURUM GORUSU HK.(AYDIN
KUSADASI 1846 ADA 8 PARSEL)

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TICARET LIMITED

SIRKETINE
ADNAN MENDERES MAHALLESI ENVER PASA BULVARI MY MISLAND 2 ETAP SITESI D28
EFELER'AYDIN
flgi :  06.12.2022 wrihli ve 2022/221 sayvil yazmmz

llgi yazida: Aydin Ili, Kusadasi ligesi, Tirkmen Mahallesi, 1846 ada R parsel, 444 ada 120, 157,
121. 143 parseller ve 2531 ada 3 ve § parseller i¢in yirirlikte bulunan 15000 6lgekli nazim imar
planinda 'Tercihli Yerlesme Alanlan (Konut - Tunstik)” dahilinde, "Gelisme Alant”, "Egitim Tesis
Alam” ve "Park Alani” kullanim karan ve Kusadas: 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planinda “"Konut
Alam”, "Cocuk Bahgesi”, "Park Alan1” kullamim kararlan gorildigi. bahs: gecen planlama alanmina
dair daha énce plan degisikligi hazirlanmis oldugu, Aydimn I. Idare Mahkemesi'nde agilan davada
mahkemenin 2010/ 1482 Esas 20127286 K. Sayili karar ile imar plan degisikliginin ¢cocuk oyun alanmin
kaldinlarak otopark ve konut alanmna doniistiriildigi, ancak bu alana esdeger alan aynimams oldugu
gerekgesi iptal edilmesine karar verildigi. bu parsellerde yeniden planlama ¢alismas: yapildigi, meveut
agtk ve vesil alanlann alan biiyikligd korunarak bahsi gegen parsellerin "Gelisme Konut Alam”.
"Egitim Alam” ve "Park Alam" olarak dizenlenmesi amaglandigi. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan:
degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi yapiimak istendiginden ve kurum
goriisimizin tarafimiza bildinimesinden bahsedilmektedir.

Bahse konu yaziniz incelenmis olup. Baskanhgimiz sorumlulugunda olan. yatnm programimizda
mevceut, yiritilen ya da proje asamasinda olan tesisimiz bulunmadig:. Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve
Schircilik Dairesi Baskanh@indan alinacak kurum gorist dogrultusunda islem yapilmasi hususunda:

Geregini rica edenim.

Ufuk Serdar OZMEN
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AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI- ULASIM DAIRESI BASKANLIGI
GORUSU

ab o
wew i
% — .
g o AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
BUYUKSEHIR Ulasim Dairesi Baskanhg
Savt  : E-97314354-805.02.02.02-133223 28.12.2022

Konu : Kusadasi ilgesi, Tirkmen Mahallesi. 1846
Ada 8 Parscl, 444 Ada 120, 157, 121, 143
Parseller, 2531 Ada 3 ve 5 Parseller

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TICARET LIMITED
SIRKETINE
Adnan Menderes Mahalles: Enver Pasa Bulvan My Misland 2 etap Sites: D/28 Efeler’ AYDIN

flgi  : a)06.12.2022 tarih ve 2022220 sayil dilekgeniz.
b) 26.12.2022 tarih ve2(22/266 sayvili dilekgeniz.

ilimiz. Kusadasi [i¢esi, Tirkmen Mahallesi. 1846 Ada 8 Parsel. 444 Ada 120. 157, 121, 143
Parseller i¢in variirlikte bulunan 1/5000 &l¢ekli nazim imar planinda “Tercihli Yerlesme Alanlan
(Konut+Turnstik ) dahilinde. "Gelisme Alami™, Egitim Tesis Alami™ ve "Park Alam” kullamm karan.
1/1000 dlgekls uygulama imar plaminda “Konut Alami”, “Cocuk Bahgesi”. “Park Alami™kullanim
kararlar: goriildigi. meveut agik ve vesil alanlann alan biiyiikligi korunarak bahsi gegen parsellenn
“Gelisme Konut Alami™, Egitim Alani” ve “Park Alani” olarak diizenlenmesine esas 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan Degisikligi ve 171000 Olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi vapilmasi igin Daire
Baskanlifumizin goriisti talep edilmektedir.

Yol ve trafik glivenlifinin saglanmasi igin gegis vollar yoniinden Gegis Yolu lzin Belgesi
alinmas: zorunlu oldugundan, Karayollars Kenaninda Yapilacak Ve Acilacak Tesisler Hakkinda
Yonetmelik hikkiimlerine uyulacagi, Gegis Yolu lzin Belgesi alimmadan, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun
dngordiigi rubsat alinsa dahi. ingaata baglanmamasi gercktigi hususu da plan notlannda belutilmelidir.

Bahse konu parseller i¢in yapilmas: distiniilen 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan Degisikliginin ve
171000 Olgekli Uygulama Imar Plan degisikliginin. yukarida belirtilen hususlar dikkate alinmak
suretiyle hazirlanmasi. nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginca vapilmasi
hususunda,

Bilgilerinize nca edenm.

Abdullah ILGAZ
Beledive Baskam a,
Ulagim Dairest Bagkan V.
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AYDIN KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU
GORUSU

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kialtir Varliklan ve Muzeler Genel Madirlagi
Aydin Kidtir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Madiirlaga

WG ANE YR

Savi  E-532623597-165.02.04-643805 1

Konu :AYDIN KUSADASL TURKMEN MAH.
1846 ADA, 8 PARSEL 444 ADA
120.157.121,143 PARSEL 2531 ADA 3.5
PARSEL KURUM GORUSU HK.
109.06.107()

DAGITIM YERLERINE

lgi - Yildizgrup Planlama Gaynimenkul Degerleme Ingaat Tic. LTD. St'nin 30.01.2025 tarihli ve
2025/57 sayih yazisy,

llgi yaz ile Aydin [h, Kusadass llgesi. Tirkmen Mahallesinde bulunan ve tapunun 1846 ada, 8
parsel. 444 ada. 120, 121, 143 ve 137 parsel, 2531 ada. 3 ve 3 parsel numarasinda kayith tasinmazlarda
yapilacak /5000 dlgekh nazim ve 171000 olgeklt uygulama imar plam degisikligt hakkindak:
Midirkigiimiiz gorasiniin bildirilmesi talep edilmistir

Midurligimiz arsiv kayulannda yapian incelemede, Aydin I, Kusadasi lgesi, Tirkmen
Mahallesinde bulunan ve tapunun 1846 ada, ¥ parsel, 444 ada, 120, 121, 143 ve 157 parsel. 2531 ada, 3
ve 5 parsel numarasinda kayith taginmazlann Kiltiir varhklan yoniinden giiniimiiz inbariyle herhangi bir
sit veva korunma alant icenisinde yer almadi@i ve korunmass gerekli tasinmaz kiltir varligs olarak tescitls
olmadig: anlagilnasur.

Midirlagiimuzin 28.02.2023 tanthli ve 1916183 kayut sayili inceleme raporundan da anlasilacaf
fizere Midiirliglimiiz uzmanlannca séz konusu taginmazlar dzerinde vaptlan yiizey incelemesinde 2863
savili Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmas: gerekli tasgimir/taginmaz kiltiir varhgs veya
par¢asina rastlanmanus olup tasinmazlara yonelik anilan imar plani degisikbiklerinin yamimasinda 2863
sayth Kanunun kiltir varhiklan agisindan sakinca bulunmamaktadir. Ancak, taginmazlarda vapiacak
hafriyat calismalan sirasinda herhang: bir tasimirtasinmaz kiltir varhiiy veva pargasina rastlanmas
durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. maddesi geregi ¢abismalanin durdurulasak en yakin mize
midiirligtine veya milki idare amirine haber verilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arzrica edenim.

Omer KALIN
Koruma Bélge Kurulu Madir V.
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AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU GORUSU

Shnols AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU
ASKI Emlak ve istimlak Dairesi Baskanh1
Emlak Sube Midirliigi
Sayi - E-56508284-622.02-60837 24.012023

Konu : Kurum Gorisii

Sayin Yildizgrup Planlama

Adnan Menderes Mahallesi

Enver Pasa Blv. No:23 D/28
Efeler/AYDIN

flgi @  08.12.2022 tarihli ve 2022/220 sayih yaziniz

ilgi dilekgede Aydin [li. Kugadas: [lgesi, Tiirkmen Mahallesinde yer alan, 1846 ada 8 parsel, 444
ada 120,157,121,143 parseller, 2531 ada 3 ve 5 parseller yiriirlikte bulunan 1/5000 6lgekli Nazim
imar planinda "Tercihli yerlesme Alanlari (konut+turistlik)", dahilinde "Gelisme Alam", "Egitim Tesis
Alan1" ve "Park alam" kullanim karar ve Kusadasi 1/1000 6lgekli Uygulama imar planinda "Konut
Alani". "Coguk Bahgesi", "Park Alam" kullamim kararlari goriilmektedir. Bu parsellerde yeniden
planlama ¢aligmasi yapilmaktadir. Mevcut agik ve vesil alanlarin alan bityiikliigii korunarak bahsi
gegen parsellerin "Gelisme Konut alani”, "Egitim Alani" ve “Park alan1" olarak diizenlenmesi amagh
1/5000 6lgekli Nazim imar plam ve 1/1000 olgekli Uygulama imar plani degisikligine esas kurum
goriigiimiiz talep edilmigtir.

Bahse konu alanda igmesuyu ve kanalizasyon hattimiz bulunmakta olup, altyap: tesislerimize yiik
getirmeyecek sekilde planlama yapilmasi uygun goriilmektedir. Yapilacak diizenleme de altyap:
tesislerimizin deplasesi s6z konusu olursa ¢alismay: yapan kisi ve kurumlar tarafindan
gergeklestirilmesi gerekmektedir. Ekte sunulan Kusadasi flgesi fgme suyu ve kanalizasyon proje
¢ahymalarimiz bulunmaktadir. Projelerde gosterilen boru hatlarimizin ve sanat yapilarinin
durumlarimin muhafaza cdilmesi gerekmektedir. Aritma tesisi ile sonlanan kanalizasyon hattimiza
meveut oldugu zaman atik su baglantisi yapilabilmesi igin, Aydin Biiyiikschir Belediyesi ASKI Genel
Miidiirliigiimiiziin Atk Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Ydnetmeliginde belirtilen kriterler
saglanmalidir.

Yukanida belirtilen hususlarin dikkate alinmas: sartiyla, s6z konusu alanda imar Plan degisikligi
yaptlmasinda Genel Midirliigiimiizce sakinca goriilmemekte olup, planlama ile ilgili kesin kararin
Aydin Biiyiikschir Beledivesi imar ve Schircilik Daire Bagkanhginca verilmesi uygun goriilmiistiir,

Bilgilerinize rica ederim.

Cengiz SUNE
Emlak istimlak Daire Bagkani
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AYDIN VALILIGI- iL MILLI EGITIM MUDURLUGU GORUSU

1.
AYDIN VALILIG! 1&*
11 Milli Egitim Midarlago

" O

Sayvi  E-43811747-754-1 14855861 20092024
Konu : Kusadas: Tirkmem Mah. 1846 ve 444 Ada
Imar Plam Degnsikhig

Sayin Yavuz SENYILDIZ
Adnan Menderes Mahallesi Enver pasa Bulvan My Misland 2. Etap Sitesi D28

Hgi a) 10.06.2024 tanhh ve { DYS Kayit Sayisi: 104158141 ) sayih dilekgeniz.
b)Milli Egitim Bakanhi@ Ingaat ve Emlak Genel Midiirligi'nin 03.09.2024 tarihli ve
111313061 sayii yazisi.

ligi (a) dilekgenizde: Aydin i Kusadas: llgesi Tirkmen Mahallesi, 1846 ada 8 parsel. 444 ada
120,157.121.143 parseller ve 2531 ada 3 ve 3 parsellerde vapilacak 1/3000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikhigine iliskin Kurum gérisiimiizin bildiriimesi
talep edilmustir.

Konuyla ilgili Bakanhgimiz Insaat ve Emlak Genel Midiirligi'ne goriis sorulmus ve ilgi (b)
vazlannda; “Aydin [li Kusadast Heesi Tarkmen Mahallesi, 1846 ada 8 parsel, 444 ada 120,157 121,143
parseller ve 2531 ada 3 ve 5 parseller icin 1'5000 dicekli Nazim Imar Plani degisikligi 14.09.2023 tarih
ve 322 karar no'vla Avdin Biviiksehiv Beledive Meclisince onavlandsg, 171000 igekli Uvgulama Tmar
Plani ve degisikligi onerisinde mahkeme oncesi meveut plan ve mahkeme tarafindan iptal edilen
planlardaki arazi hdlammlaroun alansal bivaklikierinin oneri planda azalty gostermemesi amacinla
2531 ada 5 parsel (vesil alamn azaliginin oniine gegmek amacivia ) park alant olmak tizere dizenlenirken
2531 ada 3 parsel 138213 m* alan bivikligine sahip anackulu alan olarak diizenlenmistiv. Planlama
alamindaki itkokul alane 671876 m°, wplam egitim alanlar: 830089 m° alan biyviklugine sahiptir. Bu
yekilde planfama alamndaki sosval ve teknik alanlars korunmustur. ( EK-5 ). Bir dnceki goriiste oldugu
wibi 2531 ada 3parsel tapu sahibi tarafindan Milli Egitim Bakanlign- Avdin I Milli Egitim Midarligine
hibe dilecek olup "anaokulu alam” olarak planlanmasina iligkin Bakantigimizin gorvasi ilgi (¢ vazi ile
tekrardan talep edilmekiedir.,

444 ada 120.157,121.143 parsellerin bulundugu bolgede ayrilan e@itim alanma ishat eden 444 ada
157 parselde kayith taginmazin miilkivetinin gahsa ait oldugu, bu kapsamda egiim alaninda miilkiyet
problemlerimin ¢oziimiine iliskin gerekli cahiymalann Valih@ince vapilmasi, anaokulu alant olarak Gnerilen
2531 ada 3 parselde kayuth tagmmazin anaokul yapmuna uygun olup olmadigmin Valiliginizee
aragtinlmasi, uygunlugunun tespit edilmes: halinde Bakanhgmizea imar plam ¢alismalannda herhangi bir
sakinca gorilmemektedir.” kanaatine vanildigi bildirilmistir.

Bilgilermi ve geregim rica ederim.

Mehmet ATAY
11 Milli Egiim Miidir V.
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