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1. AMAC VE KAPSAM

Dogalgaz yer kabugunun icindeki fosil kaynakl bir ¢esit yanici gaz karisimidir. Bir petrol turevidir.
Yakit olarak dnem siralamasinda ham petrolden sonra ikinci siray alir. Dogalgazin bliyik bélimii
(%70-90"1), Metan gazi (CH4) adi verilen hidrokarbon bilesiginden olusur. Diger bilesenleri; etan
(C2H6), propan(C3H8), biitan (C4H10) gazlandir. iceriginde eser miktarda karbondioksit (CO2),
azot (N2), helyum(He) ve hidrojen silfiir (H2S) de bulunur. Dogalgaz konvansiyoneldir.

Dogalgaz! olusturan hidrokarbon bilesikleri, yeraltindaki petroliin de bilesenleridir. Dogalgaz
gecmiste petrol Gretimi esnasinda ortaya cikan yararsiz bir atik olarak goriilmus ve petrol lretim
tesislerinde yakilarak uzaklastinlmistir. Ginimuzde ise degerli ve stratejik bir enerji kaynagi olarak
siklikla evlerde ve endiistride kullanilmaktadir.

Diinyada, Rusya, iran, Katar, Tirkmenistan ve ABD zengin dogal gaz rezervlerine sahiptir. 2019
yilinda en yiiksek tiretime sahip ABD'yi Rusya, iran, Katar, Cin ve Kanada izlemistir. 2019 yili sonu
itibariyle diinya dogal gaz rezervi 198,8 trilyon m3 olarak gergeklesmis ve ayni yil igerisinde bu
rezervlerden 4 trilyon m3 dogal gaz uretimi yapiimigtir.

Ulkere Gbre Dogalgaz Kaynak Dagilimlan
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Gorsel 1: Ulkelere Gore Dogalgaz Kaynak Dagilimlari

Ulkemizin dogal gaz arz giivenligi konusunda kaynak gesitliliginin saglanmasi, orta ve uzun vadede
bir dogal gaz ticaret merkezi konumuna gelmesi icin milli enerji politikalar dogrultusunda
calismalar hiz kesmeden devam etmektedir.

Dogalgazi en verimli ve en ucuz tagima yontemi boru hatti kullanimidir. Bunun yaninda dogalgaz
basingl tanklarda sivilagtirilmig olarak da taginabilir. Sivilastinimis dogalgazin (LNG) tasima
sirasinda cok yiiksek basing altinda ve disik sicakliklarda tutulmasi zorunlulugu, bu tagima
yontemini boru hatti yontemine gore daha verimsiz kilmaktadir.

Dogalgazin kaynagindan alinip son kullanilacagi yere kadar tasinmasinda kullanilan boru,
birlestirme parcasi ve ekipmanlarin tiimine birden dogalgaz tesisati denir. Tesisatta hesaplamalar
basing kaybi ve hiz faktorleri géz Onune alinarak tesisat elemanlari ve boru caplari
belirlenmektedir.

Dogalgazin konut alanlaninda dagitimini saglamak amaciyla Regiilator kullamimaktadir.
Regiilatér; gaz regiilasyonlarin da kullanilan ve bina iclerinde istenilen boliimlerde dogalgazin
basincinin diisiiriilmesi maksadiyla kullanilan iirtinlerdir. Dolayisiyla Tirkmen Mahallesinde
yapilacak dogalgaz alt yapi ¢alismalarinin geregi olarak, ozellikle dogal gaz dagitim asamasinda
teknik gerekliliktir. S6z konusu plan degisikligi ile Tirkmen Mahallesine yapilan dogalgazin
mahalleye dagitimi icin Regiilatér Alani belirlenmis olup, 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi

hazirlanmistir.
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2. TURKIYE’'DE DOGALGAZ ENERJi DURUMU

Dogal gaz yer altinda yalniz bagina bulunabilecegi gibi petrol ile birlikte de bulunabilir. Dogal
gaz yogun olarak elektrik Uretiminde, konutlarda, sanayide ve hizmet sektoriinde
kullaniimaktadir.

Dogalgaz Tiiketiminin Sektdrlere Gore Dagihimi
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Gorsel 2: Dogalgaz Tiketiminin Sektorlere Gore Dagilimi

Tiirkiye'de 2019 yilinda yaklagik 45,3 milyar m3 dogal gaz tiiketilmis ve toplam 483 milyon m3
tiretim yapilmistir. Kalan iretilebilir rezerv yaklasik 3,36 milyar m3'tir. Ulkemizde 2018 ve
2019 yillarinda dogal gaz amagh gergeklestirilen sondajlar neticesinde kesfedilen yeni sahalarla
birlikte son iki yilda dogal gaz iiretimi yiikselise gegmis ve liretimde &nceki yillara gore 2018
yilinda %20, 2019 yilinda ise yaklasik %11 artig saglanmistir.

2019 yilinda yaklagik 45,21 milyar m3 dogal gaz ithalati yapilmistir. LNG ithalati 2019 yilinda
yapilan toplam dogal gaz ithalatinin %28'ini olugturmustur. Ayni yil sadece Yunanistan'a 762
milyon m3 dogal gaz ihrag edilmistir.

Ulkere Gore Dogalgaz Uretimleri
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Gérsel 3: Ulkelere Gore Dogalgaz Uretimleri

Diinyada dogal gaz piyasas! petrol piyasasina paralel olarak hareket etmektedir. Petrol fiyatlarinin
en diisiik seviyelerini gérdiigu 2020 yilinda dogal gaz fiyatlan da oldukga diigik seviyededir.
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Tiirkiye Dogal Gat ithalat/ihracat (milyonm?)
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Gorsel 4: Tiirkiye Dogal Gaz ithalat/ihracat (milyon m3)

Her gegen giin artan petrol ve dogal gaz ihtiyacinin miimkiin oldugunca yerli kaynaklardan
karsilanmasi yoniindeki faaliyetler kapsaminda, Ulkemizin yeterince aranmamis basenlerinde ve
ozellikle Karadeniz ve Akdeniz'deki deniz alanlarinda yapilan gahgmalar blyiik bir ivme kazanmigtir.
Son yillarda deniz sondaj teknolojisindeki gelismelerin, su derinliklerinin fazla (1.000-2.500 m)
oldugu alanlarda arama ve retim imkénlarini ortaya ¢ikarmasi ile denizlerimizde sismik veri
toplama ve sondaj faaliyetleri ile hidrokarbon aramaciligi hiz kazanmistir. Bu kapsamda gerek satin
alma gerekse yerli imalat yoluyla 2 adet sismik arama ile 3 adet sondaj gemisi temin edilmistir.

3. PLANLAMA ALANININ KONUMU

3.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani; Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesinde, tapunun 20K - Il paftasinda,
1924 ada 1 parselin batisinda yer alan, 4. Sokak izerinden ulagilan 1238.12 m? yizélgimli
park alani lizerinde yer alacaktir. ENERYA'nin talebi Gizerine Regiilatdr Alani yapilabilmesi icin
1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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Gorsel 5: Aydin ili lige Haritasi

Planlama alani Aydin ili, Kusadasi ilgesinde, Tiirkmen Mahallesinde yer almaktadir. Tiirkmen
Mahallesinde bulunan konut, is yeri ve diger yapilara dogalgaz ihtiyaglarini kargilamak
amaciyla altyapisiii  hazirlamak ve dogalgazin mahalleye dagitiminin saglanmasini

planlanmaktadir.
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Gorsel 6: Planlama Alani Kusadasi ilgesindeki Konumu

3.2 Planlama Alanina Ulasim

Planlama Alani; Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Tirkmen Mahallesi sinirlari igerisindedir. Planlama
alani imar plani dahilinde olup, yerlesik alan igerisinde kalmaktadir. Kusadasi Belediyesi kent
merkezi olarak kabul edilirse, planlama alani kus ugumu yaklagik 1.35km mesafededir. 4. Sokak
iizerinden ulasilan park alani {izerinde yer alan Regiilatér Alaninin ulagim baglantilar
bulunmaktadir. Onanli Nazim ve Uygulama imar Plani ile planlama alaninin kuzeyinde 14.50m
arac yolu ve batisinda ve dogusunda 4.00m yaya yolu bulunmaktadir. Planlama alaninin ulagim
sorunu bulunmamaktadir.
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4. KURUM GORUSLERI

AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI — Fen isleri Dairesi Baskanligi’nin 214864 sayili
yazisinda “ ligi yazida, Kusadasi ilgesi, Tirkmen Mahallesi, 1924 Ada, 1 Parsel batisindaki Bolge
Regulatori alaninda, Kusadasi Belediyesi tarafindan revize istenmis olup, daha 6nce Kurum gérsi
istenilen Bolge Reglilatorii yeri degistirilmeden, esdeger alan igin park alani dizenlemesi
glincellendigi, bu bdlgenin teknik altyapi ihtiyacinin karsilanabilecegi projenize uygun baska alan
bulunmadigindan, kamu yarari gozetilerek bolgenin gaz arzinin sirdirilebilmesi icin, 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani degisikligi icin kurum goriisiimiiziin bildirilmesi bahsedilmektedir.
Bahse konu vyazi ve eki incelenmis olup, Bagkanhgimiz sorumlulugunda olan, yatirim
programimizda mevcut, yuritilen ya da proje asamasinda olan tesisimiz bulunmadigi, Bliyiksehir
Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligindan alinacak kurum gériisii dogrultusunda islem
yapilmasi” seklinde goriis bildirmistir.

ASKi - Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanligi — Emlak Sube Miidiirligii'niin 104248 sayili yazisinda;
26.02.2024 tarih ve 90708 sayili yazimiz ile Dogal Gaz Dagitim Programi'miz kapsamindaki
bolgelerde, bolgenin gaz arzinin stirdiiriilebilmesi ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi
icin planlama faaliyetlerine esas kurum goriisimiiz verilmisti. ilgi yazida, gegen siirecte Kusadasi
ilgesi, Turkmen Mahallesi, 1924 ada 1 parselin batisindaki Bolge Regiilatorii alaninda, Kusadasi
Belediyesi tarafindan revize istendiginden bahisle daha dnce kurum goriisiimiiz istenilen Bolge
Regulatori vyeri degistirilmeden, esdeger alan igin park alani dizenlemesi gilincellendigi
belirtilmistir. Bu dogrultuda ekte belirtilen Bélge Regiilatérii icin bolgenin teknik altyapi ihtiyacinin
karsilanabilecegi projeye uygun baska alan bulunmadigindan, kamu yarari gozetilerek bdlgenin gaz
arzinin sirdiirebilmesi icin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligine esas Kurum
gorlsiimiz talep edilmektedir.

Bahse konu alanda mevcutta altyapilarimiz bulunmakta olup korunmasi ve herhangi bir zarar
verilmemesi gerekmektedir. Ayrica Genel Mudurliguimuizce hazirlanan Kanalizasyon proje
calismamiz bulunmaktadir. Ekte gonderilen projelerde gosterilen boru hatlarimiz ile sanat
yapilarinin durumlarinin muhafaza edilmesi gerekmektedir. Proje galismasi sirasinda Idaremizin
sorumlulugunda bulunan baska bir yapiya rastlanmasi durumunda Idaremize bilgi verilmesi ve
herhangi bir zarar verilmemesi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan degisikligi ile ilgili kesin kararin Aydin BlyUksehir
Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca verilmesi uygun gortlmektedir.” seklinde goris
bildirmistir.

ADM’nin 8629 sayili 02.08.2024 tarihli yazisinda; “ilgi (a) yazinizda 6zetle, Aydin ili, Kusadasi ilcesi,
Tiirkmen Mahallesi, 1924 ada, 1 parselin batisinda ekteki paftada yeri isaretli alanda tesis edilmek
istenen bolge regiilatéri icin imar planina esas ilgi (b)'de kayith yazimiz ile kurum gortsumuzin
alindigi belirtiimekte olup Kusadasi Belediyesince s6z konusu regiilator alani igin esdeger alan olan
olarak kullanilan park alaninda degisiklik yapildigi bildirilmektedir. Bu kapsamda ilgi (a) yaziniza
konu planlama alaninda park alani ve regiilatér alani amagl 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plan
degisikligine esas Sirket goriisumuz talep edilmektedir.

Yapilan incelemede; regilatér tesis edilmek istenen alanin yakin cevresinden, Sirketimiz
sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik dagitim tesislerinin gectigi tespit edilmistir (Ek-1).
Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi'ne (EKATY) gore korunmasi (Ek-2) ve
"Mevcut elektrik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 'ne gore korunmasi
gerekmektedir." hilkmuniin plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.

Bu sartlar dahilinde; s6z konusu alanda, Park Alani ve Regilatér Alani amagh 1/1.000 olgekli
Uygulama imar Plani degisikliginin yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde goris bildirmigtir.
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI - Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirligii - Aydin Kiiltiir
Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigi’niin 5398859 sayih yazisinda “ilgi (b) yazida; Aydin
ili, Kusadasi ilgesi, Tlirkmen Mahallesinde bulunan 1924 ada, 1 parsel numarasina kayith
tasinmazin batisinda yer alan tescil harici alanda bolge regulatori icin 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani degisikligine yonelik kurum gériistimiiziin verildigi ancak ayni alanda Kusadasi Belediyesi
tarafindan revize istenmesi nedeniyle bolge regtilatorii yeri degistiriimeden, esdeger alan igin park
alani duzenlemesine esas 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligine yonelik yeniden kurum
gorusl istendigi belirtilmistir.

ilgi (a) ile dagitimi yapilan yazimizdan anlasilacagi iizere; Mudiirliiglimiiziin 27.12.2023 tarih ve
2453873 kayit sayili raporunda 1924 ada, 1 parsel numarasinda kayith tasinmazin batisinda yer
alan tescil harici alanda MudUrltiglimuz uzmanlarinca yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili
Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gereken tasinir/tasinmaz kultar varligi veya
pargasina rastlaniimamis oldugundan séz konusu alanda bdlge regllatéri yeri degismeden
esdeger alan igin park alani diizenlenmesine esas 1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligi
yapilmasi isteminde 2863 sayili Kanunun kultir varliklari agisindan sakinca bulunmamaktadir.
Ancak yapilacak ¢alismalar sirasinda herhangi bir tasinir/tasinmaz kultir varligina rastlanilmasi
durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. maddesi geregince ¢alismalarin durdurularak en yakin miize
mudurligine veya milki idare amirine haber verilmesi gerekmektedir.” seklinde goris
bildirmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligii’niin 10121415 sayih yazisinda; “ ilgi yazinizda,
Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 1924 ada 1 parsel nolu taginmazin batisinda Bolge
Regiilator Alani belirlenmesi amagh 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisikligine esas olmak
tizere Mudurlagimizin gorlsi istenmistir.

Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda yapilan
incelemede; s6z konusu tasinmazlarin "Kentsel Yerlesik Alan" ve "Kdltir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bélgesi/Turizm Merkezi" lejantinda kaldigi gorilmustir.

Cevre Diizeni Planinin ""Genel Hikimler' bashgi altinda; "7.2. Bu plandan él¢u alinarak uygulama
yapilamaz. Bu planda Ongérilen arazi kullanmm kararlarina iliskin simirlar, ilgili idaresince
yiritilecek alt 6lgekli planlama ¢alismalarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak gdrisler
dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak kesinlestirilir. 7.18.
Kentsel Yerlesme Alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yonelik egitim
tesisleri, saglik tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb.
sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis
alanlari, konut disi kentsel ¢calisma alanlari vb. ¢alisma alanlari yer alabilir. 7.19. Bu planda
gosterilenler disinda, kentsel yerlesme alanlari icinde yer alacak sosyal ve tek_nr'k altyapi alanlarm:r_r,-
alt élcekli planlarda dengeli ve fonksiyonel olarak dagiimi, 3194 sayil "Imar Kanunu" ve ilgili
yénetmeliklerinde belirtilen standartlara gore saglanacaktir. " ve "4.56. Kiltdr ve Turizm Koru_mla
ve Gelisim Bélgeleri: Tarihi ve kiiltirel degerlerin yogun olarak yer aldigi veya turizm pot'ansrvyehnm
yiiksek oldugu ydreleri korumak, kullanmak, sektorel kalkinmay: ve planl gelismeyi sgg!qrnak
amaciyla dederlendirmek tizere, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca, sinirlari Kt_zltur ve
Turizm Bakanligi'nin énerisi ve Bakanlar Kurulu karariyla tespit ve ilan edilen bdlgelerdir. 4.57.
Turizm Merkezleri: Kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri icinde veya disinda, c‘jnce}'ik{e
gelistirilmesi 6ngdriilen; yeri, mevki ve sinirlari 2634 sayili Turizmi Tesvik anunu uyarmca, Kultur'
ve Turizm Bakanhgi'nin énerisi ve Bakanlar Kurulu karariyla tespit ve i{an edilen, turizm hareketleri
ve faaliyetleri yoniinden 6nem taslyan yerler veya bolimlerdir." seklinde tanimlanmakta olup bu
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sahalarda yapilacak planlari onama yetkisi 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu'nun 7. maddesinin
"Bakanlk; kiiltir ve turizm koruma ve gelisim bélgeleri ve turizm merkezleri icinde her Glcekteki

plénlari yapmaya, yaptirmaya, re'sen onaylamaya ve tadil etmeye yetkilidir." huktumleri yer
almaktadir.

Cevre Diizeni Planinin " Kentsel Yerlesme Alanlarn " baghgi altinda; "8.1.1.4, Bu alanlarda
yapilacak imar planlarinda, bu planda kabul edilen nifusun gereksinimi olan kentsel sosyal ve
teknik altyap: alanlari 3194 sayili Imar Kanunu'nda belirtilen standartlar gercevesinde
saglanacaktir. " hiikimleri bulunmaktadir.

3194 sayili imar Kanununa Ek 8. Maddesinde "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, bitiinligini sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ézelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur..." hiikimleri bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 11.Maddesinde; “(1) imar planlarinin yapimi ve
dedisikliklerinde planlanan alanin veya bélgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri g6z
éniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda bu Yénetmeligin EK-2
Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliklerine uyulur." ve 26. Maddesinde
"(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini, bitinligiund, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir. (2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yiiriirlikteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren
plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
kaldiriimasi, kigiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk
olmadikca yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin: a) Imar planindaki
durumu dedisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi gerceklestirecek ilgili yatirimci
Bakanlik veya kuruluglarin gérisi alinir. b) imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik
altyap alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya
kiicultilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani icinde esdeger yeni bir alanin
ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yuzolgimi ve konum ozellikleri
korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni
uygulama etabi veya bélge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni
tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait olmasi zorunludur. c) Diizenleme ortaklik
payindan elde edilen alanlarin yizélgiimleri toplaminin altina diisilmemek kaydiyla, plan
degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, dizenleme ortaklik payindan olusturulan
park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir. Ancak yol harig
diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
donustirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecedi etki
alaninda esdeder bir alan ayrilir.” hiikiimleri bulunmaktadir.

sz konusu tasinmaz ile ilgili olarak Bakanhgimiz Tabiat Varhklarini Koruma Genel
Midirliginiin internet ortaminda sundugu Sit Alanlari Yénetim Sisteminde (SA‘:YS) sorgula!m'a
yapiimis olup, bahse konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alan icerisinde kalmadig), herhangi bir
Tabiat Varlig icermedigi gorulmustur. Ancak; 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varhklarini Korum:':\
Kanunu kapsaminda, alanda Kaltir Varhgl, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadig
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hususunda Aydin Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu MudurlGglinin gorugine
basvurulmasi gerekmektedir.

S&z konusu alanlar 5543 sayili iskan Kanunu kapsamina kalmamaktadir.

$6z konusu alanda yapilmasi distiniilen imar plani degisikliginin imar Kanunu ve Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeliginin hiikiimleri kapsaminda ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat
uyarinca, Bilgi ve geregini rica ederim.” seklinde gorus bildirmistir.

ENERYA’nin E.1529 sayil 08.07.2024 tarihli yazisinda * ilgi yazimizda, Dogal Gaz Dagitim Programi
kapsamindaki bolgelerde, s6z konusu bélgelerin teknik altyapi ihtiyacinin karsilanabilecegi uygun
baska alan bulunmadigindan, kamu yarari gozetilerek bolgenin gaz arzinin surdurtlebilmesi ve
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi icin planlama faaliyetlerine esas kurum gersi’.’mUz
sorulmustur.

Gelinen siirecte Kusadasi ilgesi, Tirkmen Mahallesi, 1924 Ada, 1 Parsel batisindaki Bolge
Regiilatorii alaninda, Kusadasi Belediyesi tarafindan revize istenmis olup, daha 6nce Kurum gorisu
istenilen Bolge Reglilatérii yeri degistirilmeden, esdeger alan icin park alani dizenlemesi
glincellenmisgtir.

Bolge Regulatoru celik borularla 19 bar'dan tasinan dogal gazi, 4 bar'a dislirerek polietilen
sebekeye vermek Uzere diizenlenmig tnitelerdir. 1,2 metre genislik ve 2,4 metre uzunluga sahip
bu tniteler, dogal gaz dagitim sebekesi hidrolik model simulatorleri tarafindan bolge tiiketimine
gore dengeli bir sekilde dagitiimaktadir.

Ek'te belirtilen Bolge Regiilatorii igin Kurum gorlsunuze ihtiya¢ duyulmus olup, bu bdlgenin teknik
altyapi ihtiyacinin karsilanabilecegi projemize uygun baska alan bulunmadigindan, kamu yarari
gozetilerek bolgenin gaz arzinin sirdurilebilmesi icin, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi icin planlama faaliyetlerine esas kurum goriisiintiziin bildirilmesi hususunda geregini arz
ederiz.” seklinde goriis bildirilmesi istenmistir.

KUSADASI BELEDIYE BA$KANLIGI - Park ve Bahgeler Midurliigi’nin E.560/22705 sayih
07.10.2024 tarihli yazisinda “ilgi yazinizda belirtilen alanlara bolge regulatori konulmasi acisindan
Midirliguimizce herhangi bir sakinca gorilmemekle birlikte, nihai kararin Belediyemiz imar ve
Sehircilik Madurligu tarafindan verilmesi uygundur. Konuya iligkin imar ve Sehircilik
Miduarltgi'ne 07.10.2024 tarihinde yazih olarak bilgilendirme yapilmistir.”” seklinde goris
bildirmistir.

KUSADASI BELEDIYE BASKANLIGI — imar ve Sehircilik Mudirligi’nin E.1067/6596 sayih
15.03.2024 tarihli yazisinda “Bahse konu tasinmazlarda ilgili tim kurum ve kurulug gorisleri
alinarak plan muellifi tarafindan hazirlanacak olan Regulator Alani amach 1/1000 dlgekli uygulama
imar plani  degigiklik dosyasi tarafimiza iletilmesi  halinde Belediye Meclisimizde

degerlendirilecektir.” seklinde goris bildirmistir.

AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI - Ulagim Dairesi Baskanlig’min 214471 sayil
yazisinda; ¢ ilgi yazida, Kugadas! ilcesi, Turkmen Mahallesi, 1924 Ada, 1 Parsel batisindaki Bolge
Regiilatorii alaninda, Kusadasi Belediyesi tarafindan revize istenmis olup, daha énce Kurum gorusu.
istenilen Bolge Regllatoru yeri degistiriimeden, esdeger alan igin park alani (.i'u.zenlemesu
glincellenmis olup, kamu yarar gozetilerek bélgenin gaz arzinin stirdirilebilmesi igin, 1/1000
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olcekli Uygulama imar Plani degisikligi icin planlama faaliyetlerine esas kurum gt‘)ruwmﬁzun
bildirilmesi talep edilmektedir.

Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi igin gegis yollar yoninden Gegis Yolu izin Belgesi alinmasi
zorunlu oldugundan, Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik
hiikiimlerine uyulacagi, Gegis Yolu izin Belgesi alinmadan, 3194 Sayili imar Kanunu'nun
dngordligi ruhsat alinsa dahi, ingaata basglanmamasi gerektigi hususu da plan notlarinda
belirtiimelidir.

Ayrica, 2918 sayili Trafik Kanunu ve ilgili yonetmelik hikumlerine de uyulmasi gerekmektedir.
Bahse konu parselde yapilmasi dugsinilen imar plani degisikligiyle ilgili olarak, nihai
degerlendirmenin imar  ve Sehircilik Dairesi  Bagkanliginca yapiimasi hususunda”
seklinde goriis bildirmigtir.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiIM DEGISiKLIGi BAKANLIGI - Kentsel Doniisiim Baskanhg
Aydin Kentsel Déniigiim Miidiirligli’niin 77606 sayi yazisinda; “llgi yazimizda, Dogal Gaz Dagitim
Programi kapsamindaki bolgelerde, soz konusu bolgelerin  teknik altyapi ihtiyacinin
karsilanabilecegi uygun baska alan bulunmadigindan, kamu yarari gozetilerek bélgenin gaz arzinin
siirduirtlebilmesi ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani degisikligi icin planlama faaliyetlerine esas
kurum goristniiz sorulmustur.

Gelinen siirecte Kusadasi ilgesi, Tirkmen Mahallesi, 1924 Ada, 1 Parsel batisindaki Bolge
Regiilatérii alaninda, Kusadasi Belediyesi tarafindan revize istenmis olup, daha énce Kurum goriisu
istenilen Bolge Regiilatéri yeri degistirilmeden, esdeger alan igin park alanm dlzenlemesi
glincellenmistir.

Bolge Reglilatorii ¢elik borularla 19 bar'dan taginan dogal gazi, 4 bar'a dusurerek polietilen
sebekeye vermek izere diizenlenmis iinitelerdir. 1,2 metre genislik ve 2,4 metre uzunluga sahip
bu iiniteler, dogal gaz dagitim sebekesi hidrolik model simulatorleri tarafindan bolge tiuketimine
gore dengeli bir sekilde dagitiimaktadir.

Ek'te belirtilen Bolge Regiilatéri icin Kurum gorlisunuze ihtiyag duyulmus olup, bu bdlgenin teknik
altyapi ihtiyacinin kargilanabilecegi projemize uygun bagka alan bulunmadigindan, kamu yarari
gozetilerek bdlgenin gaz arzinin surdirilebilmesi igcin, 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
degisikligi icin planlama faaliyetlerine esas kurum goriistintiziin bildirilmesi hususunda geregini arz
ederiz.”” seklinde belirtilmektedir. -

Alinan kurum gorisleri dogrultusunda Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Turkmen Mahallesinde 1_924 adal
parsel batisinda yapilacak olan Park Alani Diizenlemesi ve Regiilator Alani igin Uygulama Imar Plani
Degisikligi diizenlenmistir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alaninda yapilan sondajlar, jeofizik calismalar, laboratuvar deneyleri ve arazi g@zlem!eri
sonucu elde edilen bilgiler 1siginda yerlegime uygunluk degerlendirilmesi yapiimigtir. Inceleme
sahasinin biiyiik bélimi Neojen yagl sedimanter kayaglardan olusmaktadir. Tabanda gakiltaslan
ile baglayan bu birim, kumtasi-silttag! kiltagi ardalanmasi ile devam etmekte, tstte bej renkli killi
kiregtaslari ile sonlanmaktadir. Birim, Ustteki killi kirectaslar disinda yer yer timiyle ayrigmig
durumdadir.

Bu alanlarda beklenebilecek miihendislik problemleri sebebi ile yerlesime uygunluk agisindan
Anlemli Alan 2.1-B olarak degerlendirilmistir.

Planlama Alam igin; 18.03.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlt
raporunun sonug ve éneriler kisminda belirtilen kosullara uyulacaktir.
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6. PLANLAMA HiYERARSiSi VE GELISIM SURECI

6.1. 1/100.000 dlcekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Plani

Aydin ili ve gevresinin 25.08.2009 tarihli 1/100.000 &lcekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir.
Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda yapilan
incelemede; stz konusu taginmazlarin "Kentsel Yerlesik Alan" ve "Kiiltlir ve Turizm Koruma ve
Gelisim Bélgesi/Turizm Merkezi" lejantinda kalmaktadir.

- Rl . __= .‘ 1‘%“ :&“ ‘u.'. \,_:-:m
Gorsel 8: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

6.2. Mevcut Nazim ve Uygulama imar Planlari
Planlama alani 1/5000 nazim imar planlari igerisinde “park Alan’”’ nda yer almaktadir.

' A - a 03
vs ! oy "o
: e - 3 : 5 4 3
;-‘g:'_;o / : AN it Ay . ' _:.-,- ....' b i .é
; R ' 32 A 1
e / - : -':;f:‘:::c. rIN . e - | :_\‘h-
3 : sy
oa” +%s A% Ol A .
& ’ d. . . —
o ¥ 3 ‘.
S/ A\ 1 f
s ‘-‘.'.‘ . 5 =
AN\ Nircr e/
_ ) f A
e ..;s [
Rl /
C il A f 2
v
l ™
A - l[ -
- . -L- : ] -
: UL ; { .
L 57 J [ . .

Gorsel 9: 1/5000 Nazim imar Plani (Mevcut
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Planlama alani 1/1000 uygulama imar planlan igerisinde Park alaninda yer almaktadir.
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Gorsel 10: 1/1000 Uygulama imar Plani (Mevcut)
7. PLANLAMA CALISMASI

7.1. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

S6z konusu Tirkmen Mahallesinde dogal gaz ihtiyacini karsilamak amaciyla Park Alam
Diizenlenerek Regiilator Alam yapilabilmesi igin Uygulama imar Plani Degisikligi
hazirlanmistir.
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Hazirlanan uygulama imar plani degisikligine gore plan notlar;

1- KUSADASI IMAR PLANI HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGill
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2- KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILICAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. GECI$S YOLU iZIiN BELGESI ALINMADAN, 3194 SAYILI
iIMAR  KANUNU'NUN  ONGORDUGU  RUHSAT  ALINSA  DAHI, INSAATA
BASLANMAYACAKTIR.

3- MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI'NE GORE KORUNMASI GEREKMEKTEDIR.

4- 18.03.2015 TARIHINDE ONAYLANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR.

Hazirlanan uygulama imar plani degisikligine gore alan kullanimi:

Alan Kullanimi Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
Park Alani 1238.12 m? 1273.24 m?
Regiilator Alani - 25.00 m?

Tablo 1: 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Kullanimlari (Oneri)

Hazirlanan 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi; 3194 sayili imar Kanunu, Cevre Diizeni
Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin ilgili hikimlerine uygun olarak
onerilmektedir. S6z konusu bu diizenleme teklifi sehircilik ilke ve esaslarina gore
hazirlanmistir.
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