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1.GiRiS

Avdin Ili, Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi yapilasmasini kismen tamamlayan mahallerden
bindir. ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan vapilan analiz ¢aligmalarinda giinliik kullanimdaki
eneri tikketiminin arttig: tespit edilmig olup, bélgedeki meveut dagitim tesislerinin bdlgedeki enerji
talebini karsilayamadigi ortaya gikmustir. Bu kapsamda bolgedeki elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyacinin kargilanabilmesi, kentte saglikl ve siirdiriilebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi adina
bolgede trafo alani tesis edilmesi gerekliligi olugmustur.

Bu dogrultuda ig bu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TIC. LTD. STI.
tarafindan, 2024 yil, Aydmn ili, Kusadas: Ilgesi, Tirkmen Mahallesi, Trafo ve Park Alami Amagl
1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmustir.

Aydin 1li, Kugadas: ilgesi, Tirkmen Mahallesi, Trafo ve Park Alam Amach 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plami Degisikligi, Uygulama Hikiimleri (Plan Notlan) ve Plan Agiklama Raporu
birbirinin tamamlayicisi niteliginde oldugundan bir bitiindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

yorumlanamazlar.

1.1.Amag¢ - Kapsam

Plan degisikligine konu alanlar; Aydin Ili, Kusadas: flgesi, Tiirkmen Mahallesi, simirlan
igerisinde yer almakta olup Gériintii 1 ve Goriintii 2°de gosterilmektedir.

Hazirlanan trafo ve park alani amagh plan degisikligi ile yvapilasmasini kismen tamamlayan
mahallelerden biri olan Tiirkmen Mahallesi sinirlan igerisindeki konut alanlan, ticaret alanlan ve park
alanlarinin  elektrik enerji ihtiyacimin giderilmesi bununla birlikte kentin enerji ihtiyacinin
kargilanmasi, kentte saglikli elektrik altyapisimn kurulmasi ve daha yasanabilir kent gevresi

olusturulmas: amaglanmaktadir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent i¢indeki Yeri

Plan degisikligine konu alan; Kusadasi ilge merkezinin dogusunda, Tirkmen Mabhallesi
verlesimi igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alan; Silleyman Demirel Bulvarinin dogusunda, Kirazh
yolunun kuzeyinde ve Bostangesme Konaklar Sitesinin giineyinde bulunmaktadir (Gériintii 2). Bahse
konu trafo alani; Tiirkmen Mahallesi sinirlan igerisinde, meveut imar planinda, 2465 ada 1 numarali
parselin dogusunda, park alanina isabet etmektedir. Plan degisikligine konu olan park alam ise, Davutlar
Mahallesi, 2171 ada 2 parselin dogusunda kaldinm boslugunda bulunmaktadir.
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2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapilasmasini kismen tamamlamis durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Trafo Alaninin;

Kuzeyinde Yaya Yolu ve Park Alani,
Giineyinde Park Alani,

Dogusunda Park Alam ve Tagit Yolu,
Batisinda Yaya Yolu ve Konut Alani, (/g M
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yer almaktadir,
Park Alaninin;
* Kuzeyinde Yaya Yolu ve Konut Alani,
* Giineyinde Tagit Yolu ve Konut Alan,
¢ Dogusunda Park Alam ve Yaya Yolu,

* Batisinda Tagit Yolu ve Konut Alan,
ver almaktadir.
2.3. Mevcut Durum

Plan degisikligine konu; Trafo alami (DMO1/TR40); viiriirliikte bulunan 1/1.000 olgekli
Uygulama Imar Planinda Park Alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Planinda
17K-II paftasinda, 2465 ada 1 parselin dogusunda Park Alaninda bulunmaktadir,

Park alani; yiriirlikte bulunan 1/1.000 él¢ekli Uvgulama Imar Plaminda kaldirim boslugunda
kalmaktadir. Meveut 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Planinda 17k-II paftasinda, 2171 ada 2 parselin
dogusunda kaldinm boglugunda bulunmaktadr.
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Goriintii 3: Plan Degigikligine Konu Alana Ait Mevent Uygulama Imar Plam

2.4. Topografya ve Depremsellik
Trafo alan1 Kugadas: kent biitiinii imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Bati
Jeoteknik San. Tic. Ltd. $ti. tarafindan hazirlanmis, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama
Genel Midirligi, Yer bilimsel Etiit Dairesi Bagkanlig: tarafindan 18.03.2015 tarihinde onaylanmistir.
Plana konu alan: bahsi gegen jeolojik etiit raporunda Onlemli Alan (OA-2.1b) simifinda yer almakta
olup s6z konusu Onemli Alan (OA-2.1b) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
olarak tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda; isbu rapora konu planda Yerlesime Uygunluk “OA-2.1b”
simgesi ile gosterilmigtir.
Proje sahasinda yapilacak her tiirlii vapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.01.2021 tarihinde virurlige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete‘de vayimlanarak

Griirlige giren “Afet Bolgelerinde
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Yapiulacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikkiimlerine uyulmasi zorunludur,
2.5. Kurum Gériisleri

Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 2465 ada 1 parselin dogusunda trafo alani ve 2171 ada 2

parselin dogusunda yapilmasi planlanan park alani amagh plan degisikligine althk olusturan

kurum/kurulug gériigleri;

1. T.C. Aydm Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 12.06.2024 tarih,

E-5278992 ve 12.06.2024 tarih ve E-3279029 ve 13.03.2025 tarih ve E-6480358 sayili kurum

goriigleri,

. T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin, 23.05.024

tarih, E-9568933 sayili ve 20.02.2025 tarih ve E-11816305 sayilt kurum gérisleri,

. T.C. Aydmin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel

Miidiirliigii’niin, 16.07.2024 tarih ve E-100676 sayili ve 14.02.2025 tarih ve E-121740 sayih

kurum goriigleri,

. T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhigi’'nin, 04.07.2024 tarih ve E-

207598 sayili ve 27.01.2025 tarih ve E-245977 sayil kurum goriisleri,

. T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Bagkanligi’nin, 30.05.2024 tarih ve

E-208530 ve 28.01.2025 tarih ve E-246478 sayil kurum goriisleri,

. Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 14.05.2024 tarih ve 2024.2100.01 sayih

ve 31.01.2025 tarih ve 2025.2100.01 sayil kurum gériisleri,

. T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii, Aydin Kentsel

Déniigiim Miidiirliigii’niin, 08.10.2024 tarih ve E-119489 ve 12.03.2025 tarih ve E-216668

sayil kurum goriigleri.

S6z konusu kurum gériislerinde;

T.C. Aydm Kiiltiir Varliklarm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 12.06.2024 tarih ve E-
5278992 ve 12.06.2024 tarih ve E-5279029 ve 13.03.2025 tarih ve E-6480359 sayili kurum

goriiglerinde;

Midurligin arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, Aydin 1li, Kusadasi ilgesi, Mahallesinde,
2465 ada 1 parsel dogusunda planlanan (DM10-TR40) ve 2171 ada 2 parsel dogusunda
planlanan (DM10-TR40 ESDEGER ALAN) no.lu trafo yeri/alaninin taginmazin kiiltir
varliklari yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya korunma alami igerisinde ver
almadig ve korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescilli olmadig bildirilmigtir.

Miidirligiin 11.06.2024 tarihli ve 2754274 ve 2754277 ve 10.03.2025 tarihli ve 3301240 sayili

inceleme raporlarindan da anlagilacag: iizere Miidiirlitk uzmanlarinca ilgi yazimiz eki haritada

sinirlan gosterilen trafo yeri/alaninin iizerinde yapilan yiizey incelemesinde, 2863 sayili Kanun
kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli tagimir/taginmaz kultir varligi veya
pargasina rastlanmamis olup trafo yeri/alaninin kamulastinlmasinda 2863 sayil Kanunun kiiltiir

varhiklan agisindan sakinca bulunmadig: bildirilmistir.

T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin, 23.05.2024 tarih ve

n



E-9568933 sayili ve 20.02.2025 tarih ve E-11816305 sayil kurum gériislerinde;

o llgi dilekgede belirtilen konum bilgileri Bakanhgin Tabiat Varliklanm Koruma Genel
Mudurliigiinin internet ortaminda sundugu Sit Alanlan Yénetim Sisteminde (SAYS)
sorgulanmas neticesinde, bahse konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alam simrlan igerisinde
kalmadig1, herhangi bir Tabiat Varlig1 igermedigi bildirilmigtir. Ancak; 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veya
Kentsel Sit olup olmadigi hususunda Aydin Kiiltir Varliklarni Koruma Bélge Kurulu
Midiirligiinin goriigiine bagvurulmasi gerektigi belirtilmistir,

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin,
16.07.2024 tarih ve E-100676 sayih ve 14.02.2025 tarih ve E-121740 sayili kurum goriislerinde,

¢ Bahse konu alanda yapilan incelemede herhangi bir yatinm, altyap: tesisi ve proje ¢aligmasi
bulunmadigi belirtilmistir. Ancak daha sonra proje yapildiginda ayrintili bilgi verilmesinin
gerektigi belirtilmigtir,

* Yukanda belirtilen hususlann dikkate alinmasi sartiyla, Trafo Alami ile ilgili imar plani
degisikliginde kesin karann Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanliinca verilmesi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin, 04.07.2024 tarih ve E-207598
sayili ve 27.01.2025 tarih ve E-245977 sayili kurum gorislerinde,

* -2465 Ada | Parsel dogusunda (DM10-TR40) tesis edilmesi planlanan trafo verinin Park Alani
igerisinde kaldig,

-2171 Ada 2 Parsel dogusunda (DM10-TR40 ESDEGER ALAN) planlanan Esdeger Alanin
vaya yolunda planlandig:,

* Plan degisikligi yapilmak istenen alanlarda yaya yollan kesitleri kiigiiltiilmeden. vaya yolu
akslar bozulmadan planlama yapilmas: gerektigi belirtilmistir. Bahse konu alanlarda yapilmas
planlanan imar plan degisiklikleriyle ilgili olarak nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanliginca yapilmasi gerektigi vurgulanmistir.,

T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanh@i’nm, 30.05.2024 tarih ve E-208530
say1li ve 28.01.2025 tarih ve E-246478 sayili kurum gériislerinde,

* Bahse konu taginmaz incelenmis olup. Kusadast Ilgesi, Tiirkmen Mabhallesi, 2172 ada 1 parselde
zeminde agik olmayan ve isimsiz 12m'lik yol gériilmiig olup Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligindan alinacak kurum gdriisii dogrultusunda islem yapilmasi
gerektigi belirtilmigtir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 14.05.2024 tarih ve 2024.2100.01 savili ve
31.01.2025 tarih ve E-2025.2100.01 sayih kurum gériislerinde,

* Trafo yeri ihtiyacina yonelik plan degisikligi calismasi icin iletilmis olan proje incelenmis olup,
herhangi bir sakincasi bulunmadig: bildirilmistir.

T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii, Aydin Kentsel Déniisiim
Miidiirligii’niin, 09.10.2024 tarih ve E-119489 ve 12.03.2025 tarih ve E-216668 sayill kurum
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goriiglerinde:
e Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniigimii (ARAAD) vazilim sisteminde 07.10.2024 ve

11.03.2025 tarihlerinde yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmazlann

6306 sayili Afet Riskli Altindaki Alanlanin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda

herhangi bir riskli alan igerisinde kalmadig ve anilan tasinmazlarda herhangi bir riskli vapi

tespitinin de bulunmadi@: bildirilmistir.
3. PLAN DEGISIKLIGi
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

Kentlerde elektrik enerjisinin kullanim alanlanna iletimi ve dagitimina vénelik teknik altvapi
alanlarindan olan trafolar elektrik enerjisinin kullamm alanlarina ulagiminda enerji kayiplarini ve iletim
maliyetlerinin digiirilmesi amagh kullamlmaktadir. Bu nedenle kentsel alanlarda elektrik dagitim
sirketlerinin uygun gordiigii trafo alanlanna yer verilmesi teknik altyap: ve enerji arzi igin 6nemli ve
gereklidir.

Bu kapsamda: ADM Elektrik Dagitim AS. tarafindan bolgede analiz ve etiit ¢alismalan
gergeklestirilmistir. Yapilan analiz ve etiit galigmalan dogrultusunda: mevcut tesislerin maksimum
performans ve yiikle gahigtigi igin s6z konusu enerji ihtiyacinin mevcut dagitim tesislerinden
kargilanamayacag tespit edilmistir. Bolgedeki enerji ihtiyacinin kargilanabilmesi igin veni trafo alani
tesis edilmesi gerekliligi meydana gelmistir.

Bu dogrultuda: s6z konusu trafo alani ihtiyacina yonelik ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan
ilgili kurum ve kurulus gérissleri alindiktan sonra yiirirlitkte bulunan imar planinda Tiirkmen Mahallesi,
2465 ada 1 parselin dogusunda yaklasik 24 m”lik Park Alam plan degisikligi ile Trafo Alanina
doniistiralmustiir,

Yirirlikte bulunan imar planinda Park Alaninda yapilmasi planlanan trafo alani plan
degisikligi ile so6z konusu alana eg deger alan planlama alaninin giuneyinde bulunan 2171 ada 2 parselin
dogusunda kaldinm boglugunda plan degisikligi ile yaklagik 67 m*’lik kismi eg deger alan olarak Park
Alanina ilave edilmistir. Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosyasinda; Mckansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildigi tizere " Imar planlarinda sosyal ve

teknik altyapt hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir." ilkesine dayanarak kamu yarari gozetilmektedir.
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Gorinti 3 Onert 171,000 Gigek Uygninmia Toar Plan negus-khg.
3.2.Plan Kararlar

Turkmen Mahallesi sinirlan igerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi bélimde aktanlan gerekgeler ve bahsi gegen hitkiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerck trafo alam amagl isbu rapora
konu plan degigikligi hazirlanmistir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kamu yarar: amagh olup 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmigtir. Bahse konu plan ¢alismasi dogrultusunda mahallenin saglikli elektrik altyapisinin
olusturulmasina, artan enerji ihtiyaglarinin kargilanmasina ve aym zamanda daha yasanabilir kent

gevresine kavusturulmasina katki sunacaktir.

MEVCUT DURUM ONERi DURUM

Fonksiyon Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
Park Alani 2704,18 2680,16 m’
Trafo - 24,02 m?




Alani(DM01/TR20)

2704,18 m?

Fonksiyon Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)

Park Alani - 67,64 m*
Tablo 1: Meveut-Oneri Durumun Karsilastirmah Tablosu

4. PLAN NOTLAR

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELiRTiLMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMA_R PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ  GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI KURULUS
SORUMLUDUR.

3-18.03.2015 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGU YER BILIMSEL ETUD DAIRESi BASKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

SONUCLARINA UYULACAKTIR. ;
(‘e
METASALKIM S. ISIN BACYIL

Selrir ve Bilge Plancisi Mimar/Planci



