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l.GiRiŞ

A.vdın İli, Kuşadası İlçesi. Türkmen Mahallesi yapılaşmasını kısmen tamamlayan müallerden

biridir. ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafindan yapılan analiz çalışmalannda günlük kullanımdaki

ene{i tüketiminin arttlğl tespit edilrniş olup, bölgedeki mevcut dağıtlm tesislerinin bölgedeki eneqi

talebini karşılavamadığı ortaya çıkmışür. Bu kapsamda bölgedeki elektrik ene4isi ve al,dınlatııa

ihtiyacının karşılanabilmesi, kentte sağlıklı ve sürdürülebilir elektrik altyapısının kurulabilmesi aüna

bölgede trafo alanı tesis edilrnesi gerekliliği oluşmuştur,

Bu doğrultuda iş bu rapor, EPAM PLANLAMA MÜH. SAN. ve PAZ, TlC, LTD. ŞTİ,

tarafindaıı, 2024 yılı. Aydın ili, Kuşadası İlçesi. Tü*men Müallesi, Trafo ve Park Alanı Amaçlı

l/1.000 Ölçekli Uygulama imar Plaıı Değişikliği, Plan Açıklama Raporu olarak hazırlanmıştır.

A},dın İli, Kuşadası İlçesi. Türkmen Müaltesı, Trafo ve Park Alanı Amaçlı li 1,000 Ölçekli

Uygulama İmar Planı Değişikliği, Uygutama Hükümleri (Plan Notlan) ve Plan Açıklama Raporu

birbinnin tamamlayıcı5ı niteliğinde olduğundan bir bütündür, birbinnden bağımsız ve ayn şekitde

vorumlanamazlar.

1.1.Amıç - Kapsam

Plan değişikliğine konu alanlar; Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Tıirkmen Mahallesi, sınırlan

içerisinde ver almakta olup Göruntü l ve Görüntü 2'de gösterilmektodir.

Hazırlanan trafo ve park alaııı amaçlı plan değişikliği ile yapılaşmasını kısmeıı tamamlal.an

maİıallelerden biri olan Türkmen Müallesi sınırlan içensindeki konut a]anlan. ticaret alanlan ve park

alanlannın elektrik enerji ihtiyacının giderilmesi bununla birlikte kentin eneşı ihtiyacının

karşılanması, kentte sağlıklt elektrik altyapısının kurulması ve düa yaşanabilir kent çevresi

oluşturulmas1 amaçlanmaktadır.

2.PLANLAMA ALANI GENEL Öznı,ı,İxr,rni
2.l.Kent İçindeki Yeri

plaı değişikliğine konu alan: kuşadası İlçe merkezinin doğusunda, Türkmen Müallesi
yerleşimi içerisinde yer almaktadır. Söz konusu alaı; Süleyman Dernirel Bulvannın doğusund4 Kirazlı
yolunun kuzeyinde ve Bostançeşme Konaklan Sitesinin güneyinde bulunmaktadır (Görüntü 2). Bahse

konu trafo alanı; Türkmen Mahallesi sınırlan içerisinde, mevcut imar planında, 2465 ada l numaralı

Parselin doğusund4 park alanına isabet etmektedir, Plan değişikliğine konu olan park alanı ise. Davutlar

Müallesi, 2l7l ada 2 parselin doğusunda kaldınm boşluğunda bulıuımaktadr.

2
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Bo stançeşnıe
koMklan sitesi

kiraz lı yolu

Plan Değişikliğine
Konu Alan

sül€yman Demilel
Bulvan

Görüntü 1: Plına Konu Alanın Uydu Görüntiisü ?.rindeki UZü Konumu

Uoru ntü 2: Plana Konu Alının U}du Görİintü§ü zerindeki yalrın I<onumu

plaıra konu alaı yapılaşmasını kısmen tamamlamış duruındadır. plan değişikliğine konu olan
Trafo Alanının;

o Kuzeyinde Yaya Yolu ve Paık Alanı,
ı Güneyinde Paıt Alaıı.
. Doğusunda Park Alanı ve Taşıt Yolu,
ı Batısında Yaya Yolu ve Konut A]aııı,

3

Bostançeşlne
korıatlan sitesi

kiıazh yolu

Plan Degişikliğine
Konu Alan

ı-

i-.İ

2.2. Fiziksel Veriler



yer almaktadlr.

Park Alanının;

ı Kuzeyinde Yaya Yolu ve Konut Alanı,

o Güneyinde Taşıt Yolu ve Konut Alaııı,

. Doğusunda Paık Alaıı ve Ya,va Yolu,

o Balısında Taşıt Yolu ve Konut Alanı,

yer almaktadır.

2.3. Mevcut Durum

Plan değişikliğine konu: Trafo alanı (DM0I/TR40); vürürliikte bulunaıı l/1.000 ölçekli

UYgulama İmaı Planında Paık Alanında kalmaktadır, Mevcut l/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planında

l7KJI paftasınd4 2465 ada l panelin doğusunda Paık Alanında bulunmaktadır.

Park alaııı; yünlrlükte bulunan l/1.000 ölçekli Uygulama Imar Planında kaldnnı boş|uğunda

kalmaktadır. Mevcut l/1,000 ölçekli Ulgulama imar Planında l7k_II paftasında, 2l7l ada 2 parselin

doğusunda kaldınm boşluğunda bulunmaktadlr.

Görüntü 3: Plan Değişik|iğine Konu A|ana Ait Mevcüt Uygulama ar Planl

2.4. Topoğrafyı ve Depremsellik

Trafo alanı Kuşadası kent bütünü imar Plaııına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu, Batı
Jeoteknik san. Tic. Ltd. Şti, tanfindan hazırlanmış, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı. Mekansal Planlama
Genel Müdürlüğü, \'er bilimsel Ettit Dairesi Başkaılığı taıaflndan l s.03.20l5 tarihinde onaylanmıştr.
Plaıa konu alan: bahsi geçen jeolojik eti,ıt raporunda Önlemli Ataıı (ÖA_2.1b) sınrfinda yer almakta
olup söz konusu Önemli AIan (ÖA-2.1b) Önlem A|ınabilecek Nitelikte stıbiıite SorunIu Alınlar
olarak tanımlaımaktadır, Bu doğrultuda; işbu rapora konu planda Yerleşime Uygunluk .oA-2.lb"
simgesi ile gösterilmiştir.

Pğe sahasında }apılacak her tiirlü yapılaşmada l8,03.20ls tarih ve 30364 sayılı Resmi
Gazete'de yayımlanarak 01.01,202l tarihinde yürürlüğe giren "\'ürkiye Bina Deprem Yöneımelıği''

I}ölgelerinde

PLAN DEĞiŞiKLiĞiNE
KONU TRAFO ALANI

PLAN DEĞiŞiKLiĞINE
KONU PARK ALANI
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Yopılacak Yapılar Hakkınıla Yön etmellk" hoknmlerine uyulması zorunludur.

2.5. Kurum Görüşleri

Kuşadası İlçesi, Ttirkmen Müallesi. 2465 ada l parselin doğusunda trafo a|uıı ve 2l7 | ada 2

parselin doğusunda yapılması planlanan park a-laıı amaçlı plan değişikliğine altlık o|uşfuran

kurum/kuruluş görüşleri;

l. T.C. Aydın Kültür VarlıkIırını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, l2.06.2024 tarih,

E,5278992 ve 12.06.2024 taih ve E-5279029 ve l3.03.2025 tarih ve E_6480358 savılı kurum

görüşleri.

2. T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve iı<ıım negŞıı<ııgı İı ıltdnrıugu'nıı n,23.05.024

tarih, E-9568933 sayılı ve 20.02.2025 tarih ve E-l l8l6305 sa,vıh kurum görüşleri,

3. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanalizısyon İdaresi Genel

Müdürlüğii'nün, 16.07 .2024 tat',h ve E- l00676 sayılı ve |4.02.2025 tırih ve E- t 2 l740 sayılı

kurum görüşleri,

4. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulışun Dairesi Bışhanlığı'nın,04.07.2024 tarih ve E-

207598 sal,ılı ve 27 .0l .2025 ianh ve E-245977 savılı kurum görüşleri,

5. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dıiresi Başkıniığı'nın, 30.05.2024 tanh ve

E-208530 ve 28.01.2025 taih vc E-246478 sayıh kurum görüşteri,

6. Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, |4,05.ZOZ4 l*rih ve 2024.2|00.0l savılı

ve 3 1.0l,2025 tarih ve 2025.2l00,0l sayılı kurum görüşleri,

7. T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve iıdim DegŞixliği İı Müdürıüğü, Aydın Kentsel

Dönüşüm Müdürlüğü'nün, 08.10,2024 tarih ve E-l l9489 ve 12.03.2025 tarih ve E-2l6668

sayılı kurun,ı göriişleri,

Söz konusu kurum görüşlennde;
T.C. Aydın Kültiir Varlıklarını Korumı Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, |2.06.2024 tarih ve E-

5278992 ve |2.06.2024 tarih ve E-5279029 ve |3.03.2025 tarih ve E-6480359 savılı kurum

görüşlerinde:

o Müdürlüğün arşiv kayıtlannda yapılan incelemede, Aydın İli, Kuşadası ilçesi. Mahallesinde.

2465 ada l parsel doğusunda plaıılanaıı (DMIO-TR40) ve 2l7| ada 2 parsel doğusunda

planlanan (DMIO-TR4O EŞDEĞER ALAN) no,Iu trafb yeri/alanlnın taşlnmazın kültür

varlıklan 1'önünden güniiüıııüz itibariyle herhaııgi bir sit veya korunma alanı içerisinde .ver

almadığı ve korunması gerekli taşınmaz kültiir vaılığı olarak tescilli olmadığı bildirilmiştir,
o Müdürlüğün l 1.06.2024 tarihli v e 27 54274 ve 27 54277 ve l0.o3.2025 tarihli ve 330 t 240 sayılı

inceleme raPorlanndaıı da anlaşılacağı üzere Müdürlük uzmanlannca ilgi vazınız eki haritada

sınırlan göstenlen trafo yen/alanının üzerinde yapılaıı 1üzey incelemesinde, 2863 sayılı Kanun
kaPsamında kalabilecek herhaııgi bir korunması gerekli taşınırltaşınmaz kültiir ı,arlığı veva

ParÇasına rastlanmamıŞ olup trafo 1,erila-laııının kamulaştınlmasında 2863 savılı Kaıunun külti,ir
varlıklan açısından sakınca bulunmadığı bildirilmiştir.

ğü'nün, 23.05.2024 tarih ve
T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve iklim Değişikliği i| Mııdiırııı



E-9568933 savılı ve 20.02.2025 tarih ve E-l l8l6305 sayılı kurum görüşlerinde:

. İtgi dilekçede belirtilen konum bilgileri Bakanlığm Tabiat Vaılıklannı Koruma Genel

Müdürlüğünün intgmet ortarnında sunduğu Sit Alanlan Yönetim Sisteminde (SAYS)

sorgulanması neticesindo, bahse konu alanın herhangi bir Doğal Sit Alanı sınırlan içerisinde

kalmadığı, herhaııgi bir Tabiat Varlığı içermediği bildirilmiştir. Ancak: 2863 salrlı Külttir ve

Tabiat varlıklannı koruma kanunu kapsamında alanda kültür varlığı, Arkeolojik veya

Kentsel Sit olup olmadığı hususunda Aydın Kültür Varlıklannı Koruma Bö[ge Kurulu

Müdürlüğünün görüşihe başlurulması gerektiği belirtilmiştir.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanıtizısyon İdaresi Genel Müdürlüğü'nün,
|6.07 .2024 taih ve E- l00676 sayıtı ve 14.02.2025 tanh ve E- 12l740 sayılı kurum görüşlerinde,

. Bahse konu alarıda yapılan incelemede herhangi bir yatınm. altyapı tesisi ve pğe çalışması
bulunmadığı belirtilmi$ir. Ancak daha sonra pğe vapıldığında aynntılı bitgi verilmesinin

gerektiği belirtilmi$ir.

ı Yukanda belirtilen hususlann dikkate alınması şartı__vl4 Trafo Alanı ite ilgili imar plaııı

değişikliğinde kesin kaıann Al,dın Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Daire

Başkan[ığınca verilmesi gerektiği vrırgulanmıştır.

T.C. Aydın Bülükşehir Belediyesi, Ulışım Dairesi Başkanlığı'nın, 04.07.2024 tarih ve E-2O7598

sayı[ı ve 27.01.2025 tarih ve E-245977 sayılı kurum görüşlerinde.

' ,2465 Ada l Parsel doğusunda (DM l0-TR40) tesis edilınesi planlanan trafo yerinin Paık Alanı
içerisinde kaldığı,

-2l7| Lda 2 Panel doğusunda (DMIO-TR40 EŞDEĞER ALAN) planlaıan Eşdeğer Alanın
vaya yolunda planlandığı,

' Plan değiŞikliği vapılmak istenen alanlaıda yaya yotlan kesitleri küçültiilrneden. 1,aya yolu

akslan bozulınadan plaıılama yapılması gerektiği belirtilmiştir. Büse konu alaılarda yapılması

Planlanaıı imar plan değişiklikleriyle ilgili olara.k nihai değerlendirmenin İmar ve Şehircilik
Dairesi Başkaıılığınca yapılması gerektiği vurgulanmışhr,

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkınhğı'nın,30,05.2024 tarih ve E_20853O

sayılı ve 28.0[.2025 taıih ve F,-246478 sayılı kurum görüşlennde,

o Büse konu taşınmaz incelenmiş olup. Kuşadası İlçesi, Türkmen Mah allesi,2ll2 ada l panelde

zeminde açık olmayan ve isimsiz l2m'lik yot görülmüş olup Büyükşehir Beledivesi imaı ve

şehircilik Dairesi Başkanlığından alınacak kurum görüşü doğrultusunda işlem 1,.apılması

gerektiği belirtilrniştiİ.

Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, 14.05.2024 taih ve 2024.2100.0l savılı ve

31,01.2025 tarih ve E-2025,2l00.0l savılı kurum görüşlerinde,

, Tnfo yeri ihtıyacına yönelik plan değişikliği çalışması için ileülmiş olan proje incelenmiş olup,

herhaııgi bir sakıncası bulunmadığı bildirilmiştir.

T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehirciıik ve iklim Değişikliği İl Müdürlüğİİ, Aydın Kentsel Dönüşüm

sal-ılı kurun,ı

(ı

Müdürlüğü'nün, 09.|0.zo24 tarih ve E-l19489 ve 12.03.2025 tarih ve E-2l6668



görüşlerindeı

. Afet Riski Altındaki Alanlann Dönüşümü (ARAAD) yazılım sisteminde 07. 10.2024 ve

l 1.03,2025 tarihlennde yapılan inceleme ve araştırma neticesinde, bahse konu taşınmazlann

6306 sayıh ,{fet Riskli Altındaki Alaıılann Dönü$ürülmesi Hakkında Kanun kapsamında

herhangi bir riskli alan içensinde kalmadığı ve aıılan taşınmazlarda herhangi bir nskli yapı

tespitinin de bulunmadığı bildirilmiştir,

3. PLAN DEĞİŞİKLİĞi
3.1.Plan Değişikliğinin Gerekçesi

Kentlerde elektrik eneıjisinin kullaıım alanlanna iletimi ve dağıtımlna yönelik teknik altyapı

alaılanndan olan trafolaı elektnk eneşisinin kullanım alanlanna ulaşımında ene{i kayıplannı ve iletim

maliyetlerinin düşürüImesi amaçh kullaırılmaktadır. Bu nedenle kentsel alanlarda eleltnk dağıtım

şirketlerinin u},gun göıdüğü trafo alanlanna yer venlmesi teknik altyapı ve ene{i arzı için önemli ve

geİeklidir.

Bu kapsamda; ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafından bölgede analiz ve etüt çalışmalan
gerÇekleŞtırilmiŞtir, Yapılaıı analiz ve etiit çalışmatan doğrultusunda; mevcut tesislerin maksimum

Performans ve yükle çalıştığı için söz konusu eneqi ihtiyacının mevcut dağıtım tesislerinden

karŞılanama,vacağı tespit edilmiştir. Bölgedeki ene{i ihtil,acının kaşılaıabilrnesi için yeni trafo alaııl

tesis edilmesi gerekliliği meydana gelmiEir.

Bu doğrultuda; söz konusu trafo alanı ihtiyacına yönelik ADM Elektrik Dğıtım A.ş. tarafindaı
ilgili kurum ve kuruluş görüşleri alındıktaı sonn yürürlükte bulunaı,ı imaı plaııında Türkmen Müallesi,
2465 ada l panelin doğusunda yaklaşık 24 m''lik Park Alanı plan değişikliği ile Trafo Alaııına
dönüştürülmüştür.

Yürürlükte bulunan imaı planında Park Alanında yapılması planlanan trafo alaııı plaı
değiŞikliği ile söz konusu alana eş değer alan plaılama alanının güneyinde bulunan 2l7l ada 2 paıselin

doğusunda kaldınm boşluğunda plan değişikliği ile yaklaşık 67 m2'lik kısmı eş değer alaıı olank park

Alarıına ilave edilmi$ir. Bununla birlikte hazırlaııan plan değişikliği dosyasında; Mekinsal planlaı

YaPım Yönetineliği'nin 26. Maddesi'nin 2, bendinde belirtildiği uzere " inor planlarında sosyal ve

teknik alıYaPı hizmetlerinin ilileşlirilmesi esostır." i|kesine dayanarak karnu yarırı gözetilmektedir,

7
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Göriintii,1:
3.2.Plan Kararları

ncri l/l.{XX) lçekli Uygulama Planı Değişikliği

Türkmen Maha_llesi sınırlan içerisinde yapllan plan değişikliği 3.1. Plan Değişikliğinin

GerekÇesi bölümde aktanlan gerekçeler ve büsi geçen hükümler doğrultusunda gerçekleştirilmiştir,

Bu kapsamda: ilgili kurumun talepleri doğrultusunda şekillendinlerek trafo alanı amaçlı işbu rapora

konu plan değişikliği hazırlaıım ı ştı r,

sonuç olarak; yapılan plan değişikliği kamu yararı amaçlı olup 3l94 savılı imar kanunu ve

Mekinsal planlar yapım yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hükümlere uygun olarak

hazırlanmıştır. Büse konu plan çalışması doğrultusunda müaJlenin sğhklı elektrik altyapısının

oluşfurulmasın4 artan enedi ihtiyaçlannın karşılanmasına ve ayıı zamaıda düa yaşanabitir kent

çevresine kavuşturulmasına katkı sunacaktır.

MEVCUT DURUM
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Alanı(DM0l/TR20)
Toplam 2704,78 m2 27O4,|8 m2

LAN

\

'.j,l i,.. :..: i

ŞDE

l
t

l

LAN

:.

Fonksİyon Mevcut Alan (m') Öneri Alan (m'}
Park Alanı 67 ,64 m2

4. PLAN NoTLAR
I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELİRTiLMEYEN HUSUSLARDA YÜRÜRLÜKTE
BULL]NAN ONAYLI iMAR PLANI VE PLAN NoTLAR] İLE 3194 sAYlLI iMAR KANUNU VE
iLGİLİ YöNETMELiK HüKüMLERi GEÇERLiDİR

Tablo 1: Mevcut neri Durumun Karşılaştırmah Tablosu

2-TRAFO BiNASININ GÜVENLiK TEDBİRLERi}IDEN
SORUMLUDUR,

YATIRIMCl KURULUŞ

3-18 03.2015 TARiHiNDE ÇEVRE VE ŞEHiRCiLiK BAKANLIĞL MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLüĞü YER BİLİMSEL ETÜD DAiREsi aışreNrıĞı TARAFINDAN
ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNiK ETÜT RAPORU
SONUÇLARINA UYULACAKTIR.
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