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I. PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK ARASTIRMALAR

1.1.  PLANLAMA ALANININ TANIMI VE KONUMSAL NITELIGi
Aydin ili, Ege Bolgesi’nin batisinda, bolge igindeki 8 il arasinda Ege Denizi’ne kiyisi olan
ti¢ ilden biridir. Aydmn ilini bati yoniinden Ege Denizi, kuzey yoniinden izmir ve kismen
Manisa, dogu yoniinden Denizli, giiney yoniinden Mugla illeri cevrelemektedir.

Aydin il sinirlar cografi agidan 37° 30' ve 38° 30" kuzey enlemleri ile 27° 00' ve 28° 57'
dogu boylamlar arasinda bulunmaktadir. Aydin ilinin denizden olan yiiksekligi 64 metredir.
Aydin ilinin deniz kiy1 uzunlugu, yaklagik olarak 247 km ve deniz kiyisi disinda kalan il
siirinin uzunlugu ise yaklasik olarak 578 km’dir. Aydin ilinin alansal biiyiikliigii ise yaklagik
8070 km? olarak Ol¢tilmiistiir.

Aydin ili istatistiki bolgeler agisindan, Diizey-1 bazinda Izmir Alt Bolgesi, Aydin Alt
Bolgesi ve Manisa Alt Bolgesini kapsayan TR3-Ege Bolgesinde; Mugla ve Denizli illeri ile
birlikte TR-32 Diizey-2 Bolgesi sinirlan iginde kalmaktadir.

Karayolu Ulasimi: Aydin ili ulusal karayolu agr i¢inde onemli bir yere sahiptir.
Anadolu’nun bati kesimlerinin giiney illeri ile baglantisinin yam sira, i¢ Anadolu bolgesi
illerinin giineybat1 sahillerine erisim Aydin ili iginden gegen karayolu ile saglanmaktadir.
Aydin iline komsu konumda yer alan 6nemli metropollerden biri olan izmir il merkezi ile
karayolu baglantis1 iki ana aks {izerinden, benzer sekilde Mugla ili ile iki ana aks iizerinden,
Denizli ili ile bir ana aks iizerinden saglanmaktadir.

Aydin il merkezinin karayolu tizerinden iilke i¢indeki 6nemli il merkezlerine, komsu
illere uzakhg Karayollar1 Genel Mudiirliigii verilerine gore tablo 1°de gosterilmistir. Aydin ili
onemli il merkezlerinden Istanbul’a 680 km mesafe ile en uzak mesafede olup, en yakin 6nemli
il merkezlerinden Izmir’e 128 km uzakliktadir. Komsu illerden ise Mugla’ya 98 km uzaklik ile
en yakin mesafede olup, en uzak Manisa iline 136 km uzakhktadir.

Tablo 1: Aydin Ilinin Onemli [l Merkezlerine Uzakligi

; UZAKLIK
> (ken)
ANKARA 596
ISTANBUL 680

[ZMIR 128
DENIZLI 124
MUGLA 98
MANISA 136

Kaynak: Karayollar: Genel Miidiirliigii, 2024

Demiryolu Ulagimi: Aydin il merkezinde bulunan demiryolu hatti, iilkemizdeki ilk demiryolu
projesi olma o6zelligine sahiptir. Yapim ¢alismalarna 1856 yilinda baslanip 1866 yilinda
tamamlanmigtir. Izmir-Aydin Demiryolu hatti 130 km olarak projelendirilmistir. Osmanl
Doneminde insa edilen hat, demiryolu projelerinin hiz kazandig; Cumbhuriyetin ilk yillarinda
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(1935) Denizli-Karakuyu iizerinden Afyon’a ve bu sekilde Anadolu’nun diger illerine baglanti
saglamistir.

Aydin’m ilgelerinden Karacasu, Bozdogan, Yenipazar, Cine, Karpuzlu, Kogarl,
Didim ve Kusadasi demiryolu baglantisi bulunmamaktadir. Diger ilgeler demiryolu
glizergahinda yer almaktadir. Aydin il smirlar iginde yer alan demiryolu hatlan yiik ve yolcu
tasimacihi@inda aktif olarak kullanilmaktadir. Aydn il simirlan yer alan demiryolu hatlarinda
diizenli olarak gergeklesen tren seferleri Izmir (Basmane)-Denizli, Denizli-Soke, Nazilli-Soke
ve Aydin-Soke arasinda gerceklestirilmektedir.
Havayolu Ulasimi: Aydin kentinde var olan tek havaalani, planlama alaninin dogusunda,
Aydin kenti yerlesik alaninin glineydogusunda konumlanan Cildir Havaalani’dir. Giiniimiizde
egitim amacgh kullanilmakta olan Cildir Havaalani heniiz sivil havacilik amagh
kullanilmamaktadir. Aydin kentinde yasayanlarin havayolu ulagimi, 95 km. uzaklikta bulunan
izmir Adnan Menderes Havalimani iizerinden gergeklestirilmektedir.

Denizyolu Ulasimi: Aydin il sinirlart igerisinde bulunan en 6nemli liman Kusadasi Limani’dur.
Kusadasi’nda bulunan liman faaliyetleri yolcu ve yat limam olmak iizere iki boliimden
olugsmakta olup diger bir liman ise Didim ilgesinde bulunmaktadir. Denize kiyis1 bulunmayan
Sultanhisar il¢esine en yakin liman Kusadas: Limani’dir.

Planlama alanindaki Aydin ili Kusadast ilgesi Tiirkmen Mah. 2549 ada 3 ve 4 parseller
Kugadas1 Ticaret Merkezi olarak tanimlanabilecek alan iginde ve ticaret faaliyetlerinin en
yogun yiriitiildiigii, kiyiya paralel olarak uzanan Turgut Ozal Bulvarma cepheli konumdadir.
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Sekil 2: 3 ve 4 nolu Parselde Mevcut Durum
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Sekil 3: 13.09.2019 Tarih ve 30887 Sayih Resmi Gazetede Yayimlanan Aydin-Kusadas:
Yat Limani Turizm Merkezi Smir Degisikligine Ait Karar Eki

YILDIZGRUP PLANLAMA GAYRIMENKUL DEGERLEME INSAAT TIC. LTD. STL. j
CUMHURIYET MAHALLESI, 1955 SOKAK, NO:1, D:10 EFELER/AYDIN

PLANLAMA mw




Planlama alanum olusturan 2549 ada, 3 ve 4 nolu parsel 2634 sayili Turizmi Tesvik
Kanunu’nun 3. maddesi geregince 13.09.2019 Tarih ve 30887 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 12.09.2019 tarihli ve 1532 sayili Cumhurbaskan: karan ile yeniden belirlenen
Kusadas1 Yat Liman1 Turizm Merkezi smirlan i¢indedir. Bu nedenle 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu nedeniyle imar plani onaylama yetkisi Kiiltiir ve Turizm Bakanhgindadur.

2.  MULKIYET BiLGIiSI

Planlama alani; Aydin ili, Kusadas: Iigesi, Bayraklidede Mevkii, 2549 ada, 3 nolu parsele
ait miilkiyetin malikleri 1/4 hisse pay: ile Hakan Erol, 1/4 hisse pay: ile Harun Yener ve 1/2
hisse payi ile Giiner Aydin’dan olugmaktadir.

Aydin ili, Kugadas: lgesi, Bayraklidede Mevkii, 2549 ada, 4 nolu parsele ait miilkiyetin
malikleri;

MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
4710

400659721 (SN:33567448) HATICE ERYIGIT : : 4/2400 285 1709.94 | Imar (TSM)
MEHMET Kizi 23-10-2017

20465
400659722 (SN:33567449) SEBAHAT ERYIGIT : - 4/2400 285 170994 | imar (TSM)
MEHMET Oglu 23-10-2017

20465

405331019 (SN:4746002) YAMAN OTELCILIK - 183/2400 | 130.38 1709.94 Satig
TURIZM VE TICARET ANONIM SIRKETI 01-12-2017

\% 23721

669773774 |  (SN:B383786) ADAHAN TURIZM - 11/12 1567.44 | 1709.94 Tuzel
INSAAT EGITIM SANAY! VE TICARET Kigiliklerin

ANONIM SIRKETI V Unvan
Degigikligi
21-06-2022

20229

743378983 | (SN:137646621) ZUMRUT BOZKURT : - 3/12800 0.40 1709.94 Intikal
KAZIM Kizi 17-04-2023

12630

743378985 | (SN:137646622) INCi ERDING : KAZIM - 3/12800 0.40 1709.94 Intikal
Kizi 17-04-2023

12630

743378986 (SN:137646620) MUSTAFA URUS : - 3/12800 0.40 1709.94 intikat
KAZIM Ogiu 17-04-2023

12630

743378987 | (SN:33587952) HALIL AYGEN - HASAN - 1/3200 0.53 1709.94 intikal
Oglu 17-04-2023

12630

743378988 | (SN:150902725) MUSTAFA AYGEN : - 1/3200 0.53 1709.94 intikal
HASAN 0glu 17-04-2023

12630

743378989 | (SN:99790296) EMINE MINE AYGEN - 1/3200 0.53 1709.94 Intikal
HASAN Kizt 17-04-2023
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12630

743378990 (SN:33710754) GULER URUS - - 3/16000 0.32 1709.94 Intikal
MEHMET Kizi 17-04-2023

12630

743378991 (SN:159636871) MUSTAFA URUS : ALI 3/20000 0.26 170994 Intikal
FUAT Oglu 17-04-2023

12630

743378992 (SN:167332937) KAZIM URUS - ALi 3/20000 026 1709.94 intikai
FUAT Oglu 17-04-2023

12630

743378993 (SN:52458532) SEVAL SEVING - ALi - 3720000 0.26 170994 Intikal
FUAT Kizi 17-04-2023

12630

743378994 (SN:33740058) GULAY SURAL : ALI - 3/20000 0.26 1709.94 intikal
FUAT Kizi 17-04-2023

12630

743378995 (SN:35005441) SANIYE AVSAR : ALI 3720000 0.26 1709.94 intikal
FUAT Kizi 17-04-2023

12630

743378996 {SN:178519303) OZCAN BEYTEKIN : - 3/12800 0.40 1709.94 intikal
MUSTAFA Kizn 17-04-2023

12630

743378997 (SN:159586763) OZGUL KONUK : 3/12800 0.40 1709 94 intikal
MUSTAFA Kizi 17-04-2023

12630

743378998 (SN:41211632) NURHAYAT OZE - - 3/51200 0.10 1709.94 intikal
ISMAIL Kizi 17-04-2023

12630

743378999 | (SN:168770949) HATICE INCE : HALIM - 9/204800 0.08 1709.94 Intikal
Kizt 17-04-2023

12630

743379000 | (SN:33740579) BELGIN OZE : HALIM - 9/204800 | 0.08 1709.94 intikal

6/10

Kizs 17-04-2023

12630

743379001 (SN:92828231) MUSERREF /204800 0.08 1709.94 Intikal
CELIKBILEK : HALIM Kiz: 17-04-2023

12630

743379003 | (SN:40711833) MUSTAFA OZF - HALIM - 9/204800 0.08 1709.94 intikal
Oglu 17-04-2023

12630

743379004 (SN:170244571) CEYHUN BATUM : - 1/12800 0.13 170994 Intikat
EKREM Oglu 17-04-2023

12630

743379005 (SN:174667674) CANDAN - 1712800 0.13 1709.94 Intikal
CAGLAROGLU : EKREM Kizi 17-04-2023

12630

743379006 {SN:170339367) NEFISE 1/12800 0.13 1709.94 Intikal
RAMAZANOGULLAR! - EKREM Kizi 17-04-2023

12630

743379007 (SN:137758212) HAYRITTIN - 3/51200 0.10 1709.94 intikal
ERDOGAN : SALIH Ogiu 17-04-2023

12630

743379008 (SN:176349909) SALIH ERDOGAN : - 9/102400 0.15 1709.94 intikal
HAYRITTIN Ogiu 17-04-2023

12630

743379009 (SN:189728745) AHMET ERDOGAN : 9/102400 .15 170994 intikal
HAYRITTIN Oglu 17-04-2023

12630
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3.  JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM
Aydm ili, Kusadasi ilgesi 8500 ha. Alanin imar Plamna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg@ tarafindan 18.03.2015 tarihinde
onaylanmigtir. Bu rapor sonuglanina gore planlama alami “Onlem Alinabilicek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar”olarak degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda (OA-2.1-
b) simgesi ile gosterilmistir.

Onlemli Alan 2.1-b(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar):

Inceleme sahasinin biiyiik bliimii Neojen yash sedimanter kayaglardan olusmaktadir.
Tabanda ¢akil taslar ile baslayan bu birim, kumtasi-silttag: kiltasi ardalanmasi ile devam
etmekte, iistte bej renkli killi kiregtaglar: ile sonlanmaktadir. Birim, Ustteki killi kirectaslari
disinda yer yer tiimiiyle ayrismig durumdadir. Yapilan sondaj ¢alismalarinda, RQD degeri,
oldukga diigiiktiir. Jeofizik saha ¢alismalarinda, Neojen yagh sedimanter kayaglar igin kayma
dalgas1 hiz1 200~400 m/sn arasinda bulunmustur. Ayrismis Neojen birimlerin laboratuvara
gonderilen 6rnekler cogunlukla CL-CI grubu diisiik-orta plastisteli kil olarak analiz edilmistir.
Miihendislik deneylerinde i¢sel siirtiinme agis1 degeri 5~7 derece, kohezyon kuvveti ise 40~100
kPa oldugu belirlenmigtir.

Neojen yash sedimanter kayaglar {izerinde agilan sondaj kuyularindan yararlanilarak
Slide 5 programi ile yapilan analizlerde, depremsiz kosullarda kaymaya karsi giivenlik
Sayis1 Fs=0,96~4,5 arasinda bulunmustur. Yatay sismik katsaymmn 0.2 alinmasi ile yapilan
depremli analizlerde ise kaymaya kars: giivenlik sayis1 Fs=0,38~1,38 arasinda bulunmustur.
Depremli kosullarda Fs<l olmasi nedeniyle, bolgedeki yamaglarin kayamaya kars: giivenli
olmadig1 goriilmektedir. Bélgede yazin kurak kigin ise yagish iklim kosullarinda suyunu
kaybeden killi seviyeler, yiizeyde olusan kuruma ¢atlaklarindan sizan su ve egimin etkisi ile
ozellikle kontrolsiiz kazilarda, kiitle hareketlerine neden olmaktadir. Ayrica, sedimanter seri
igerisinde yer alan ayrismus silttagi seviyeleri, yiizey sularin etkisi ile “borulanma” ya neden
olmaktadir. Kiitle hareketlerini tetikleyen diger 6nemli bir faktér, bolgede yogun ve hizh bir
yapilagmanin kontrolsiiz olarak devem etmesi, gerekli dnlemlerin alinmamas:, site iglerinde
insa edilen ylizme havuzu ve benzeri yapilarin tecritlerinin saglikli yapilmam asisindan dolayi
meydana gelen kiitle hareketleri, mevcut yapi stogu igin ciddi tehdit olusturmaktadir. Bu
nedenle OA-2.1-b olarak degerlendirilen bolgelerde;
-Kazi sonucu agiga ¢ikan sevler agikta birakilmadan, istinat yapilariyla desteklenmelidir.
-Yapilagsma oOncesinde gerceklestirilecek zemin ve temel etiitlerinde, yamag boyunca bina
yikleri de dahil edilerek sev stabilitesi analizleri yapilmali, -Neojen yagh birimlerin zemin
niteligindeki ayrismig kesimleri kazikli iksa yontemi ile yamaglar durayli hale getirilmeli,
-Aynigmig Neojen birimlerin kalnliginin az oldugu yerlerde bina temelleri, siyirma kazist
sonrasindaki ayrigmamus, nispeten kaya niteligindeki kiltasi-kumtasi marn seviyelerine
oturtulmali, -Etkin ve efektif bir drenaj sistemi ile yiizey sular1 bina temellerine gelmeden
uzaklagtirimali ve zemine su sizmasmi &nleyecek izolasyon sistemleri ile sizdirmazhk
saglanmalidir.
-Neojen birimlerin gézlendigi alanlarda, mevcut stabiliteyi bozmamak igin, her tiirlii kontrolsiiz
kazidan kaginilmahdir. -Neojen birimlerde kazi éncesinde, cevredeki yol, bina, kendi ve komsu
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parsellerde stabiliteyi artirici  gerekli Onlemler alinmadan kesinlikle kazi asamasina
gecilmemelidir.

-Aynsmis Neojen yash birimlerin killi seviyelerinin sisme derecesinin diisiik-orta yiiksek
olmasi nedeniyle, sismeye karsi gerekli 6nlemler alinmalidir.

-Temel ve zemin etiitlerinde, ist yapinin niteligine gore, temel tipi, temel derinligi, ve temelin
tagittirlacagi seviyenin miihendislik parametreleri (sisme,oturma,tagima giicii, ayrisma zonu
kalinhig1 v.d) ile yamag¢ boyunca bina yiikii de dahil edilerek stabilite analizleri yapilmali,
alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Bu béliimler zemin sinifi agisindan genellikle C grubu Z3 sinifi olarak degerlendirilmistir.
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3. UST OLCEKLI PLAN ILiSKiSi VE KARARLARI

a. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

1/1.000 uygulama imar plam onerilen planlama alani; Aydin ili, Kusadas: ilgesi, Tiirkmen
Mah. 2549 ada 3 ve 4 parseller igin yiiriirlikte bulunan 1/100.000 6lg¢ekli Cevre Diizeni
Planinda “’Kentsel Yerlesik Alan’" kullanim karar1 bulunmaktadir.

N 2 s~ .
o Q?

Sekil 5: Alanin Meveut 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam (AYDIN-M18)
b.  1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI
1/1.000 uygulama imar plani onerilen planlama alani; Aydin ili, Kusadasi il¢esi, Tirkmen
Mah. 2549 ada 3 ve 4 parseller i¢in yiiriirlilkte bulunan 1/25.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Planinda
“Ticaret Alam™ kullanim karar1 mahkeme karari ile iptal edilmistir.
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Sekil 6: Alanin Mevcut 1/25.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plami (AYDIN-M18-b1)
c. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI

1/1.000 uygulama imar plani dnerilen planlama alani; Aydin ili, Kusadas ilgesi, Tiirkmen
Mah. 2549 ada 3 ve 4 parselleri igin yiiriirliikte bulunan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda
“Ticaret Alan1” kullanim karar1 mahkeme kararn ile iptal edilmistir.

Sekil 7: Alanin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami (21-20-KL)
d. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
1/1.000 uygulama imar plani planlama alani; Aydin ili, Kusadas: ilgesi, Tiirkmen Mah.
2549 ada 3 ve 4 parselleri i¢in yiiriirliikte bulunan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
E=0,40 Yencok=7,50 m. Ayrik Nizam 2 kat yapilasma kosullarina sahip Ticaret Alan kullanim
karari mahkeme karan ile iptal edilmistir.

Sekil 8: Alanin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam (21 KII)

4. KURUM GORUSU

Kusadas1 Belediye Bagkanligi-imar ve Schircilik Miidiirligi 09.12.2024 tarih 27252
sayili goriisiinde “Yapilan incelemede bahse konu tasmmazlarm Turistik Tesis Alans
kullanim kararindan Ticaret Alani kullantmina doniistiiriilmesi amagh yapilan plan
degisikligine dava agilmasi sonucu, Aydin 2. idare Mahkemesi’nin 2023/174 Esas, 2024/201
karariyla plan degisikliklerine iliskin agiklama raporlarinda alanda Ticaret Alami ihtiyacini
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ortaya kolan analitik ve bilimsel tespit ve degerlendirmelere yer verilmemis oldugu”
gerekgesiyle planin iptal edildigi, mahkeme ile iptal edilen plan kararimin eski plan
kosullarina doniilmesiyle alanin yeniden turizm alam olarak planlanacagi, bu kapsamda

kurumumuzca sakinca bulunmadiginin degerlendirildigi” belirtilmistir.

Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanligi-imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi- Planlama
Sube Midiirligti'niin 250823 sayih yazisinda “Yapilacak imar plam degisikligi
¢alismasinda Aydin 2. idare Mahkemesi 2023/174 E. 2024/201 K. sayili karar dogrultusunda
islem yapilmasi, 1/25.000 olgekli planin nazim imar plam olmadigi ¢evre diizeni plani
oldugu ancak Mekénsal Yapim Yonetmeligi kapsaminda 1/25.000 6lgekli planlarin ¢evre
diizeni plan oOlgeginde yer almadi§i konunun bu kapsamda Kiiltiir ve Turizm Bakanhg

FALH

tarafindan degerlendirilmesi gerektigi tarafimizca miitalaa edildigi” belirtilmistir.

5. MAHKEME KARARI

Aydin 2. idare mahkemesi 2023/174 esas no 2024/201 karar nolu dava dzetinde “Aydin
ili, Kusadas: Ilgesi, Tiirkmen Mabhallesi, 2549 ada 1-2 ve 4 nolu parselde hissedar malik olan
davaci sirket tarafindan; “Turizm Tesis Alani” plan karan getirilen, 2549 ada 3 ve 4 parsel
numaral! taginmazlara “Ticaret Alami” plan karann getirilmesine iliskin Kiiltiir ve Turizm
Bakanlig1 Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu’nun 09.08.2021 tarih 2021/11-13 sayili ve
17.01.2022 tarihli ve 2022/01-04 sayili karar dogrultusunda Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’'nca
onaylanan 1/25.000 &lgekli Cevre Diizeni Plan Degisikligi ile 1/5000 dlgekli ve 1/1000 dlgekli
Nazim ve Uygulama imar Plam Degisikliklerinin tamami ile Kusadas: Belediyesi tarafindan
diizenlenen 02.01.2023 tarih 2023/2 sayili imar durum belgesinin; imar adasindaki tasinmaz
maliklerinin tamaminin miiracaati olmadan, parsel bazinda plan degisikligi yapildigi, ada
bazindaki biitinligiin bozuldugu, ihtiya¢ bulunmadi&, turizm tesis alaninda ticari alana
¢evirmenin sehircilik ve planlama ilkeleri yoniinden bir zaruret olmadigy, ticari alandan ziyade
havuzlu villa yapilmak istendigi, kamu yarar1 bulunmadig, hukuka ve mevzuata aykiri oldugu
ileri siirtilerek iptalinin istendigi” belirtilmistir.

Aydm 1li, Kusadas1 ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 2549 ada ve 3 ve 4 parsel numarali
taginmazlara dair Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulunun,
09.08.2021 tarih ve 2021/11-13 sayili ve 17.01.2022 tarihli 2020/01-04 sayili 1/25.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plan Degisikligi ile 1/5000 Olgekli ve 1/1000 Olgekli Nazim ve Uygulama imar
Plan1 Degisikliklerine iligkin kismunin iptaline, dava konusu Aydin ili, Kusadas: ilgesi,
Tirkmen Mahallesi, 2549 ada ve 3 ve 4 parsel numarali taginmazlara dair 02.01.2023 tarih
2023/2 sayili iImar Durumu Belgesine iligkin kisim yoniinden davamin reddine karar verilmistir.

6. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI
Planlama alanindaki Aydin ili Kusadas: ilgesi Tiirkmen Mah 2549 ada 3 ve 4 numarah
parseller ticaret ve turizm tesis (konaklama) faaliyetlerinin en yogun yiiriitiildiigii kiyiya paralel
olarak giizergah1 bulunan Turgut Ozal Bulvarina ve kiyiya cepheli konumdadir.
Ust dlgek Cevre Diizeni Plam verilerine gore; Kusadast, Tiirkiye'ye deniz yoluyla ¢ok
sayida turistin giri ve ¢ikig yaptigi 6nemli bir liman kentidir. izmir Adnan Menderes Hava
Limant’na yakin olmast; yiiksek tonajli gemilerin yanasabildigi uluslararas bir limana ve yine
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uluslararasi bir yat limanina sahip olmas1 Kusadasi'ni turizm ydniinden ¢ok 6nemli bir nokta
haline getirmistir.

flge, Kuzeyde Selguk ve Pamucak, giineyde Dilek yarimadasi ile sinirlanan Kusadast;
Efes, Meryemana, Milet, Didim, Pamukkale, Marmaris, Bodrum gibi 6nemli turistik
merkezlerin odaginda bulunmaktadir. Yat limani, ¢ok sayida plaj, otel, motel, kamping, tatil
koyii ve eglence yerleriyle turizm ag¢isindan Tiirkiye’nin énemli ve gelismis merkezlerinden
birisidir.

Aydin ili, Kusadas: Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 2549 ada ve 3 ve 4 parsel numarali
taginmazlara dair Kiiltir ve Turizm Bakanligi Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulunun,
09.08.2021 tarih ve 2021/11-13 say1hi ve 17.01.2022 tarihli 2020/01-04 say1l1 1/25.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan Degisikligi ile 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama mar
Plani1 Degisikliklerine iliskin kismimin iptaline, dava konusu Aydin ili, Kusadas: Ilgesi,
Tirkmen Mabhallesi, 2549 ada ve 3 ve 4 parsel numaral taginmazlara dair 02.01.2023 tarih
2023/2 sayil1 Imar Durumu Belgesine iliskin kisim yoniinden davanin reddine karar verilmistir.

Aydin ili, Kusadasi il¢esi, Tiirkmen Mah. 2549 ada 3 ve 4 parseller i¢in yiiriirliikte
bulunan 1/25.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda “Ticaret Alam” kullamim karari, 1/5000
olgekli Nazim Imar Plaminda “Ticaret Alam” kullanim karari ve 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Planinda E=0,40 Yen¢ok=7,50 m. Ayrik Nizam 2 kat yapilagsma kosullarina sahip
“Ticaret Alam1” kullanim karan mahkeme karart ile iptal edilerek plansiz durumda
bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 31 4. fikrasina gore “Imar plam teklifleri,
planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir.
Planlanan alan iginde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki
bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarm ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan
alanin %20’sini agmamas: sarti aranir.” Ifadesine gore gok sayida kiigiik paya sahip hissedarin
oldugu ve bunlardan bir kismina dava siirecinde dahi ulagilamadigi, dava siiresince tebligatlar
incelendiginde yurt disindaki maliklerin tebligata cevap vermesi ve tiim maliklere ulagilamadig:
i¢cin mahkeme birkag¢ defa ertelendigi g6z Oniine alinmahdir. Mahkeme karar incelendiginde;
2549 ada 4 parsel numarah taginmaz sahiplerinin muvaffaklarinin tamamlanmasi yoniinde bir
ifade bulunmamaktadr.

Bu kapsamda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani teklifi ile; mahkeme kararindan énce
sahip olunan “Otel Alan1” kullanim karar1 E=1.00 Yengok=16.50 m. yapilasma kosullar1 olacak
sekilde eski plan kararlarina doniilmesi amaglanmaktadir.
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Sekil 10: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam
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Sekil 11: Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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