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I. pLANLAMA ALANININ yERi vrc xoNuMu
1. rLANLAMA ALANINıN TANIMI vE ANAıiri« ARAşTIRMALAR
ı.1. pLANLAMA ALANININ TANIMI VE KoNUMSAL Nirgı-iĞi
Aydın ili, Ege Bölgesi'nin batısında, bölge içindeki 8 ilarasında Ege Denizi'ne kıyısı olan

üç ilden biridir. Aydın ilini bah yönünden Ege Denizi. kuzey yönünden İzmir ve kısmen
Manisa, doğu yönünden Denizli, güney yönünden Muğla illeri çevrelemektedir.

Aydın il sınırları coğrafi açıdan 37" 30've 38" 30'kuzey enlemleri lle27" 00've 28" 57'

doğu boylamlan arasında bulunırıaktadır. Aydın ilinin denizden olaıı yüksekliği 64 metredir.
Aydın ilinin deniz kıyı uzunluğu, yaklaşık olarak 247 km ve deniz kıyısı dışında kalan il
smırırun uzunluğu ise yaklaşık olarak 578 km'dir. Aydın ilinin alansal büyüklüğü ise yaklaşık
8070 km' olarak ölçülmüştür.

Aydın ili istatistiki bölge|er açısından, Düzey-t bazında İznıir Alt Bölgesi, Aydın Alt
Bölgesi ve Manisa Alt Bölgesini kapsayan TR3-Ege Bölgesinde; Muğla ve Denizli illeri ile
birlikte TR-32 Duzey-2 Bölgesi sınırlan içinde kalmaktadır.

Karayolu Ulaşımı: Aydın ili ulusal karayolu ağı içinde önemli bir yere sahiptir.
Anadolu'nun batı kesimlerinin giiney illeri ile bağlantısının yant sıra, İç Anadolu böIgesi
illerinin güneybatı sahillerine erişinr Aydın ili içinden geçen karayolu ile sağlanmaktadır.
Aydın iline komşu konumda yer alan önemli metropollerden biri olan İzmir il merkezi ile
karayolu bağlantısı iki ana aks üzerinden. benzer şekilde Muğla ili ile iki ana aks üzerinden,
Denizli ili ile bir ana aks üzerinden sağlanmaktadır.

Aydın il merkezinin karayolu i.izerinden ülke içindeki önemli il merkezlerine, komşu
illere uzaklığı Karayolları Genel Müdürlüğü verilerine göre tablo l'de gösterilmiştir. Aydın ili
önemli il merkezlerinden İstarıbul'a 680 km mesafe ile en uzak mesafede olup, en yakın önemli
il merkezlerinden İzııir'e l28 km uzaklıktadır. Komşu illerden ise Muğla'ya 98 km uzakhk ile
en yakın mesafede olup, en uzak Manisa iline 136 km uzaklıktadır.

Tablo l: Aydın İliııiıı Öııenıli İl l,Ierke:ieı,iııe L/zaktığı

g- UZAKLIKIL
ANKARA 

Gn}

isreNguı 680
izvin I28
DENıZLİ I24
MUĞLA 98
MANiSA 136

Kavııak: Karayolları Geııel Müdiirlüğü, 2a24

Demiryolu Ulaşımı: Aydın il merkezinde bulunan demiryotu hattı, ülkemizdeki ilk demiryolu
Projesi olma özelliğine sahiptir. Yapım çalışmalarına t856 yılında başIanıp 1866 yılında
tamamlanmıştır. İzrnir-Aydın Demiryolu hath l30 km olarak projelendirilmiştir. osmanlı
Döneminde inşa edilen hat, demiryolu projelerinin hız kazandığı Cumhuriyetin ilk yıllannda
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(l935) Denizli-Karakuyu tizerinden Affon'a ve bu şekilde Anadolu'nun diğer illerine bağlantı
sağlamıştır.

Aydın'ın ilçelerinden Karacasu, Bozdoğan, Yenipazar, Çine, Karpuzlu, Koçarlı,
Didim ve Kuşadası demiryolu bağlanhsı bulunmamaktadır. Diğer ilçeler demiryolu
güzergahında yer alınaktadır. Aydın il sınırlan içinde yer alan demiryolu hatlan yiik ve yolcu
taşımacılığında aktif olarak kullanılmaktadır. Aydın il sınırlan yer alan demiryolu hatlarında
düzenli olarak gerçekleşen tren seferleri İzmir (Basmane)-Denizli, Denizli-Söke, Nazilti-Söke
ve Aydın-Söke arasında gerçekleştirilmektedir.
Havayolu Ulaşımı: Aydın kentinde var olan tek havaalanı. planlama alanının doğusunda,
Aydın kenti yerleşik alanının giineydogusunda konumlanan Çıldır Havaalanı'dır. Günümüzde
eğitim amaçlı kullanılmakta olan Çıldır Havaalanı henüz sivil havacılık amaçlı
kullanılmamaktadır. Aydın kentinde yaşayanlann havayolu ulaşımı, 95 km. uzaklıkta bulunan
İzmir Adnan Menderes Havaliınanı tizerinden gerçekleştirilmektedir.

Denizyolu Ulaşımı: Aydın il sınırlan içerisinde bulunan en önemli liman Kuşadası Limanı'dır.
Kuşadası'nda bulunan liman faaliyetleri yolcu ve yat limanı olmak üzere iki bölümden
oluşmakta olup diğer bir liman ise Didim ilçesinde bulunmaktadır. Denize kıyısı bulunmayan
Sultanhisar ilçesine en yakın liman Kuşadası Limanı'dır.

Planlama alanındaki Aydın ili Kuşadası ilçesi Türkmen Mah.2549 ada 3 ve 4 parseller
Kuşadası Ticaret Merkezi olarak tanımlanabilecek alan içinde ve ticaret faaliyetlerinin en
yoğun ytirütüldüğü, kıyıya paralel olarak uzanan Turgut Özal Bulvanna cepheli konumdadır.

Şekil l: Planlama Alanı Uydu Görüntüsü
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Şekil3: 13.09.20t9 Tarih ve 30887 Sayılı Resmi Gazetede Yayımlanan Aydın_Kuşada§ı
Yat Limanı Turizm Merkezi Sınır Değişikliğine Ait Karar Eki
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Planlama alaruırı oluşturaıı 2549 adu 3 ve 4 nolu parsel 2634 sayılı Turizmi Tcşvik
Kanunu'nun 3. maddesi gereğince 13.09.2019 Tarih ve 30887 Sayılı Resmi Gazetede
yayımlanan 12.09.2019 tarihli ve l532 sayılı Cumhurbaşkanı kararı ile yeniden belirlenen
Kuşadası Yat Limanı Tuı,izm Merkezi sınırlan içindedir. Bu nedenle 2634 sayı|ı Turizmi
Teşvik Kanunu nedeniyle imar planı onaylaına yetkisi Kültür ve Turizm Bakanhğındadır.

2. rırÜı,rİyoT BİLGİSİ
Planlama alanr; Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Bayraklıdede Mevkii, 2549 ada,3 nolu parsele

aiı mülkiyetin malikleri l/4 hisse payı ile Hakan Erol, l/4 hisse payı ile Harun Yener ve |l2
hisse payı ile Güner Aydın'dan oluşmaktadır,

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Bayraklıdede Mevkii, 2549 ada,4 nolu parsele ait mülkiyetin
malikleri;

MüLKıYET 8ıtGıLERl

(Hi§3€) siiı.dr
No

Malit Eı Binığl
No

ıfts§i Pııl
Wa

Mğtrekare To9lam
ı{€l.cl(afa

EdirEıı€
s€bĞb-Trflr-

Y€ürİF

T€fldns#i-
Taİiİr-Yevfrfr.

4/ 10

40065972,1 (St{:33567ıtıl8) HATicE EFf iĞiT
MEl"tM€T Kızı

4]2&o 285 1709 94 imar (TSM)
23-ı0-2017

20465
100659722 (SN:335674ı19) SEBAHAT ERYİöiT

MEHMET Oğlu
4/24ü 285 l7o9 94 iııar (TsM)

23,ı 0-201 7
20465

4ö533,!0,19 (sİ{:a746ü2) YAMAı| oTELclLiX
Tt RizM vE TiCARET 

^NoNiM 
şlRxETi

V

ı83/2400 r30 38 1709.94 Sgtış
-l2-m1
23721

0t 7

669773774 (sN:8383786) ADAHAN TuRizM
iNşrAT EĞıTıM s^|tAYi VE TlcAR€T

Aİ{oNiM şiRXETlV

11l12 1ü7.44 1709.9.1 Tüzel
Kişiıiklerin

[Jnnn
ryişik|Üi
21İ6-?022

?o?29
743378983 (sı.l:ı 376a6621 ) ZÜMRÜT 8ozKURT

XAZ|M Kzı
3ll28@ 0.]ı0 1709.94 intıkal

174+m23
12630

743378985 (SN:ı37646622) iİ{ci ERDiNç: t(AzıM
(ırı

3lı28m 0-]ı0 1709.94 lnıikaı
17-04-2023

,ı2630

743378986 (sN:r 37646620) Mt§TAfA uRuŞ
KAzlM oğfu

3/ı2800 0.40 1709.94 intı'kal
ı7{t-2023

ı2630
743378987 (sN:33587952) HAL|L AYGEİtl ; HAsAı,l

oSu
1l32ü 053 1 709.94 inrikaı

17-o4-zo23
12630

743378988 (Si,l: l 5OO2725} MUSTAFA AYGEN
HASAN oğıu

1l32@ 053 1 709.94 lnıikal
17,o1-?o23

12630
743378989 (sİ.ı99790296) EMiNE MıülE AYGEN

HASAN Ktzı

,lf32ü
0.53 1709 94 intil€l

17ıı.20123

5/10
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12630
743378990 (§N:33710754) Gtj,ı_ER U*uŞ

MEHMET KİZİ
3/ı 60,00 0.32 1m9.s4 İfrlikal

ı7+1-2023
12630

74337899,1 (sN:159636]87ı) M(§TAFA URt§: ALi
FUATOğu

3l20000 a.26 1709 94 intal(al
17q+7lJ23

1263o
71337899? (Si.tl67il2937) XA.:UIM URl§ ; AÜ

FUATOğu
3/20000 o.26 ı 7o9.94 lınkaı

17ü-2023
,l2630

743378993 (sN:52458§}2) sEvAL sEVlı*Ç: ALa
FIJAT Kızı

3/20000 0.26 1709.94 lırrikaI
17-ü-2023

1 2630
}433-1ü994 (SN:3374ü}58) GÜuv §rRıı- : etı

FUAT Kızı
3/2cXX}0 0.26 1709.94 irılikal

1}.ü-2023
12630

7ıl:l378995 (s}r:35o0§a(,ı) §Aİ{YE A§49; 41
FUAT kzt

3l20000 ğ"?6 17!9.94 İrTıiltal
17ü-2vz3

12630
743378995 (SN:l 785ı 9303) ÖzcAı.ı 8€YTEKİİ{

MUSTAFA }üa
3/]2800 0 /ıo 1709.94 İntital

l1aa-2q23
12630

743378997 (sı.t; ı 59586763) ÖZGOL rcNUK
MUSTAFA ı(lz

3/1?80o 0.ıl{ı 1m9 94 İrrlikal
|7ü-2023

12630
7d3378998 (Si{:4121 1632) iıURHAYAT ÖZE

lsMıil xızı
3İrl?ao 0.1o 1 l|]9,94 inık?l

17ü-2g23
12630

743378999 (SN:ı 687709{9) HATicE İı,ıcE: HAL|M
KJı

9r204800 0.ü ı 709,94 ifltik8ı
17-ü-2y23

]26m
743379000 (sN:3374o579) BEtGlil ÖzE: HALiM 9/2o4.aoo 0,(E ,l709 94 lrrlikal

6l10

Kızı r7{+2023
1 2630

743379001 (SN:92828231 ) MUŞER8Ef
ÇELiKBiLtX: HALıM rnzı

9/z]48o0 0-08 1709.94 İntikal
1}-o4.2o23

,l2630

74337Hm3 (Si.l:ıl071 1833) MU§TAFA ÖZE: HAL|M
Oğlu

9/2o48Jyl 0.08 1709.9jl lrılikal
17-flezüz3

12630
7ıı3379ü]4 (sN:ı 7024ı097ı ) CEYHUH 8ATIAı

E(REM oğlu

,I/12800
0.13 1709.94 lntikal

17-o4-za23
12630

743379o05 (SN:1 7il66767ı1) CANDAN
ÇAĞL^RoĞLU: EXREM Kızı

1l12üo 0.,ı3 17ac.94 İıItik8l
17-ü-2ğ23

,12630

743379006 (sN:l7m39367} NEFİ§E
RAMAZANoĞULL^Rı : ExftEM K|z,

1İlzBM 0.13 17a9,g4 lııtikal
ı7_M_z)23

12630
7ıı33790o7 (sN:1 3n 5821 2) HAYRiTTlN

ERDoĞAN: sALiH oğdu
3/5]200 0.1o ı 709.94 lntiksl

17-0+20?3
1 2630

743379008 (sN: 1 7ffia998} §ALİH EFooÖAN
HAYRITTiN oğİu

9/t 024t}0 0.15 1709.94 İntikal
1744-2023

12630
743379009 (sN:1 897287a5) A}IMET ERDOĞAN

HAYR|TTIN Oflu
9l!.o240o 0.ı5 ı709 94 İ]rlikal

ı7-0ıı-2023
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3. JEOLoJİK-JEOTEKNiKDURUM
Aydın ili, Kuşadası İlçesi 8500 ha. Alanın İmar Planına Esas Jcolojik-Jeoteknik Etiit

Raporu Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakiınlığı tarafından l8.03.20l5 tarihinde
onaylanmlştır. Bu rapor sonuçlanna göre planlama alanı "Önlem Alınabilicek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar"olarak değerlendirilmiş ve yerleşime uygunluk haritasında (ÖA_2.l -

b) simgesi ile gösterilmiştir.
Önlemli Alan 2.1-b(Önlem Ahnabilecek Niteli kte Stabiliıe sorunlu Alanlır):
İnceleme sahasının büyfü bölümü Neojen yaşh sedimanter kayaçlardan oluşmaktadır.

Tabanda çakıl üaşlan ile başlayan bu birim, kumtaşı-silttaşı kiltaşı ardalanması ile devam
etmekte, üstte bej renkli killi kirçtaşlan ile sonlanmaktadıı. Birim, Üstteki killi kireçtaşlan
dışında yer yer tümüyle aynşmış durumdadıı. Yapılan sondaj çalışmalarında, RQD değeri.
oldukça düşiiktiir. Jeofizik saha çalışmalarında, Neojen yaşlı sedimanter kayaçlar için kayma
dalgası hızı 200^400 m/sn arasında bulunmuştur. Aynşmış Neojen birimlerin laboratuvara
gönderilen ömekler çoğunlukla CL-CI grubu düşiik-orta plastisteli kil olarak analiz edilmiştir.
Mühendislik deneylerinde içsel sürtiinme açısı değeri 5-7 derece, kohezyon kuweti ise 40*l00
kPa olduğu belirlenmiştir.

Neojen yaşlı sedimanter kayaçlar üzerinde açılan sondaj kuyulanndan yararlaıılarak
Slide 5 programı ile yapılan analizlerde, depremsiz koşullarda kaymaya karşı güvenlik
Sayısı Fs:0,96^4,5 arasında bulunmuştur. Yatay sismik katsayının 0.2 alrnması ile yapılan
depremli analizlerde ise kaymaya karşı güvenlik sayısı Fs:0,38-1,38 arasında bulurunuştur.
Depremli koşullarda Fs<l olması nedeniyle, biilgedeki yamaçlann kayamaya karşı güvenli
olmadığı görülmektedir. Bölgede yazın kurak kışın ise yağışlı iklim koşullannda suyıınu
kaybeden killi seviyeler, yiizeyde oluşan kuruma çatlakIarından sızan su ve eğimin etkisi ile
özellikle kontrolsüz kazılarda, kiitle hareketlerine neden olmaktadır. Aync4 sedimanter seri
içerisinde yer alan aynşmış silttaşı seviyeleri, yiizey sulann etkisi ile "borulanma" ya neden
olmaktadır. Kütle hareketlerini tetikleyen diğer önemli bir faktör, bölgede yoğun ve hzlı bir
yapılaşmanın kontrolsiiz olarak devem etmesi, gerekli önlemlerin alınmaması, site içlerinde
inşa edilen yüzme havuzu ve benzei yapıların tecritlerinin sağlıklı yapılınam asısından dolayı
meydana gelen kütle hareketleri, mevcut yapı stoğu için ciddi tehdit oluşturmaktadır. Bu
nedenlc ÖA_2,1-b olarak değerlendirilcn bölgelerde;
-Kazı sonucu açığa çıkan şevler açıkta bırakılmadan, istinat yapılanyla destektenmelidir.
-Yapılaşma öncesinde gerçekleştirilecek zemin ve temel etütlerinde, yamaç boyunca bina
yükleri de düil edilerck şev stabilitesi analizleri yapılmalı, -Neojen yaşlı birimlerin zemin
niteliğindeki ayrışmtş kesimleri kazıklı iksa yöntemi ile yamaçlar durayi hale getirilmeli,
-Ayrışmış Neojen birimlerin kalınlığının az olduğu yerlerde bina temelleri, sıyırma kazısı
sonrasındaki aynşmamış, nispeten kaya niteliğindeki kiltaşı-kumtaşı mam seviyelerine
oturhılmalı, -Etkin ve efektif bir drenaj sistemi ile yüzey sulan bina temellerjne gelmeden
uzaklaŞtırılmalı ve zemine su srznasrnı önleyecek izolasyon sisıemleri ile sızdırmazlık
sağlanmalıdır.
-Neojen birimlerin gözlendiği alanlarda, mevcut stabiliteyi bozmamak için, her tiirlü kontıolsüz
kazıdan kaçınılmalıdır. -Neojen birimlerde kaa öncesinde, çevredeki yol, bina, kendi ve komşu
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parsellerde stabiliteyi artıncı gerekli önlemler alınmadan kesinlikle kaz.ı aşamasına
geçilmemelidir.
-Ayrışmış Neojen yaşlı birimlerin killi seviyelerinin şişme derecesinin düşük-orta yiiksek
olması nedeniyle, şişmeye kaşı gerekli önlemler alınmalıdır.
-Temel ve zemin etütlerinde. üst yapının niteligine göre, temel tipi, temel derinliği. ve temelin
taşıttırılacağı seviyenin mühendislik parametreleri (şişme,oturma,taşıma gücü, aynşma zonu
kalınlığı v.d) ile yamaç boyunca bina yükü de dahil edilerek stabilite analizleri yapılmalı,
alınacak mühendislik önlemleri belirlenmelidir.
Bu bölümler zemin sınıfı açısından genellikle C grubu 23 sınıfı olarak değerlendirilmiştir.

Şekil4: JeolojikJeoteknik Etüt Raporu Onay Sayfası
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3. üsr öıçnxr,i pr,ax ir.işrisi vE KARARLARI
a. ı/100.000 Öı,Çnxıİ ÇEVRE nÜzEıvİ PLANI
l/1.000 uygulama imar planı önerilen planlama alanı; Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Tiirkmen

Mah. 2549 ada 3 vc 4 parseller için yiirürlükte bulunaır l1i00.000 ölçckli Çevrc Düzeni
Planında "Kentsel Yerleşik Alan" kullanım karan bulunmaktadır.

Şekil5: Alanın Mevcut 1/100.000 Ölçekti Çevre Diizeni Ptanı (AYDIN-MIE)
b. l/25.000 Öı,Çrrri ÇEVRE »Üzgııİ PLANI
l/1.000 uygulama imar planı önerilen planlama alanı; Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Türkmen

Mah, 2549 ada 3 ve 4 parseller için yürürlfüte bulunan l lzs.aüa ölçekli Çevre Düzeni Planında
"Ticaret Alanı" kullanım kararı ıııahkeıne kararı ile iptal edilmiştir.
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Şekil6: Alanın Mevcut t/25.000 Ötçekli Çevre Düzeni Planı (AYDIN-M1&b1)
U5000 Öı,Çnrıİ NAZIM İuan PLANIc.

l /1.000 uygulama imar planı önerilen planlama alanı; Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Türkınen
Mah. 2549 ada 3 ve 4 parselleri için yürürlükte bulunan l/5000 ölçekli Nazım İmar Planında
"Ticaret Alanı" kullanım kararı mahkeme karan ile iptal edilmiştir.

Şekil7: Alanın Mevcut 1/5000 Ö[ekli Nazım İmar Planı (21-20-KL)
d. l/1000 ÖıÇBxıİ UYGULAMA İMAR PLANI

1/1.000 uygulama imar planı planlama alanı; Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Türkmen Mah.
2549 ada 3 ve 4 parselleri için ytirürlükte bulunan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında
E:0,40 Yençok:7,50 m. Aynk Nizam 2 kat yapılaşma koşullanna sahip Ticaret Alanı kullanım
kararr mahkeme kararı ile iptal edilmiştir.

Şekil8: Alınrn Mevcut 1/ı000 Ö[ekti Uygulamı İmır PIanı (21 KII)

4. KURUM cÖnÜşÜ
Kuşadası Belediye Başkanlığı-İmar ve Şehircilik Müdürlüğü 09.12.2024 taih 27252

sayılı gönişünde "yapılan inceleınede bahse konu taşınmazlann Turistik Tesis Alanı
kullanım kararından Ticaret Alanı kullanımına dönüştiirülmesi amaçlı yapılan plan
değiŞikliğine dava açılması sonucu, Aydın 2, İdare Mahkemes i,nin2023l17+ Esas, 2024120l
kararıYla Plan değiŞikliklerine ilişkin açıklama raporlannda alandaTicarot Alanı ihtiyacını
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ortaya kolan analitik ve bilimsel tespit ve değerlendirmelere yer veriImemiş olduğu"
gerekçesiyle planın iptal edildiği, mahkeme ile iptal edilen plan kararının eski plan
koşullanna dönülmesiyle alanın yeıidcn turizm alanı olarak planlanacağı, bu kapsamda
kurun,ıumuzca sakınca bulunmadığının değerlendirildiği" belirtilmiştir.

Aydın Büyükşehir Belediye Başkanlığı-İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı- Planlama

Şube Müdürlüğü'nün 250823 sayılı yazısında "Yapılacak imar planı değişikliği
çalışmastnda Aydın 2. İdare Mahke mesi 2023ll,7 4 E.2024/20l K. sayılı karar dogrultusunda
işlem yapılması, 1125.000 ölçekli planın nazım imar planı olmadığ çevre düzeni planı
olduğu ancak Mekinsal Yapım Yönetmeliği kapsamınü l 125.000 ölçekli planlann çevre
diizeni plan ölçeğinde yer almadığı konunun bu kapsamda Kültiir ve Turizm Bakanlığı
tarafından değerlcndiıilmesi gerektiği tarafimızca mütalaa cdildiği" belirtilmiştir.

5. MAHKEMEKARARI
Aydın 2. İdare mahkemesi 2023l174 esas no 2024/2al karar nolu dava özetinde "Aydın

İli. Kuşadası İlçesi, Türkmen Mahallesi, 2549 ada 1-2 ve 4 nolu parselde hissedar malik olan
davacı şirket tarafindan; "Turizın Tesis Alani' plan karan getirilen, 2549 ada 3 ve 4 parsel
numaralı taşınmazlara "Ticaret Alanı" plan kararı getitilmesine ilişkin Küldir ve Turizm
Bakanhğı Plan İnceleme ve Değeılendirme Kurulu'nun 09.08,202t tarih 202lll 1_ 13 sayılı ve
|'7.0|.2022 tarihli ve 2022/0l-0/. sayılı karar doğrulfusunda Kültiir ve Turizm Bakanlığı'nca
onaylanan I/25.000 ölçekli Çevre Dıizeni Plan Değişikliği ile l/5000 ölçekli ve l/l000 ölçekli
Nazım ve Uygulama İmar Planı Değişikliklerinin tamamı ile Kuşadası Belediyesi tarafından
düzenlenen 02.01.2023 tarıh 2023/2 sayılı imaı durum belgesinin; imar adasındaki taşınmaz
maliklerinin tamammın müfacaatı olmadan, parsel bazında plan değşikliğ yapıldığı, ada
bazındaki bütiinlüğün bozulduğu, ihtiyaç bulunmadığ. turizm tesis alanında ticari alana

çevirmenin şehircilik ve planlama ilkeleri yönünden bir zaruret olrnadığı, ticari alandan ziyade
hawzlu villa yapılmak istendiği, kiımu yaran bulunmadığı, hukuka ve mevzuata aykrı olduğu
ileri sürülerek iptalinin istendiği" belirtilmiştir.

lydın İli, Kuşadası İçesi. Türkmen Mahallesi, 2549 ada ve 3 ve 4 parsel numaralı
taşınmazlara dair Kültüı ve Turizm Bakantığı Plan İnceleme ve Değerlendirme Kurulunun,
09.08.2021 taihve202|l1|-l3 sayılı ve 17.0|.2022 tarihli 2020/01-04 sayılı l/25.000 Ölçekli
Çevre Düzeni Plan Değişikliği ile l/5000 Ölçekli ve l/l0O0 Ölçekli Nazım ve Uygulama İmar
Planı Değişikliklerine ilişkin kısmının iptaline, dava konusu Aydın İli, Kuşadası İlçesi,
Ti,irkmen Mahallesi, 2549 ada ve 3 ve 4 parsel numaralı taşınmazlara dair 02.01.2023 tarih
202312 sayılı|mar Durumu Belgesine İlişkin kısım yönünden davanın reddine karar verilmiştir.

6. PLANDEĞİŞİKLİĞİGEREKÇESİ
Planlama alanındaki Aydın ili Kuşadası ilçesi Tüıkmen Mah2549 ada 3 ve 4 numaralı

parseller ticaret ve turizm tesis (konaklama) faaliyetlerinin en yoğun yiirütiildüğü kıyıya paralel
olarak güzergihı bulunan Turgııı Özal Bulvanna ve kıyıya cepheli konumdadır.

Üst ölçek Çevre Düzeni Planı verilerine göre: Kuşadasr, Türkiye'ye deniz yoluyla çok
sayıda turistin giıiş ve çıkış yaptığı önemli bir liman kentidir. İzmir Adnan Menderes Hava
Limanı'na yakın olması; ytiksek tonajlı gemilerin yanaşabildiği uluslararası bir limana ve yine
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uluslararası bir yat limanına süip olması Kuşadası'nı turizm yönünden çok önemli bir nokta
haline getirmiştir.

İlçe, Kuzeyde Selçuk ve Pamucak, güneyde Dilek yanmadası ile sınırlanan Kuşadası;
Efes, Meryemana, Milet, Didim, Pamukkale, Marmaris, Bodrum gibi önemli turistik
merkezlerin odağında bulunmaktadır. Yat limanı, çok sayıda plaj, otel, motel, kamping, tatil
köyü ve eğlence yerleriyle turizm açısından Ttirkiye'nin önemli ve gelişmiş ınerkezlerinden
birisidir,

Aydın [li, Kuşadası İlçesi, Türkmen Mahallesi, 2549 ada ve 3 ve 4 parsel numaralı
taşınmazlara dair Kültiir ve Turizm Bakanlığı Plan İhceleme ve Değerlendirme Kurulunun,
09.03.2021 tarih ve 202lll1-13 sayılı ve 17.01.2022tarJlhli2O2a/0I-04 sayılı 1/25.000 Ölçekli
Çewe Düzeni Plan Değişikliği ile li5000 Ölçekli Nazım ve l/t000 Ölçekli Uygulama İmar
Planı Değişikliklerine ilişkin krsmrnın iptaline, dava konusu Aydın İli, Kuşadası İlçesi,
Tiirkmen Mahallesi,2549 ada ve 3 ve 4 parsel numaralı taşınmazlara dair 02.01.2023 tarih

202312 sayılı İmar Durumu Belgesine İllştln kısım yönünden davanın reddine karar verilmiştir.

Aydın ili, Kuşadası ilçesi, Türkmen Mah.2549 ada 3 ve 4 parseller için yürürlükte
bulunan l/25.000 ölçekli Çevre Dtizeni Planında "Ticaret Alanı" kullanım kararı, l/5000
ölçekli Nazım İmar Planında *Ticaret Alanı' kullanım karan ve lll000 ölçekli Uygulama
İmar Planında E:0,40 Yençok:7,50 m, Aynk Nizam 2 kat yapılaşma koşullarına sahip

"Ticaret Alanı" kullanım karan mahkeme kararı ile iptal edilerek plansız durumda
bulunmaktadır.

Mekdnsal Planlar Yapım Yönetmeliği Madde 31 4. fikrasrna göre "İmar planı teklifleri,
planın kapsadığı alanın maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir.
Planlanan alan içinde maliklerine ulaşılamayan, malikleri belli olmayan veya maliki
bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlann ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan
alanın Vo20'sini aşmamasl şartı aranır." İfadesine göre çok sayıda kiiçük paya sahip hissedann
olduğu ve bunlardan bir kısmına dava stirecinde dahi ulaşılaınadığı, dava stiresince tebligatlar
incelendiğinde yurt dışındaki maliklerin tebligata cevap vermesi ve ttim mdiklere ulaşılamadığı
için mahkeme birkaç defa ertelendiği göz önüne alınmalıdır. Mahkeme karan incelendiğinde;
2549 ada 4 parsel numaralı taşınmaz sahiplerinin muvaffaklannın tamamlanması yönünde bir
ifade bulunmamaktadır.

Bu kapsamda 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi ile; mahkeme kararından önce
sahip olunan "Otel Alanı" kullanım kararı E:1.00 Yençok=l6.50 m. yapılaşma koşulları olacak

şekilde eski plan kararlarına dönülmesi amaçlanmakladır.
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Şekil9: Öneri |t25.000 Ölçekti Nazım İmar Planı (AYDIN-M18-b1)

Şekil 10: Öneri 115000 Ölçekli Naam İmar Planı
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Şekil 1l: Öneri l/l000 Ötçekti Uygulama İmar Planı
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