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Konu : Kusadasi, Tiirkmen Mah. 1846/8 Parsel,
444/120,121,143,157 Parseller ile 2531/3,4

Parsellerde Uygulama Imar Plani

KUSADASI BELEDIYE BASKANLIGINA

[lgi  :19.12.2024 tarihli ve 69540995-000-E.4421/28007 sayil1 yazi.

[limiz, Kusadast {lgesi, Tiirkmen Mahallesi 1846 ada & parsel, 444 ada 120,121,143,157 parseller ile 2531
ada 3,4 parsellerde Konut Alani, Park Alani, Cocuk Bahgesi ve Oyun Alam, Trafo Alani, Ilkokul Alani ve Anaokul
Alant amaghi UIP-091073630 plan islem numarali 1/1000 oOleekli uygulama imar plani degisikligi, Kusadasi
Belediye Meclisi’nin 02.12.2024 tarih ve 411 sayili karar ile uygun bulunarak Kusadas1 Belediye Baskanligi’nin
llg1 yazisi ile degerlendirilmek {izere tarafimiza sunulmustur.

Sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin

11.03.2025 tarihli ve 83 sayili karar ile_tadilen onaylanmis olup plana iliskin meclis karari, plan paftasi ve plan
aciklama raporu ekte gonderilmistir.

Bahse konu imar plani degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 33/1 maddesi kapsaminda bir ay (30 giin) siireyle ilan edilerek, askiya ¢ikarilmasi ve aski siiresi
sonunda askiya ¢ikig ve askidan inis tutanaklarinin, muhtarlik panosunda ve plan degisikligine konu alanda tabela
le bilgilendirme yapildigina dair belgelerin tarafimiza génderilmesini rica ederim.
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Ekler : Yazi isleri M uduru
| - Plan Paftalar1 (2 adet)
2 - Plan Ag¢iklama Raporu (2 adet)
3 - 11.03.2025 tarih ve 83 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 (1 adet)
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Konunun Ozii: Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi 1846 ada 8 parsel, 444 ada 120, 121, 143,
157 parseller, 2531 ada 3 ve 5 parseller ile ilgili 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani

07.03.2025 tarih 252996 sayili imar ve sehircilik Dairesi Baskanligi yazisinda;

[limiz, Kusadasi ligesi, Tiirkmen Mahallesi 1846 ada S parsel, 444 ada 120, 121, 143, 157
parseller ve 2531 ada 3 ve 5 parsellerde, ¢cocuk oyun alaninin kaldirilarak otopark ve konut alani
olarak diizenlendigi ve ¢ocuk oyun alaninda esdeger alan ayrilmadig: gerekgesiyle Aydin 1.Idare
Mahkemesi’'nin 2010/1482 Esas ve 2012/286 Karar1 ile 1/1000 o&lcekli uygulama imar plam
degisikligini iptal etmesi nedeniyle plansiz kalan bahse konu tasinmazlarda, mahkeme karar
dogrultusunda esdeger yesil alan kargilanmas1 amacli NIP-091027901 plan iglem numarali 1/5000
Olgekli nazim imar plani degisikligi Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2023 tarih ve 322
say1l1 karari ile onaylanmis olup; bu alana 1ligkin konut alani, ilkokul alani, anaokulu alani, park, trafo
alani, ¢ocuk bahgesi ve oyun alani1 kullanimlarinimn belirlenmesi amacli UIP-091073630 plan islem
numarali 1/1000 o6lgekli uygulama imar plam1 ve degisikligi teklifi dosyas1 Kusadasi Belediye
Meclisi’nin  02.12.2024 tarih ve 411 sayitli karar1 ile uygun goriilerek Kusadas1 Belediye
Bagkanligi’'nin  19.12.2024 tarih ve 69540995-000-E.4421/28007 sayll1 yazisi ile tarafimiza
letilmistir. Bahse konu plan ve degisikligine konu alanla ilgili yapilan incelemede;

1. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii’niin 25.02.2025 tarih ve E-92276497-
622.02-11864859 sayil1 yazisi ile bahse konu alanin i¢erisinde yer alan 1846 ada 8 parsel 444 ada 120,
121, 143, 157 parseller ve 2351 ada 3 ve 5 parsellere iligkin “Kentsel Yerlesik Alan” icerisinde
kaldig, alanin herhangi bir dogal sit alam icinde kalmadig1 ve herhangi bir tescilli Tabiat Varlig
icermedigi, Aydin Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin ve Aydin Miize
Miidirligti’niin gériistiniin alinmast gerektigi, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim
YOnetmeligi’nin 26. Maddesi hiikiimleri kapsaminda, Cevre Diizeni Plani, 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 3194 say1l1 Imar Kanunu ile 11gili yonetmelik hiikiimlerine uygun
~ olarak gergeklestirilmesi gerektiginin belirtildigi,

2. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Kentsel Doniigiim Bagkanligi Aydin Kentsel
Doniistim Miidiirliigii’niin 16.01.2024 tarih ve E-13416472-502.99-4966 sayili yazisi ile Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniisiimii (ARAAD) yazilim sisteminde 15.01.2024 tarihinde yapilan
incelemede bahse konu tasinmazlarin 6306 say1l1 kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan icerisinde
kalmadig, herhangi bir riskli yap: tespitinin de bulunmadiginin belirtildigi,

3. Aydin Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin  04.03.2025 tarih ve
E.52623597-165.02.04-6438051 sayili yazisinda 28.02.2023 tarih ve 1916185 kayit sayili inceleme
raporu kapsaminda s6z konusu tasinmazlar iizerinde herhangi bir korunmasi gerekli taginir/tasinmaz
kiilltir varhigi veya parcasina rastianmamis olup tasinmazlara yonelik anilan imar plam
degisikliklerinin  yapilmasinda 2863 sayitlh Kanunun kiiltiir varliklar acisindan sakinca

bulunmadiginin belirtildigi,
4. Aydin 11 Milli Egitim Midiirligii’niin 27.11.2024 tarih ve E.4381 1747-754-120422392 sayili

yazisi 1le Milli Egitim Bakanlig Ingaat ve Emlak Mudiirliigii’'ntin 03.09.2024 tarih ve 111313061

sayil1 8300,89 m? ayrilan egitim alanlarina yonelik 444 ada 157 parselin”; i

oldugu, bu kapsamda yapilacak ¢alismalarin ve 2531 ada 3 parseldg"ﬁ'finei‘il%n '-
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amacina uygun yapimina uygun olup olmadiginin degerlendirilmesinin Aydin Valiligince yapilmasi,
uygunlugunun tespit edilmesi halinde sakinca olmadigina iliskin yazis1 kapsaminda 2531 ada 3
parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesine tescil edilmesi sartiyla yapilacak plan degisikliginde sakinca
goriilmediginin belirtildigi,

5. Aydn Biiyiiksehir Belediye Bagkanlign Ulagim Dairesi Baskanligi’min 28.12.2022 tarih ve E-
97314354-622.03-133223 sayili yazisinda bahse konu alanin igerisinde yer aldigi 1848 ada 8 parsel,
444 ada 120, 121, 143, 157 parseller ve 2531 ada 3 ve 5 parsellere iliskin Karayollari Kenarinda
Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine uyulacagi, Gegis Yolu Izin Belgesi
alinmadan 3194 sayili Imar Kanunu’nun Ongordiigii ruhsat alinsa dahi, insaata baslanmamasi gerektigi
hususunun plan notlarinda belirtilmesi sureti ile sakinca bulunmadiginin belirtildigi,

6. Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Emlak ve Istimlak Daires Baskanlig
Emlak Sube Miudiirliigii’niin 24.01.2023 tarih ve E-56508284-622.02-60837 sayil1 yazisinda bahse
konu alaninda igerisinde yer aldig1 1846 ada 8 parsel, 444 ada 120, 121, 143 ve 157 parseller ve 2531
ada 3 ve 5 parsellerin bulundugu alanda mevcut igme suyu ve kanalizasyon alt yapi tesisleri
bulunmakta olup, yazi ekindeki mevcut hatlarin ve kanalizasyon proje ¢alismasinda gosterilen boru
hatlar ile sanat yapilarinin durumlarinin korunmasi ve calismalar sirasinda belirtilmemis baska sanat
yapilarina rastlanmasi halinde idareye bilgi verilmesi ve sz konusu projelendirme sonucunda
olusabilecek atik sularin bertarafi igin Aydin Biiyiiksehir Belediyesi ASKI Genel Miidiirliigii Atik
Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi sartlarina uygun yapilmasi sarti ile Genel
Miidiirliiklerince uygun goriildiigiiniin belirtildigi,

/. Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Fen Isleri Dairesi Bagkanligi’nin 09.12.2022 tarih ve
E-52131012-622.03-129959 sayil1 yazisinda bahse konu alanin igerisinde yer aldigi 1846 ada 8 parsel,
444 ada 120, 121, 143, 157 parseller ve 2531 ada 3 ve 5 parsellerin Baskanliklar1 sorumluluklarinda
olan, yatirrm programinda mevcut, yiiriitiilen ya da proje agsamasinda tesislerinin bulunmadig,

8. ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 25.02.2025 tarih ve 106073 sayil1 yazisinda bahse konu
alaninda igerisinde yer aldig1 1846 ada 8 parsel,444 ada 120, 121, 143 ve 157 parseller ile 2531 ada 3
ve 5 kapsayan planlama alaninda kentin ve bglgenin enerji ihtiyacim karsilamak amaciyla yerin
uygunluk onay: Sirketlerinden alinmak suretiyle 444 ada 157 parselin kuzeyinde yola cepheli 4*9=36
m* ebatlarinda (¢cekme mesafesi hari¢) 1 adet trafo alani ayrilmasi, plan ¢alismasina konu sahada
gelisme konut alani, ilkokul alani, anaokulu alani, trafo alan, park, ¢ocuk bahgesi ve oyun alanm
amacli 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 &lcekli uygulama imar planinin yapilmasinda sakinca

bulunmadiginin belirtildigi,
9. Enerya Aydin Gaz Dagitim A.S.’nin 04.02.2025 tarih ve 22025.2100.01/FE.314 say1l1

yazisinda bahse konu alanin igerisinde yer aldigi 1848 ada 8 parsel, 444 ada 120, 121, 143, 157
parseller ve 2531 ada 3 ve 5 parselde yapilacak imar plam degisikliginde Ek 1°de belirtilen hatlarin
korunarak devam edilmesi kosuluyla sakinca bulunmadiginin belirtildigi,

10.  Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan 18.03.2015 tarihinde onaylanan jeolojik etiit raporu

kararlarinin paftaya aktarildig,
11.  Plan Yapimimm Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yé6netmelik hiikiimlerine

uygun olarak plan miiellifi (A grubu) tarafindan imzalandig,
I12. Gosterimlerin Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi’ne uygun oldugu,

13. 3194 sayih Imar Kanunu’nun Ek 8. Maddesi geregi plan degisikligine 1ligki
Altyap1 Etki Degerlendirme Raporunun bulundugu,

ve Teknik
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4. Bahse alana iliskin 6nceki 1/1000 Olgekli uygulama imar plam ve degisikligi Kusadasi
Belediye Meclisi’nin 02.01.2024 tarih ve 26 sayil1 karari ile uygun bulunmus, 22.04.2024 tarih ve 109
sayil1 Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar ile de plan teklifi agiklama raporunda arazi kullanim
dagilimlar tablosunun toplam alanlarinin hatalarinin giderilmesi, yesil alan dengesinin saglanmasi
mahkeme ‘tarafmdan iptal edilen planla belirlenen ilkokul alaninin teklif planla azaltildig, bl;

konut alan1 kullanimi icerisinde yer aldig, plan agiklama raporunda yer alan kurum gériislerinin eski
tarihli oldugu,
tespit edilmistir.

Ilimiz, Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahalles; 1846 ada 8 parsel, 444 ada 120, 121. 143 157
parseller ve 2531 ada 3 ve 5 parsellerde iliskin hazirlanan UiP-091073630 plan islem I;uma;ah 1; 1000
Olgekli uygulam:a imar plani ve degisikligi teklifi hakkinda 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216

dosyanin Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim." denilmektedir.

| 07.03.2025 tarih 252996 sayili 'imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 yazisi 11.03.2025 tarihl;
Meclis toplantls%mn I. Oturumunda Imar ve Bayindirhik Komisyonuna havale edilmis, Imar ve
Bayindirlik Komisyonunun yaptig1 inceleme neticesinde tanzim ettigi;

plan1 degisikligini iptal etmesi nedeniyle plansiz kalan bahse konu tasinmazlarda ve mahkeme karar
dogrultusunda esdeger yesil alan kargilanmas1 amacli NiP-091027901 plan islem numarali 1/5000
Olgekli nazim imar plan degisikligi Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.09.2023 tarih ve 327
sayili karari ile onaylanmis olup; bu alana iligkin konut alan, ilkokul alani, anaokulu alani, park, trafo
alani, cocuk bahcesi ve oyun alam kullanimlarinin belirlenmes;i amagli 1/1000 6l¢ekli uyg’ulama, imar
Plam ve degisikligi teklifi dosyas1 Kusadas1 Belediye Meclisi’nin 02. 12.2024 tarih ve 411 sayili karan
ille uygun goriilerek Kusadas1 Belediye Bagkanligi’nin  19.12.2024 tarih ve 69540995-000-
E.4421/28007 sayili yazisi ile Biiytiksehir Belediyesine sunulmus Biiyiiksehir Belediye Meclisi

tarafindan komisyonumuza havale olunarak incelenmistir.
Mahkeme karar1 dogrultusunda hazirlanan UIP-091073630 plan islem numarali 1/1000 Olgekli

uy%ulama imar plani ve degisikliginde plan notlarina Enerya Aydin Gaz Dagitim A.$.’nin gériisii
d?grultusunda “Yapilacak her tiirlii insai faaliyette Enerya Aydin Gaz Dagitim A.S.’nin olumlu
gorugtniin alinmasi zorunludur.” hiikmiiniin eklenmes s '
ve .deglslklik ¢ergevesinde diizenlenmesi kosulu ile tadilen uygun olduguna komisyonumuzca
oybirligi ile karar verilmistir. N 7
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Is bu raporumuz hakkinda: 3194 sayll1 Imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayil1 Biiyiiksehir

Belediyesi Kanunu’nun 7/b maddesi uyarinca karar alinmak iizere Biiyiiksehi

' r Belediye Meclisine arz
ederiz.

Seklinde hazirlanan Imar ve Bayindirlik Komisyonu raporu 11.03.2025 tarihli
toplantisinin I1. Oturumunda miizakere edilerek yapilan goriismeler neticesinde:

meclis
Kusadasi Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi 1846 ada 8 parsel, 444 ada 120, 121, 143, 157 parseller
2531 ada 3 ve 5 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ile ilgili imar ve Bayindirlik

Komisyonu raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabuliine toplantiya katilan tyelerin oy birligi ile
karar verildi.
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