ASKIYA ALMA TUTANAGI

Belediye Meclisimizin 04.07.2025 tarih ve 230 sayili karar dogrultusunda, Ilgemiz,
Davutlar Mahallesi, 894 ada 1 parselin giineyinde “Trafo Alani” belirlenmesi ve 727 ada 9
parselin giineyinde “Park” belirlenmesi amagl 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
uygun goriilmiis olup, Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 27.11.2025 tarihli ve 290 sayili
karariyla onaylanmistir.09.12.2025 tarih ve 297117 sayili Aydin Biiyiiksehir Belediyesinin
yazis1 ile UIP-091096976 plan islem numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi,
3194 say1li Imar Kanunu’nun 8/b ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 33/1 maddeleri
geregince Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin ilan panosunda ve Kusadas1 Belediyesinin Resmi
Internet Sitesinde 23.12.2025 tarihinde bir ay (30 giin) siireyle askiya gikarilmistir.
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1.GIRIS

Aydin Ili, Kugadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesi yapilasmasini kismen tamamlayan mahallerden
biridir. ADM Elektrik Dagiim A.$. tarafindan yapilan analiz galigmalarinda giinlitk kullanimdaki
enerji titkketiminin arttig tespit edilmis olup, bolgedeki meveut dagitim tesislerinin bolgedeki enerji
talebini kargilayamadigi ortaya ¢ikmigtir. Bu kapsamda bélgedeki elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyacinin kargilanabilmesi, kentte saghkh ve siirdiiriilebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi adina
bolgede trafo alami tesis edilmesi gerekliligi olugmustur.

Bu dogrultuda is bu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TiC. LTD. STi.
tarafindan, 2025 yili, Aydin i, Kusadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesi, Trafo ve Park Alam1 Amagh 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmistir,

Aydin i, Kusadas: ilgesi, Davutlar Mahallesi, Trafo ve Park Alam1 Amagh 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlar1) ve Plan Agiklama Raporu
birbirinin tamamlayicisi niteliginde oldugundan bir bitiindir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

vorumlanamazlar.

1.1.Amag — Kapsam

Plan degisikligine konu alanlar; Aydin Ili, Kusadasi ilgesi, Davutlar Mahallesi, smnirlan
igerisinde yer almakta olup Gériintii 1 ve Goriintii 2°de gésterilmektedir.

Hazirlanan trafo ve park alam amagh plan degisikligi ile yapilasmasini kismen tamamlayan
mahallelerden biri olan Davutlar Mahallesi sinirlan igerisindeki konut alanlan, ticaret alanlar ve park
alanlarinin  elektrik enerji ihtiyacmm giderilmesi bununla birlikte kentin enerji ihtiyacinin
kargilanmasi, kentte saghkli elektrik altyapisimn kurulmasi ve daha vyasanabilir kent gevresi

olusturulmas: amaglanmaktadir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIiKLERI
2.1.Kent i¢indeki Yeri

Plan degisikligine konu alan; Kugsadasi Ilge merkezinin gineyinde, Davutlar Mahallesi
verlesimi igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alan; Ogretmen Ferruh Basaran bulvanmin giineyinde,
Davutlar Giizelgamli yolunun dogusunda ve Ege Birlik Dért Mevsim Konaklarinin dogusunda
bulunmaktadir (Gériintii 2). Bahse konu trafo alam: Davutlar Mahallesi sinirlan igerisinde, meveut imar
planinda. 894 ada 1 numaral parselin giineyinde, park alanina isabet etmektedir. Plan degisikligine konu
olan park alani ise, Davutlar Mahallesi, 727 ada 9 parselin giineyindeki yaya volunda bulunmaktadir.

L4



Ogretmen Ferruh
Basaran Bulvan

Guzelca.mll Yolu
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Ogretmen Ferruh
RBasaran Bulvar

Ege Birlik Dort

. Mevsim Konaklar

Goriintii 2: Plana Konu Alamin Uydu Goriintiisii Uzerindeki Yakin Konumu

2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapilagmasim kismen tamamlamig durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Trafo Alaninin;



Kuzeyinde Park Alani ve Tasit Yolu,
Giineyinde Yaya Yolu ve Turizm+ Konut Alani,
Dogusunda Tagit Yolu ve Konut Alani,

Batisinda Yaya Yolu ve Turizm+ Konut Alani,
Park Alaninin;

Kuzeyinde Yaya Yolu ve Konut Alan,
Giineyinde Tanmsal Niteligi Korunacak Alan,
Dogusunda Yaya Yolu ve Konut Alam,
Batisinda Park Alani,

ver almaktadir,

yer almaktadir.
2.3. Mevcut Durum

Plan degisikligine konu; Trafo alan1 (DMO3/TR11); viiriirlitkkte bulunan 1/1.000 6l¢ekli
Uygulama Imar Planinda Park Alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 8lgekli Uygulama imar

Planinda 29L-3C paftasinda, 894 ada 1 parselin gii

neyinde Park Alaninda bulunmaktadir.

g 2

PLAN DEGISIKLIGINE |-
TRAFO ALANI |3

3
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Goriintii 3: Davutlar Mahallesi, 894 Ada 1 Parselin Giineyinde Kalan Park Alamin Ait Mevcut

Uygulama imar Plam (29L-3C)
Park alani; yiiriirliikte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda kaldirm boslugunda
kalmaktadir. Meveut 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda 28L-2B paftasinda, 727 ada 9 parselin

giineyinde vaya yolunda bulunmaktadir.



Goriintii 4: Davutlar Mahallesi, 727 Ada 9 lfarselin Giineyinde Kalan Park Alamin Ait Mevcut Uygulama
Imar Plam (28L-2B)

2.4. Topografya ve Depremsellik

Trafo alani Kugadasi kent biitimii Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Bati
Jeoteknik San. Tic. Ltd. $ti. tarafindan hazirlanmig, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama
Genel Midiirligii, Yer bilimsel Etiit Dairesi Bagkanlig: tarafindan 28.04.2021 tarihinde onaylanmigtir.
Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit raporunda Onlemli Alan (OA-5.1) siifinda yer almakta
olup s6z konusu Onemli Alan (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. A¢idan
Sorunlu Alanlar olarak tamimlanmaktadir. Bu dogrultuda; isbu rapora konu planda Yerlesime
Uygunluk “OA-5.17 simgesi ile gosterilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yvapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde viirirliige giren “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete*de yayimlanarak yiiriirliige giren “Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hitkkiimlerine uyulmasi zorunludur,

2.5. Kurum Gériisleri

Kusadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesinde yapilmasi planlanan trafo ve park alani amagh plan

degisikligine altlik olugturan kurum/kurulug gorisleri;

I. T.C. Aydm Kiiltiir Varhiklarimi Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin, 15.03.2024 tarih,
E-4887494 sayili kurum goriisi,

2. T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigi’niin, 07.03.2024
tarih, E-8964521 sayili kurum goriisii,

3. T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Aydin Kentsel Déniisiim
Miidiirliigii’niin, 03.07.2024 tarih, E-72331 sayih kurum gériigi,

4. Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 30.01.2024 tarih ve 2024.2100.01 sayili
kurum goriisii,

5. T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Bagkanligi’nin, 14.02.2024 tarih ve
E-196214 sayili kurum gériigii,



6. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin, 19.11.2024 tarih ve E-
234543 sayih kurum goriigii, )
7. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirligii’niin, 14.11.2024 tarih ve E-1125635 sayih kurum gériisii,
8. T.C. DSI Genel Miidiirliigii, 21. Bélge Miidiirliigii, 26.03.2025 tarih ve E-5690328 sayili
kurum goériigi,
S6z konusu kurum gériiglerinde:
T.C. Aydmn Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 15.03.2024 tarih ve E-
4887494 sayili kurum gériigiinde:

* S6z konusu ve trafo alam kiiltiir varliklan yéniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya
korunma alani igerisinde yer almadii ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhg: olarak
tescilli olmadig: bildirilmigtir. Mudirligin 12.03.2021 tarihli ve 2597457 sayili inceleme
raporundan da anlagilacag) tizere Mudiirlik uzmanlarinca ilgi yazi eki haritalarinda siirlan
gosterilen trafo alanlannin iizerinde yapilan vyiizey incelemesinde, 2863 sayili Kanun
kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmas: gerekli taginir/tasinmaz kiiltir varlign veva
pargasina rastlamlmamig olup trafo alanmna yonelik kamulagtirma yapilmasi 2863 sayili
Kanunun kiiltiir varliklar agisindan sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirligii’niin 07.03.2024 tarih ve
E-8964521 sayili kurum gériigiinde:

* Séz konusu trafo ve park alaninin, 5543 sayih Iskan kanunu kapsaminda kalmadigi herhangi
bir Dogal Sit Alani igerisinde kalynadlgl, plan degisikligine konu alanlarin herhangi bir Tabiat
Varlig1 igermedigi belirtilmigtir. Ancak, aym kanun kapsaminda herhangi bir kiiltir varlig:
igerip icermedigi, herhangi bir kentsel, arkeolojik, kiiltiirel sit alaminda kalip kalmadiginin
belirlenebilmesi igin Aydin Kiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Midirligii ve Aydin
Miize Midiirligi niin de goriginiin alinmas: gerektigi bildirilmistir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg, Aydin Kentsel Déniisiim Miidiirliigii’niin,
03.07.2024 tarih, E-72331 sayili kurum goriigii;
» Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniigimii (AARAD) vazilim sisteminde 03.07.2024

tarihinde yapilan inceleme ve aragtirma neticesinde, bahse konu taginmazlarin 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlanin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir
riskli alan igerisinde kalmadigi ve amlan taginmazlann herhangi bir riskli yapi tespitinin
bulunmadig: bildirilmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 30.01.2024 tarih ve 2024.2100.01 sayili kurum
gorisgi,
o Trafo yeri/alani ihtiyacina yonelik plan degisikligi calismasi igin iletilmis olan proje incelenmis
olup, herhangi bir sakincas1 bulunmadig1 belirtilmistir.

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanhgi’nin, 14.02.2024 tarih ve E-196214
sayili kurum goriisii,
* Bahsi gegen parseller cephesinde Hasan Tahsin Caddesi ve 6605 cadde Daire Baskanligi

sorumluluundadir. Yapilmasi planlanan degisikliklerde Daire Bagkanligi sorumlulugundaki
caddelere ait genislikler, gekme mesafeleri, tretuvar mesafeleri ve kotlan korunarak; Belediye

imar ve Sehircilik Dairesinden alinacak nihai gorils dogrultusunda iglem yapilmasi gerektigi
: % 6



vurgulanmigtir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’nmn, 19.11.2024 tarih ve E-234543
say1lli kurum goriisii,
e Davutlar Mahallesi, 894 ada | parselin Giineyinde (DMO03/TR11) tesis edilmesi planlanan

trafo yerinin Park Alam igerisinde kaldigi, Davutlar Mahallesi, 727 ada 9 parselin
Gineyinde (DM03/TR11 ESDEGER ALANI) planlanan alamin yaya yolunda planlandig:,

e Plan degisikligi vapilmak istenen alanlarda yaya volu akslan bozulmadan planlama
yapilmasi ayrica trafikte can ve mal giivenligi igin tagitlarin saga sola doniislerinde goriige
engel olmayacak gekilde trafo yerleri planlanmasi gerektigi belirtilmigtir. Bahse konu
parsellerde vapilmasi planlanan imar plan degisiklikleriyle ilgili olarak nihai
degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginca yapilmast gerektigi
bildirilmistir.

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin,

14.11.2024 tarih ve E-112565 sayili kurum goriigii,
¢ Bahse konu alanlarda yapilan incelemede, 6360 Sayili vasa ile Idareye devrolunan igme

suyu ve kanalizasyon hatlan gakigmakta olup, sayisal verileri bulunmadigindan Kusadasi
ASKI personeli ile koordineli bir gekilde arazide kesif yapilmas: gerektigi belirtilmistir.
Ayrica amlan alanda igme suyu proje galigmast bulundugu belirtilmistir. Projelerde
gosterilen boru hatlan ve sanat yapilannin muhafaza edilmesi bildirilmistir. Yukarida
belirtilen hususlarin dikkate alinmas: sartiyla, Trafo Alani ile ilgili imar plam degisikligine
iliskin kesin kararin Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanliginca

verilmesi gerektigi vurgulanmstir.
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T.C. DSI Genel Miidiirliigi, 21. Bélge Miidiirliigii, 26.03.2025 tarih ve E-5690328 sayili kurum
gorusi,
* Bahse konu ilave park alam incelenmis olup s6z konusu alanda herhangi bir imalat, kaz1 ve

trafo tesisi yapilmayacagindan s6z konusu talebin uygun oldugu bildirilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIGi (‘g
;



3.1.Plan Degisikliinin Gerekcesi

Kentlerde elektrik enerjisinin kullanim alanlarina iletimi ve dagitimina yénelik teknik altyapi
alanlarindan olan trafolar elektrik enerjisinin kullamim alanlarina ulagiminda enerji kayiplanni ve iletim
maliyetlerinin diigiiriilmesi amagh kullamilmaktadir. Bu nedenle kentsel alanlarda elektrik dagitim
sirketlerinin uygun gérdugii trafo alanlarina yer verilmesi teknik altyapr ve enerji arzi igin énemli ve
gereklidir.

Bu kapsamda; ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bolgede analiz ve etiit galismalan
gergeklestirilmistir. Yapilan analiz ve etiit caligmalart dogrultusunda; mevcut tesislerin maksimum
performans ve viikle galigug1 igin s6z konusu enerji ihtiyacinin mevcut dagitim tesislerinden
kargilanamayacag1 tespit edilmistir. Bolgedeki enerji ihtiyacinin karsilanabilmesi igin yeni trafo alam
tesis edilmesi gerekliligi meydana gelmigtir.

Bu dogrultuda; s6z konusu trafo alan: ihtivacina yénelik ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan
ilgili kurum ve kurulus gériisleri alindiktan sonra yiiriirlikte bulunan imar planinda Davutlar Mahallesi,
894 ada I parselin gineyinde yaklagtk 32 m*lik Park Alam plan degisikligi ile Trafo Alanina
dontistiirilmiistiir,

Yiiriirlikte bulunan imar planinda Park Alaninda yapilmasi planlanan trafo alam plan
degigikligi ile s6z konusu alana e§ deger alan planlama alaninin batisinda bulunan 727 ada 9 parselin
gineyinde yaya yolunda plan degisikligi ile 33,62 m*’lik kism1 es deger alan olarak Park Alanina ilave
edilmistir.

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosyasinda; Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildigi iizere ” Jmar planlarinda sosyal ve teknik

altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.” ilkesine dayanarak kamu yarari gozetilmektedir,
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Mahallesi, 894 Ada 1 Parselin Giineyinde Kalan Kaldirnm Boslugu ve Park Alamna
Ait Uygulama Imar Plam Degisikligi (291-3C)
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Gdiriintii 6: Davutlar Mahallési. 727 Ada 9 Parselin Giineyin‘de Kalan Kaldim Boslugu ve Park Alanina
Ait Uygulama Imar Plam Degisikligi (261-2B)

3.2.Plan Kararlan

Davutlar Mahallesi simirlani igerisinde yapilan plan degigikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi bolimde aktarilan gerekgeler ve bahsi gegen hitkiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir.
Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerck trafo alan: amaglt isbu rapora
konu plan degisikligi hazirlanmigtir.

Sonug olarak; yapilan plan degigikligi kamu yarari amaglh olup 3194 sayili Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 26. Maddesi’nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmigtir. Bahse konu plan ¢alismasi dogrultusunda mahallenin saglkh elektrik altyapisinin
olusturulmasina, artan enerji ihtiyaglarimin karsilanmasina ve aym zamanda daha yasanabilir kent

gevresine kavusturulmasina katki sunacaktir,
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Trafo
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Tablo 1: Mevcut-Oneri Durumun Karsilastirmah Tablosu

~ 4 PLAN NOTLARI

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ  GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI KURULUS
SORUMLUDUR.

3-28.04.2021 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGL, MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGU YER BILIMSEL ETUD DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
SONUCLARINA UYULACAKTIR.

4-ICME SUYU VE KANALIZASYON HATLARI CAKISMAKTA OLUP ASKI PERSONELI ILE

ARAZIDE KOORDINELI CALISILACAKTIR.
Q ™
b C
METSALKIM S. ISIN BACCIL

Sehir ve Bolge Plancisi Mimar/Planci

10



	894-1_727-9-Askıya_Alma_Tutanağı22122025165124_23122025_104308
	1-0002_23122025_104502
	1-0003_23122025_104612
	894-1G-727-9_G-Plan_Açıklama_Raporu23122025103618_23122025_104636

