
ASKIYA ALMA TUTANAĞI

Belediye Meclisimizin 04.07.2025 taih ve 230 sayılı kararı doğrultusunda, İlçemiz,
Dawtlar Mahallesi, 894 ada 1 parselin güneyinde "Trafo Alanı" belirlenmesi ve 727 ada 9

parselin güneyinde "Park" belirlenmesi amaçlı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği
uygun görülmüş olup, Aydın Büyükşehir Belediye Meclisinin 27.||.2025 tarihli ve 290 sayılı

kararıyla onaylanmıştır.}9.12.2025 taih ve 297|17 sayılı Aydın Büyükşehir Belediyesinin
ya^gile UİP-09l 096976 plan işlem numaralı 1/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği,
3l94 sayılı İmar Kanunu'nun 8/b ve Mekinsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 33/l maddeleri

gereğince İmar ve Şehircilik Müdtlrlüğtlniin ilan panosunda ve Kuşadası Belediyesinin Resmi

İnternet Sitesinde 23.12.2025 tarihinde bir ay (30 gtln) süreyle askıya çıkarılmıştır.
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Aydın Buy_9k..ehir Beledıyc Mecıısı ııınZ} ll , 2O2r
larlr, ve .ffl,a Say|ı Karan ile 3194 Sayııı lmar
Kanunünun 1r ıJladdesinin b bendi ve 5216 Sayılı
Büyükşehil tjeıediyesi Kanunu'nun 7- maddesinin
b bendine göre onaylanmlştlİ
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AYDIN iı-i, ruşaoasl iLÇESİ, DAWTLAR MAHALLESi,
894 ADA l PARSELİN GÜNEYiNDE TRAFO ALANI VE

727 ADA 9 PARSELİN cÜNnyiNoE PARK ALANI
l/1.000 öı,çırı,İ UYGULAMA İ]vılR pı-aııı lnĞİşİrı.İĞİ

AÇIKLAM,{ RAPORU

EPAM PLANIAMA MÜH. SAN. ve Tic. ıru. Şri.
Kurtuluş Mah. Mendeıes Bul. 20l7. Sok. No:4/l EfeleI/AYDIN

Tel& Faks:0,256.2 l44 l 95 ıı ıı,rr r.coün.lr
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ı.GiRİŞ

Avdın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Müallesi yapılaşmaslnı kısmen tamamlal,an müallerden

biridir. ADM Elektrik Dğıtın A.Ş, tarafindan vapıları aJıaliz çalışmalannda günlük kullanımdaki

enedi tüketiminin arttığl tespit edilıniş olup, bölgedeki mevcut dÇıtım tesislerinin bölgedeki eneıji

talebini karşılavamadığı o(aya çıkmıştır, Bu kapsamda bölgedeki elektrik ene{isi ve a;-dınlatma

ihtiyacının karşılaııabilmesi, kentte sğlıkh ve sürdürülebilir elektrik altyapısının kurulabilmesi adına

bölgede tnfo alanı tesis edilmesi gerekliliği oluşmuşfur.

Bu doğruıtuda iş bu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TİC. LTD, ŞTl,
tarafindaıı. 2025 yılı. Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Müallesi, Trafo ve Paık Alanı Amaçlı l/ l,000

Ötçekli Ul,gulama İmar Plaıı Değişikliği, Plaı Açıklama Raporu olarak hazırlanmıştır.

Aydln İli, Kuşadası İlçesi, Dawtlar Müaltesi, Tnfo ve Pa* Alanı Amaçlı l/1.000 Ölçekli

Uygulama İmar Planı Değişikliği, Uygulama Hiikümleri (Plaıı Notlan) ve Plan Açıklama Raporu

birbirinin tamamlayıcısı niteliğinde olduğundan bir bütiindür, birbirinden bağımsız ve ayn şekilde

vorumlanamazIaı.

1.l.Amaç - Kapsam

Plan değişikligine konu alaırlar] A},dln İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Müallesi, sınırlan

içerisinde 1,er almakta olup Görüntü l ve Görüntiı 2'de gösterilmekt§dir.

Hazırlanan trafo ve park alanı amaçlı plaıı değişikliği ile 1,apılaşmasını kısmeıı tamamlavan

müallelerden biri olan Davutlar Müallesi sınırlan içerisindeki konut alanlan. ticaret alanlan ve park

alanlannın elektrik enerji ihtiyacmın giderilmesi bununla birlikte kentin enerji ihtiyacının

kaşılaııması, kentte sağlıklı elektrik allvapısırun kurulması ve düa yaşanabilir kent çevresi

oluşturulması aınaçlanmaktadır,

2.PLANLAMA ALANI GENEL ÖZELLiKLERİ
2.l.Kent İçindeki Yeri

Plan değişikliğine konu alan; Kuşadası İlçe merkezinin giineyinde. Daıutlar Müatlesi
yerleşimi içensinde }er a.lmaktadı r, söz konusu alaı: Ögretmen Femü Başaran bulvannın güneyinde,

Davutlaı Güzelçamlı yolunun doğusunda ve Ege Birlik Dört Mevsim konaklannın doğusunda

bulunmaktadır (Göriiırıtti 2). Büse konu trafo alanı: Daıutlar Müallesi sınırlan içerisinde, mevcut imar

Planında. 894 ada l numaralı parselin giiırıey,inde, park alanına isabet etmektedir. Plan değişikliğine konu

olaiı Park alanı ise, Davuttar Mahallesi,l27 ada 9 parcelin giiırıeyindeki yaya yolunda bulunmaktadır.
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Öğretİnen Ferrü
Başaran Bıılvan

Davutlaİ
Güzelçaınh yolu

Ege Birlik Dln
Mevsim konaklan
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Plan Değişikliğine
Konu Alan

Park Alanı

Görüntü l: Plına Konu Alanın lJl,du Görüntü§ü deki uızak konumu

Görüntü 2: Plana Konu Alanın Uydu Giirüntüsü 2rcrindeki yakın I(onumu

2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan vapılaşmasınr kısmen tamamlamış durumdadır. Plan değişikliğine konu olan

]

öğretınğı F€rrü
Basaran Rulvan

l)avutlar
GiDe]carn]1 Yo]u

Ege Biılik Dtırt
Mevşim konalılan
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Plan Değişikliğine
Konu Alan
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Pırk Alanı

Tnfo Alanının.
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. Kuzeyinde Park Alanı ve Taşıt Yolu,
ı Güneyinde Yaya Yolu ve Turizrı+ Konut Alanı,
o Doğusunda Taşıt Yolu ve Konut Alanı,
ı Batısında Yaya Yolu ve Turi:rıı+ Konut Alanı,

Paık Alanının;

. Kuzeyinde Yaya Yolu ve Konut Alanı,
ı Güneyinde Tanmsal Niteliği Korunacak Alan,
o Doğusunda Yaya Yolu v€ Konut Alaıır,
o Batısında Park Alanı,

ı,er almaktadır.

yer a.lmaktadır.

2.3. Mevcut Durum

Plan değişikliğine konu; Trafo alanı (DMO3/TRI 1); yürürlükte bulunan l/1.000 ölçekli

Uygulama İmar Plaııında Park Alanında kalmaktadır. Mevcut }/1,000 ölçekli Ul,gulama lmar

Planında 29L-3C paftasınd4 894 ada l parselin güneyinde Paık Alanında brılunmaktadır.

Göriintü J: Davutlır Mahaltesi, E94 Ada 1 Parselin Güneyinde Kalın Park Alanın Ait Mevcut

Uygulama Imar Pl8nı (29L3c)

Park alanı; yütiirlükte bulunan l/1,000 ölçekli Uygulama [rnar Plaııında kaldınnı boşluğunda

kalmaktadır. Mevcut l/1.000 ölçek|i Uygulama İmar P|anında 28L-2B paftasınd ar 727 ada 9 parselin

güneyinde 1.aya yolunda bulunmaktadır.
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Görilntü {: Dayutlar Mahallesi, 727 Ada 9 Pırselin Güneyinde Kalan Park Alanın Ait M€vcut Uygulamı
Imır Planı (28L2B)

2.4. Topoğrafya ve Depremsellik

Trafo alanı Kuşadası kent bütijnü [mar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etıit Raporu. Batı

Jeoteknik San, Tic. Ltd. Şti. tarafindan hazırlanmış, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, MekAısa] Planlama

Genel Müdürlüğü, Yer bilimsel Ettit Daıresi Başkanlığı tarafındaı 28.04.202 l tarihinde onavlanmıştır,

Plaıa konu alan: büsi geçen jeolojik etüüt raporunda Önlemli Alan (ÖA-5.1) sınıfında yer almakta

olup söz konusu Önemli Alın (ÖA-5.1) Önleın Aluıabilecek Nitelikte Şişme, Oturma vb. Açıdın
sorunlu Alanlır olarak tanımlanmaktadır. Bu doğrultuda: işbu npon konu planda yerleşime

Uygunluk *ÖA-5.l" 
simgesi i[e göstenlmiştir,

Pro;e sahasında yapılacak her tüırlü yapılaşmada 18,03,2018 tarih ve 3036;l sayılı Resmı

Gazete'de yayımlanarak 01.01.20l9 tarihinde yürürlüğe giren "lürkiye Bina Deprem Yönelmellğl''

ile l4.07.2007 tarih ve 26582 sayılı Resmi Gazete'de _vayımlanarak yürürlü ğe giren "Afeı Bölgelerinde

Yapılacak Yapılaı H akhın da Yön eımelik' hikijmlerine ul,ulması zorunludur.

2.5. Kurum Görüşleri

KuŞadası İlçesi, Davutlar Müallesinde yapılması planlanan trafo ve park alaıı amaçlı pları

değişikliğine altltk oluşturan kurumikuruluş görüşleri:

l, T.C. Aydın Kültür Varlıklarını Korumı Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, l5,03.2024 tarih.
E-48ta7494 sayılt kurum görüşü.

2. T.C. Aydın Vıliliği, Çevre, Şehircilik ve İk[ıİı Değişikliği İl Müdürlüğü'nün, 07 .03.2024
tarih, E-896452l sayıh kurum görüşü,

3. T.C. Çevre, Şehircilik ,e ikıim Değişik]iği Bakanlığı, Aydın Kentsel Dönüşüm
Müdürlüğü'nün, 03.07.2024 IAnh, E-7233 l sayılı kurum görüşü,

4. Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, 30.0I.2024 taıih ve 2024.2100.0l sayılı
kurum görüşü,
T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İş Başkanlığı'nın, l 4.02,2024 tarih vc_5

E-l962l4 sayılı kurum görüşü.
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6. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dairesi Başkanlığı'nın, l9. l 1.2024 tarih ve E-
234543 sayılı kurum görüşü,

7. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel
Müdürlüğü'nün, l4.1 1.2024 tarih ve E-l l2565 sayılı kurum görüşü,

S. T.C. DSİ Genel Müdürlüğü.2l. Bölge Müdürlüğü, 26.03.İ025 tarih ve E-569O328 savılı
kurum görüşü,

Söz konusu kurum görüşlerinde:

T.C. Aydın Kültiir Varhklırını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, |5.03.2024 tarih ve E-

4887494 sal,ılı kurum görüşünde:

o Söz konusu \/e trafo alanı kültür varhklan yönünden gtlnümüz itibariyle herhangi bir sit veya

korunma alanı iç.erisinde yğr almadığı ve korunmasr geıekli taşınmaz kültiir varlığı olarak

tescilli olmadığı bildirilmiştir. Müdürlüğün 12.03.202l tarihli ve 2597 457 sayılı inceleme

r'lporundan da anlaşılacağı üzere l\lüdürlük uzmanlannca ilgi yazı eki haritalannda sınırlan

gösterilen trafo alanlannın üzerinde yapılaıı 1üzey incelemesinde. 2863 savılı Kanun

kapsamında kalüilecek herhangi bir korunması gerekli taşınır/taşınm^z kültür varlığı veya

PaiÇ.ısına rastlaııılmamış olup trafo alanına 1,önelik kamulaştırma yapılması 2863 sayılı

Kanunun kültür varlıklan açısındaı sakınca bulunmadığı belirtilmiştir.

T.C. Aydın Vatiliği, Çevre, Şehircilik ve İkıim Değişikıiği iı Mudtrıtgt'nrn 07.03.2024 tarih ve

E-896452l sayıh kurum görüşünde:

. Söz konusu trafo ve park alanının, 5543 sayılı İskan kanunu kapsamında kalmadığı herhaıgi

bir Doğal Sit Alanı içerisinde kalınadğı, plan değişikliğine konu alaılann herhangi bir Tabiat

Varlığı içermediği belirtilmiştir, Ancak, ayıı kanun kapsamında herhangi bir kültür varlığı

içerip içermedigi, herhangi bir kentsel, arteolojik. hiltürel sit alanında kalıp kalmadığının

belirlenebilmesi için Aydın Kültiir Vaılıklannı Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü ve Al-dın

Müze Müdürlüğü'nün de göüşünün alınması gerektiği bildirilmiştir,

T.C. Çevre, Şehircilik ve İkıim Degişikliği Bakanhğı, Aydın Kentsel Dönüşüm Müdürlüğü'nün,
03.o7 .2024 lanh, E-7233 l sayılı kurum görüşü:

. Afet Riski Altındaki Alanlann Dönüşümü (AARAD) yazılım sisteminde 03.07 .2024

tarihinde yapılan ınceleme ve araştırma neticesinde, büse konu taşınmazlann 6306 sayılı

Afet Riski Altındaki Alanlann Dönüştürülmesi Hakkında kanun kapsamında herhangi bir
riskli alan içerisinde kalmadığı ve anılan taşlnmazlann hethangi bir riskli vapı tespitinin

bulunmadığı bildirilmiştır.

Enerya Aydın Gız Dağıtım Anonim Şirketi'nin, 30,01.2024 taih va 2024,2100.0l sayılı kurum
göruşü,

ı Trafo yeri/alanı ihtiyacına yönelik plan değişikliği çalışması için itetilmiş olaı pğe incelenmiş

olup, herhangi bir sakıncası bulunmadığı belirtilmiştir,

T.C. AYdın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşIeri Dairesi Başkan|ı ğı'nın,14.02.2024 tarih ve E-lg62l4
sayılı kurum görüşü.

ı Bahsi geçcn parseller cephesinde Hasan Tüsin Caddesi ve 6605 cadde Daire Başkaııhğı

sorumluluğundadır. Yapılması planlanan değişikliklerde Daire Başkanlığı sorumluluğundaki

caddelere ait genişlikle1 çekme mesafeleri, tretuvar mesafeleri ve kotlan korunarak: Beledive

gerektiğiİmar ve Şehircilik Dairesinden alınacak nihai gö doğnıltusunda işlem vapılması
6



vurgulanmıştır.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dairesi Başkanlığı'nın, 19.11.2024 tarih ve E-234543
sayılı kurum görüşü,

o Davutlar Müallesi, 894 ada l parselin Güneyinde (DM03/TRI l) tesis edilmesi planlanan

trafo 1,erinin Park Alaıı iç.erisinde kaldığı, Davutlar Mahallesi. 727 ada 9 parselin

Güneyinde (DMO3/TRl l EŞDEĞER ALANI) planlanan alanın yaya yolunda planlandığl,

ı plan değişikliği yapılma{< istenen alanlarda yaya yolu akslan bozulmadan planlama

_vapılması aynca trafikte can ve mal güvenliği için taşıtlann sağa sola dönüşlennde görüşe

engel olmayacak şekilde trafo yeılen planlaııması gerektiği belirtilmiştir, Büse konu

parsellerde yapılması planlaıan imar plan değişiklikleriyle ilgili olarak nihai

değerlendirmenin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca yapılması gerektiği

bildirilmi$ir.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve KanıIizasyon İdaresi Genel Müdürlüğii'nün,
|4.11.2024 tAih ve E-l 12565 sa,vılı kurum görüşü,

o Büse konu alanlarda yapılan incelemede, 6360 Sayıh },asa ile İdareye devrolunaıı içme

suyu ve kanaJizasyon hatlan çakışmakta olup, sayısal verileri bulunmadığındaıı Kuşadası

ASKİ personeli ite koordineli bir şekilde arazide keşif yapılması gerektiği belirtilmiştir.

Aynca aıılan alanda içme suyu prqe çahşması bulunduğu belirtilmiştir, Projelerde

gösterilen boru haılan ve sanat yapılannın muhafaza edilmesi bildirilmiştir. Yukanda

belirtilen hususlann dikkate alınması şartıyl4 Trafo Alanı ile ilgili imar planı değişikliğine

ilişkin kesin karann Aydın Bül,ükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca

verilmesi gerektiği vurgulanmıştır.

T.C. DSİ Genel Müdürlüğü, 21. BöIge Müdürlüğü, 26.03.2025 tarih ve E-5690328 sayılı kurum
görüşü,

. Bahse konu ilave park alanı incelenmiş olup söz konusu alanda herhangi bir imalat, kazı ve

trafo tesisi yapılmayacğındaıı söz konusu talebin uygun olduğu bildirilmiştir.
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3.1.Plan Değişikliğinin Gerekçesi

Kentlerde elektrik eneıjisinin kullanım alanlanna iletimi ve dağıtımına yonelik teknik alt_vapı

alanlanndan olan trafolar elektnk ene4isinin kullanım alanlanna ulaşımında enerji kayıplannı ve iletım

maliyetlennin düşürtilmesi amaçlı kullanılmaktadır, Bu nedenle kentsel alantarda elektrik dağıtım

şirketlerinin u.vgun gördüğü trafo alaıılanna yer verilmesi teknik altyapı ve eneıji arzı için önernli ve

gereklidir,

Bu kapsamda; ADM Elektrik Dağıtım A.Ş, tarafından bölgede analiz ve ctiit çalışmalan

gerçekleştirilmiştir. Yapılan analiz ve etiit çahşmalan doğrultusunda: mevcut tesislerin maksimum

performans ve yükle çalıştığı için söz konusu ene4i ihtiyacının mevcut dğıtım tesislennden

karşılanamayacağı tespit edilmiştir. Bölgedeki eneıji ilıtiyacının karşılanabilmesi için yeni trafo alanı

tesis edilmesi gerekliliği meydana gelmişir,

Bu doğrultuda; söz konusu trafo alanı ihtiyacına yönelik ADM Elektrik Dağıtım A,Ş. taıafindan

ilgili kurum ve kurulrış görüşlen alındıktan sonra yürürlükte bulunan imar planmda Davutlar Müallesi.
894 ada l parselin gifuıeyinde yaklaşık 32 m2'lik Park Alanı plan değişikliği ile Tnfo Alanına

dönüştürülmüştiir.

Yürürlükte bulunan imar planında Park Alanında yapılması planlanan trafo alanı plan

değişikliği ile söz konıısu alana eş değer alan planlama alanının batısında bulunaı 727 ada9 parselin

güneyinde yaya yolunda plan değişikliği ile 33,62 m2'lik kısmı eş değer atan olarak Pa* Alanına ilave

edilmiştir.

Bununla birlikte hazırlanan ptan değişikliği dosyasında; Mek6nsal Planlar Yapım

Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildiği tizere " lmar planlarında stısyal ve ıeknik

alıyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esasrıı " ilkesine dayanarak kamu yararı gözetilmektedir.

rüntü 5: Da[utİar Mahallesi,89{ Ada 1 P rselin Güne}inde Kalan Kalıtınm Boşluğu ve Park Alanına

PLAN DEĞIŞİKLİĞiNE
KONU TRAFO ALANI
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Göriintü 6: Dar,utlar Mahallesi, 727 Ada 9 Parsetin Gün
Ait U},gulama İmar Planı

eyinde Kalın Kaldınm Boşluğu r.€ Park Alanına
Degişikliği (28L2B)

3.2.Plan Karırları
Davutlar Müallesi sınırlan içensinde yapılaıı plaıı değişikliği 3.1. plan Değişikliğinin

GerekÇesi bölümde aktanlan gerekçeler ve bahsi geçen hii&üm]er doğrultusunda gerçekleştirilmiştir.

Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri doğrulfusunda şekillendirilerek trafo alaııı amaçlı işbu rapora

konu plan değişikliği hazrlarımıştır,

sonuç olarak: yapılaı plan değişikliği kamu yarırı amaçtı olup 3l94 sayılı imar kanunu ve

Mek5ısal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nde betirtilen hükümlere uygun olarak
hazırlanmıştır. Büse konu plan çalışması doğrultusunda müallenin sağlıkh elektrik alrl-apısının
oluşturulmasın4 artan enedi ihtivaçlannın kaşılaıımasına ve aını zamanda daha yaşaııabilir kent

çevresine kavuşturulmastna kalkı sunacaklır.
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Fonksiyon Mevcut Alan (m2) Öneri Alan (m')
Trafo
Alanı(DM03/TR11.)

32 m2
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Park Alanı 33,62 m2
Tablo l: Mevcut neri Du rumun Karşılaştırmah Tablosu

4. PLAN NoTLARI
I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELiRİLMEYEN HUSUSLARDA YÜRÜT.LÜKTE
BULUNAN ONAYLI İMAR PLANI VE PLAN NOTLARI İLE 3194 SAYILI İMAR KANIjNU VE
İLGiLi YöNETMELİK HüKüMLEzu GEÇERLiDiR,

GüVENLİK TEDBiRLERNDEN YATIzuMCI KuRULUŞ

3-28.04.202I_ TARiHINDE ÇEVRE vE ŞEHiRCİLİK BAXANLIĞL MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MÜDÜRLÜĞÜ YER BiLiMSEL ETUD DAİRESi BAŞKANLIĞI TARAFINDAN
ONAYLANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJiK-JEOTEKNiK ETÜT RAPORU
SONUÇ LARINA IIYULACAKTIR.

2_TRAFO BiNASININ
SORUMLUDUR.

4-IÇME SUYU VE KANALİZASYON HATLA
ARAZiDE KooRDiNELi ÇALIŞILACAKTIR.

RI ÇAKrŞMAKTA OLUP ASKi PERSONELi İLE

KlM e: lşIN BAÇ
Mimar/Plancı

L
lr ve Bölge Plancısı
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