ASKIYA ALMA TUTANAGI

Belediye Meclisimizin 04.08.2025 tarih ve 248 sayili karar dogrultusunda, Ilgemiz,
Tirkmen Mahallesi, 2173 ada 3 parselde yaya yolu kullanimindaki alanda trafo alami
belirlenmesi amagh 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup,
Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 27.11.2025 tarihli ve 295 sayilhi karariyla
onaylanmigtir. 09.12.2025 tarih ve 297056 sayili Aydin Biiyiiksehir Belediyesinin yazisi ile
UIP-091103163 plan islem numarali 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi, 3194
sayili Imar Kanunu'nun 8/b ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 33/1 maddeleri
geregince Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin ilan panosunda ve Kusadas1 Belediyesinin Resmi
Internet Sitesinde 23.12.2025 tarihinde bir ay (30 giin) siireyle askiya ¢ikarilmigtir.

23/12/2025

F. Ozge INER

Sehir Plfncts1
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Aydin Buyuksehir Belediye Mechsi’nin 29'/"/202)'-
Tarih ve 295-"3\:\ Karart fle 3194 Sayilt imar
Kanununun 8 Maddesiinin b bendi ve 5216 Sayili
Biyiiksehir Helediyesi Kanunu'nun 7. maddesinin

b bendine gore onaylanmistir.

pin: UIP_ 094 doa4 62

AYDIN iLi, KUSADASI ILCESi, TURKMEN MAIMALLESI,
217} ADA 3 PARSE. ICINDE TRAFO ALANI

1/1.000 OLCEKLI U'YGULAMA IMAR PLANI DEG iSIKLIGIi
ACIKLAMA RAPORU

@
EPAM PLANLAMA MUH. SAN. Ve 1iC. LTD. STIi.

Kurtulus Mah. Mendercs Bul. 2017. Sok. No:4/1 Efeler/AYDIN
Tels: Faks:0.256.2144195 www.ecpam.com.(r




ICINDEKILER

LGRS i U RS SRTE— 2
L1AMAgE ~ Kapsiim ..ccoverereerceneseresneeraennns itesones .2
2 PLANLAMA ALANT GENEL - OZELLIKLERL i cciiassuivssssorsosmsinssiasssssissssasedssssssisssssss ississssnssninns 2
2.1 KENE TEINACKT WK rerurrrrrverreremssssesersssesesessssssssessssssssesessesansssss iessssssesssssssssssssessssssssssessss rsosssesessssses 2
2.2, BAZIKSCL, VEENI BT sivssvssssossssassnussesssssssentrnsussnsassosssssssssssssssasssesssssvisstssisssssessssosessstssnsssssssssnisusssssassvsssis 4
R Lo L 1 D T 4
2.4, TopoZrafya v DepremselliK......ooueiiiivinrinnsensnsnonieesinnennsiessesessessessessssassessssassassess: 4
255 Kurum GUriigleriiciiissisissssiiainassnaseesesssssisssassssnssssivisassasessassssnasessasenss 5
3. PLAN DEGISIRLIGE. o vnoimmssassmosmmasssmssssssmsiss 7
3.1.Plan DeZigikliFinin GereKesi ....ceveecrivnserssnsiesiensensensscssessansassnessessaoses 7
2. P1aN KCATATNANT civiasiasisvssssisssisossonsssonssvisssssasssnsssssinssssmssssssassassssiassdss isasssissierssrsssssasevessisisissssanssnsvossss 8

4. PLAN NOTLAR..

...........

-------



1.GIRIS

Kusadast Belediysi, miilkiyetinde bulunan Aydin 1li, Kusad:s1 ilgesi, Tirkmen Muhallesi,
2173 ada 3 parsel igerisinde yeni bir trafo alar tesis edilmesi planlanmaktadir. Bu kapsamida; soz
korwusu, tesis edilmesi planlanan trafo alan: ile bélgenin artan elektrik enctjisi ve aydinlatma ihtiyacinin
karsilanmasi planlanmakiadir.

Bu dogrultuda igbu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAl. ve PAZ. TiC. LTD. STI.
taraiindan, 2025 yili, Aydin Ili, Kusadasi Ilgesi. Turkmen Mahallesi, Trafo Alant Amagh 1/1.000
Olgckli Uygulama Imar Plini Degisikligi, Plan A;;iklama Raporu olarak hazirlanmistir.

Aydin Ili, Kusadas: ilgesi, Tiirkmen Mahllesi, Trafo Alan1t Am.ighi 1/1.000 Olgekli Uy zulama
Ima: Plami Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (?lan Notlan) ve Plar Agiklama Raporu birbirinin
tamamlayicist  niteli§inde oldugundan bir bitindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

yorumlanamazlar.

1.1.Amag¢ — Kapsam

Plan degisikligine konu alan; Aydin Ili, Kusadast Ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 2177 ada 3
nun aral parsel igine isabe: etmektedir.

Hazirlanan trafo alam amagl plan degigikligi ile vyapilagmasimi kismen tamamlayan
makhallelerden biri olan Tirkmen Mabhallesi sintilan igerisindeki konul, ticaret ve kamu alanlarinin
elekirik enerjisi ihtivacinin karsilanabilmesi, bélgede saglikli elektrik altyapisinin kurulabilmesine

von:lik trafo alani amagh imar plani degisikliginin yapilmas: gerekliligi meydana gelmigtir.

2.PI. ANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent igindeki Yeri

Plan degisikligine konu alan; Kusadas: ilge merkezinin giineyinde, Tirkmen Mahallesi
yerlisimi igerisinde yer alrnaktadir. S6z konusu alan; Kusadast Anadolu Lisesinin kuzeydogus..nda ve
Gocek Kavagr Yolunun biatisinda bulunmaktadir (Gériintii 2). Bahse konu alan; Tirkmen Mahallesi

sintrlar igerisinde, meveut imar planinda, 2173 ada 3 numarali parselin 1 ;erisinde yer almaktadir.



Plan Degisikligin:
Konu Alan

Gériintii 1: lana Konu Alanin Uydu Goriintiisii Uu:rmdek i Uzak Konumu

Konu Alan

” ! H Plan Deglslkhgme ‘g'

Goruntu 2; l‘lana Konu Alamn Uydl » Goriintiisii Uzermdeku Yaldn Konumu



2.2. Fiziksel Veriler
Plana konu alan yapilagmasini kismen ta.namlamis durumdadir Plan degisikligine konu olan
Trafo Alanining

e Kuzeyinde Yaya ‘Yolu ve Ticaret ve Depolama Alani,
e Gineyinde Tagit Yolu ve Egitim Alani,

e Dogusunda Yaya Yolu ve Cocuk Bahge:i,

e Batisinda Tagit Yolu ve Konut Alani,

yer almaktadir.

2.3. Mevcut Durum

Tesis edilmesi planlanan trafo alan1 yiiriirl ikte bulunan 1/1.000 6/;ekli Uygulama Imar Flaninda
Kaldinm Boslugu Alanirda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 6lgekli Uypulama Imar Planinda 17-K-3
paltasinda, Kusadasi Belediyesi miilkivetinde bulunan 2173 ada 3 numarali parselin iginde
bulunmaktadir.
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Goriintii 3: F lan Degisikligine Konu Alana Ait Mevcut Uygu!ama imar Plan:

2.4. Topografya ve Depremsellik

Kusadast kent biitiinii Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etii: Raporu, Koray Cetin Onalan
tarzfindan hazirlanmig, T.C Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 18.03.2015 turihinde
onaylanmustir. Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit raporunda Onlem Almabilecek Mitelikte
Stuvilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1b) sinifinda yer almaktadir. Bu dogrultuda; isbu rapora konu planda
Yerlesime Uygunluk “Os.-2.1b” simgesi ile gosterilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii vapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak 111.01.2019 tarihinde yuriirlige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”

ile 14.07.2007 tarih ve 26:182 sayili Resmi Gazet«:*de yayimlanarak yiiriirliige giren “Afet Bolge!erinde

% 4



Yamlacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikimlerine uyulmasi zorunludur.

2.5. Kurum Goriisleri

Kusadasi Ilgesi. Tirrkmen Mahallesi, 2173 ada 3 parsel iginde yapilmasi planlanan trafo alani

amagh plan degisikligine altlik olugturan kurum,kurulug gorisleri;

1. T.C. Aydm Kiiltiir Varhklarim Korurna Bélge Kurulu Miidliirligii’niin, 26.07.202 tarih
ve E-2733276 saili kurum goriisii,

2. T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigi’niin, 05.01.2024
tarth ve E-83863"6 say1lt kurum goriigiilir.

3. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kunalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii’niin. 09.01.2024 tarih ve E-87254 sayili kurum goriigudiir.

4. T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Ulusim Dairesi Baskanl 1’nin, 10.06.2024 tanh ve E-
210108 sayih kuium gorigidiir.

5. T.C. Aydmn Biiyiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Basksnhg’nimn, 20.12.2023 ‘arih ve
E-188251 sayili b urum gorigidiir.

6. Enerya Aydin Ciaz Dagitim Anonim birketi’nin, 14.12.202° tarih ve 2023.2100.0 | say1il1
kurum goriisiidiir.

7. TEIAS 21. Bolge Miidiirligi’niin, 07.12.2023 tarih ve E-2160126 sayili kurum gorisidir.

S6z konusu kurum yzz1s1 ve goriglerinde;

T.C. Aydmn Kiiltiir Varliklarm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi *niin, 26.07.2022 tari/i ve E-

273276 sayil kurum gériisiinde;

[

Midiirlik arsiv kayitlarinda yapilan incelemede, 1/1.000 6leekli Uygulama Imar Plami
degisikligine konu taginmazin kiltiir varliklart yoniinden giiniiniiz itibariyle herhang! bir sit
veya korunma alari igerisinde yer almadz;!i ve korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak
tescilli olmadig: bildirilmistir.

Ayrnica, Midirlagin 22.07.2022 tarihli v 1507468 sayilt hazirladigi inceleme raporundan da
anlagilacag iizere taginmaz uizerinde ve cevresinde yapilan yiizey incelemesinde 2865 sayilt
Kanun kapsamind:: bu alanda plan degisil:ligi yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirt) imigtir.
Ancak Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun 4. Maddesi kapsaminda, séz konusu
taginmazlar tizerinde yapilacak fiziki ve insai miidahale sirasinda herhangi bir korunmasi gerekli
kiltiir varligr ve ‘agmir tabiat varhigma rastlanilmasi durumunda, her tarli fiziki ve insai
miidahalenin durclurularak, ivedilikle e yakin Miize Midiirliigi'ne veya Aydin Kiiltiir

Varliklarini Korunia Bélge Kurulu Midii ‘ligii'ne bildirilmesi gerektigi vurgulanmagtir,

T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigi’niin 05.01.2024 rarih ve
E-8.186396 sayili kurum g¢riiiinde;

Plan degisikligine konu alan Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik
Alan” kullaniminca kalmaktadir. Cevre Diizeni Planinin “Gencl Hikimler” baghgr altinda;

“7.2.,7.15.,7.18., 7.43.” hikiimleri bulur maktadyr. S6z konusu :lan 5543 sayili Iskan J<anunu
5



[

kapsaminda kalmamaktadir.

S6z konusu alan Bakanligin Tabiat Varliklarmi Koruma Cenel Miidirliginiin | aternet
ortaminda sundugu sit Alanlart Yoneim Sisteminde (SAYS) sorgulamast neticesinde,
herhangi bir Tabia: Varlig: igermedigi g iilmiigtiir.

Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniisiimi (ARAAD) yazilim sizteminde 03.01.2024 tarihinde
vapilan inceleme ¢ aragtirma neticesinc.c, bahse konu taginmizlann 6306 sayil Afi:t Riski
Altindaki Alanlarin Déniistirillmesi Halkinda Kanun kapsan inda herhangi bir riskli alan
igerisinde kalmadi 1 ve anilan taginmazlarda herhangi bir riskli vapi tespitinin de bulunmadigi

bildirilmistir.

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliijjii’niin,
09.01.2024 tarih ve E-872¢4 sayili kurum goriisiinde,

(1]

Bahse konu alanlaila igme suyu ve kanalizasyon projesi bulunmukta olup, herhangi bir yatirim
bulunmadigi bildirilmistir. Bu minvalde yazi ekinde goénderilon projelerde géste\ril«:n boru
hatlan ve sanat yapilarinin durumlarinin muhafaza edilmesi ge cktigi belirtilmistir. Yukarida
belirtilen hususlarin dikkate alinmast sartiyla, Trafo Alani ile /lgili imar plani degisikligine
iligkin kesin kararn Aydin Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginca

verilmesi gerektigi vurgulanmigtir.

T.C. Aydm Biiyiiksehir lielediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin, 10.06.2024 tarih ve E-210108

say1ll kurum gorisiinde,

Tiurkmen Mahallesi, 2173 ada 3 parselde (DM11/TR02) tesis eclilmesi planlanan trafo yerinin
vaya yolunda planlandig: bildirilmigtir. Flan degisikligi yapilmik istenen alanda yaye yollari
kesitleri kiigiiltiilmeden, planlama vapilmasi gerektigi bildirilmistir. Ayrica trafikte can ve mal
givenligi igin tasi-lann saga sola doniiglerinde goriige engel olmayacak sekilde trafo yerleri
planlanmasi  beliitilmistir. Bahse konu parsellerde yapilmasi planlanan imar plan
degisiklikleriyle il;ili olarak nihai degerl:ndirmenin Imar ve Schircilik Dairesi Bagkanliginca

yapilmasi gerektig vurgulanmustir.

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanhigi’nn, 20.12.2023 tarih ve E- 188251

say1l1 kurum goriigiinde,

Bahsi gegen parseller cephesinde Daire Biskanligi sorumlulugundaki 6060 Caddesi bulundugu
bildirilmistir.  Yajnlmast planlanan degigikliklerde Daire J2agkanligi  sorumlulugundaki
caddelere olan ¢ek ne mesafeleri, kaldirin: ve tretuvar mesafeleri ve kotlan korunarak, Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhigindan alinacak goriis dogrultusurda islem yapilmast gorektigi

vurgulanmigtir.

Enerya Aydin Gaz Dagiiim Anonim Sirketi’nin, 13.12.2023 tarih ve 2023.2100.01 sayili kurum

gorigiinde,

L[]

Trafo alani ihtiyacina yonelik plan degiikligi ¢aligmasi igin il:tilmis olan proje inc:lenmis

olup, herhangi bir :akincasi bulunmadig: bildirilmistir.

TEI AS 21. Bolge Miidiirl iigii’niin, 07.12.2023 tarih veE-2190126 say'l1 kurum gorisiinde,



»  Yapilmasi planlanan trafo binas ile ilgil olarak, belirtilen husislara dikkat edilerek J-lektrik
Kuvvetli Akim Teosisleri Yonetmeligi viadde-44 Cizelge-8°c: belirtilen “Iletkenlerin 46.
Maddeye gore hesiplanan en biyiik salgi durumunda iizerinde gogtikleri yerlere olan en kiigiik
diisey uzakliklar” ve Madde-44 Cizelge-5’te belirtilen “Hava hatti iletkenlerinin er: biyik
salimim durumda yapilara olan en kiigiik vatay uzakliklar” hiikiiralerine gére klerans y¢niinden

bir sakinca olmayzcag: belitilmistir.

3. PLLAN DEGISIKLIiGi
3.1.Plan Degisikliginin G:rekgesi

Kentlerde elektrik cnerjisinin kullanim alanlarina iletimi ve dag timina yonelik teknik altyap:
alanlarindan olan trafolar elcktrik enerjisinin kullaum alanlarina ulagiminda enerji kayiplarini ve iletim
maliyetlerinin disiirilmesi amacgh kullamlmaktadir. Bu nedenle kent:el alanlarda elektrik lagitim
sirk :tlerinin uygun goérdiig i trafo alanlarma yer erilmesi teknik altyap: ve enerji arzi igin énemli ve
gercklidir.

Bu kapsamda; AI’M Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bolgede analiz ve etiit calismalan
ger¢eklestirilmistir. Yapilen analiz ve etiit ¢alig nalan dogrultusunda; mevcut tesislerin mal:simum
performans ve viikle galistigi i¢in soz konusu enerji ihtiyacimin meveut dagitim tesislorinden
kars:lanamayacag tespit e:lilmistir. Bolgedeki erzrji ihtiyacinin kargilanabilmesi igin yeni tralo alani
tesis edilmesi gerekliligi meydana gelmistir.

Bu dogrultuda; s6z konusu enerjisi ihtiyacinin kargilanabilmesi ¢ dina, Goriintii 4°de gérildiigi
iizerc Kusadasi Belediyesi miilkiyetinde bulunan 2173 ada 3 parsel igerisinde, ADM Elektrik [’agitim

Sirketi tarafindan Uygulan a Imar Plam Degisiklizi hazirlanmagtir.

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi  dosyasinda: Mekansal Planlar  Yapim
Yoretmeliginin 26. Madclesinin 2. bendinde belirtildigi iizere ” fmar planlarinda sosyal ve teknik

alty:pi hizmetlerinin iyiles'irilmesi esastir." ilkes ne dayanarak kamu yurari gozetilmektedir.
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Cortinti 3: Oneri 1/1,000 Olgel-/i Uygulama Imar Plan: Degisikligi

3.2.Plan Kararlan

Tirkmen Mahallesi sinirlan igerisinde vapilan plan degisikizi 3.1. Plan Degisililiginin
Gerekgesi boliimde aktar an gerekgeler ve bahsi gegen hitkiimler dogiultusunda gergeklestir Imigtir.
Bu lapsamda; ilgili kuruniun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek (rafo alan1 amagh igsbu rapora
koni plan degisikligi hazir anmistir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kzmu yarari amagl olup 3194 sayili Imar Kanunu ve
Meldnsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hitkimlere uygun olarak
hazirlanmigtir. Bahse konu plan calismast dog ultusunda mahallenin saglikli elektrik altyapisinin
olusiurulmasina, artan encrji ihtiyaglarinin karg lanmasina ve aym zemanda daha yasanabilir kent

cevicsine kavusturulmasina katki sunacaktir.



MEVCUT [)URUM ONIRi DURUM

' Forksiyon M-@wcut Alan (m?) C)ner_‘_i Alan (m’) ]
Trafo Alani - 7 ;24,28 ]
_Igi:'lam p— 4)4,28

“Tablo 1: Meveut- Oner’ Durumun Karsilagtirnial Tablosu

4. PLAN NOTLAR

1-PILAN VE PLAN MNOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURI.UKTE
BUI.UNAN ONAYLI IM.AR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HIUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ  GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI  KURULUS
SORUMLUDUR.

3-1¢.03.2015 TARIHINDE T.C. CEVRE, S$EHIRCILIK VE [3AKANLIGI, MEK/NSAL
PLANLAMA GENEL MUDURLUGU, YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLICGINCA
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEXKNIK ETUD RAPORU

SOMUCLARINA UYULA CAKTIR.
C\i M\d\ Ny

EPSALKIM S. ISIN BA(CCIL
ehir ve'Bolyie Plancis Mimar/Planci
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