ASKIYA ALMA TUTANAGI

Belediye Meclisimizin 04.08.2025 tarih ve 247 sayili karar1 dogrultusunda, ilgemiz,
Tiirkmen Mahallesi, 963 ada 8 parselin giineyinde “Regiilatér Alan1 ve Park™ amagh 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup, Aydin Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 27.11.2025 tarihli ve 293 sayili karariyla onaylanmistir.09.12.2025 tarih ve 297036
say1li Aydin Biiyiiksehir Belediyesinin yazisi ile UIP-091103053 plan iglem numarali 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi’nin 33/1 maddeleri geregince Imar ve Sehircilik Miidiirliigiintin ilan
panosunda ve Kusadasi Belediyesinin Resmi Internet Sitesinde 23.12.2025 tarihinde bir ay (30
giin) siireyle askiya ¢ikarilmigtir.
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1. AMAC VE KAPSAM

Dogalgaz yer kabugunun igindeki fosil kaynakh bir ¢esit yanici gaz karisimidir. Bir petrol tirevidir.
Yakit olarak nem siralamasinda ham petrolden sonra ikinci sirayi alir. Dogalgazin biiyiik bélimii
(%70-90"), Metan gazi (CH4) adi verilen hidrokarbon bilesiginden olusur. Diger bilesenleri; etan
(C2H6), propan(C3H8), biitan (C4H10) gazlandir. iceriginde eser miktarda karbondioksit (C0O2),
azot (N2), helyum(He) ve hidrojen siilfiir (H2S) de bulunur. Dogalgaz konvansiyoneldir.

Dogalgaz! olusturan hidrokarbon bilesikleri, yeraltindaki petroliin de bilesenleridir. Dogalgaz
gecmiste petrol Uretimi esnasinda ortaya ¢ikan yararsiz bir atik olarak goriilmiis ve petrol tretim
tesislerinde yakilarak uzaklagtinlmistir. Ginim{izde ise degerli ve stratejik bir enerji kaynagi olarak
siklikla evlerde ve endustride kullanilmaktadir.

Diinyada, Rusya, iran, Katar, Tiirkmenistan ve ABD zengin dogal gaz rezervlerine sahiptir. 2019
yilinda en yiiksek tretime sahip ABD'yi Rusya, iran, Katar, Cin ve Kanada izlemistir. 2019 yili sonu
itibariyle diinya dogal gaz rezervi 198,8 trilyon m3 olarak gergeklesmis ve ayni yil icerisinde bu
rezervlerden 4 trilyon m3 dogal gaz liretimi yapilmistir.

Ulkere Gore Dogalgaz Kaynak Dagiliml,

W Rusys = iran W Katar W Tirkmenstan mABD m (in mVenezuela 5. Arabistan mBAE m Nijerya mCezayr mDer

Gorsel 1: Ulkelere Gére Dogalgaz Kaynak Dagilimlar

Ulkemizin dogal gaz arz giivenligi konusunda kaynak cesitliliginin saglanmasi, orta ve uzun vadede
bir dogal gaz ticaret merkezi konumuna gelmesi igin milli enerji politikalar dogrultusunda
caligmalar hiz kesmeden devam etmektedir.

Dogalgazi en verimli ve en ucuz tasima yontemi boru hatti kullanimidir. Bunun yaninda dogalgaz
basingli tanklarda sivilastirilmis olarak da taginabilir. Sivilastinlmis dogalgazin (LNG) tagima
sirasinda ¢ok yiiksek basing altinda ve diisiik sicakliklarda tutulmasi zorunlulugu, bu tasima
yontemini boru hatti yontemine gére daha verimsiz kilmaktadir.

Dogalgazin kaynagindan alinip son kullanilacagi yere kadar tasinmasinda kullanilan boru,
birlestirme parcasi ve ekipmanlarin tiimiine birden dogalgaz tesisati denir. Tesisatta hesaplamalar
basing kaybi ve hiz faktorleri géz 6niine alinarak tesisat elemanlari ve boru caplan
belirlenmektedir.

Dogalgazin konut alanlarinda dagitimini saglamak amaciyla Regiilator kullanilmaktadir.
Regiilator; gaz regiilasyonlarin da kullanilan ve bina iclerinde istenilen bélimlerde dogalgazin
basincinin disirilmesi maksadiyla kullanilan iiriinlerdir. Dolayisiyla Tirkmen Mahallesinde
yapilacak dogalgaz alt yapi ¢alismalarinin geregi olarak, ozellikle dogal gaz dagitim asamasinda
teknik gerekliliktir. S6z konusu plan degisikligi ile Turkmen Mahallesine yapilan dogalgazin

mahalleye dagitimi icin Regiilatér Alani belirlenmis olup, 1/1000 Uygulama imar Plan: Degisikligi
hazirlanmistir.
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2. TURKIYE’DE DOGALGAZ ENERJi DURUMU

Dogal gaz yer altinda yalniz basina bulunabilecegi gibi petrol ile birlikte de bulunabilir. Dogal
gaz yogun olarak elektrik (retiminde, konutlarda, sanayide ve hizmet sektériinde
kullanilmaktadir.

Dogalgaz Tiiketiminin Sektorlere Gore Dagilimi

EKonut mSanayi B DOnUgUm/Cevrim Sektru  w HzmetSektory WPetrolRafinerileri  Uagim mDier

Gorsel 2: Dogalgaz Tiiketiminin Sektérlere Gore Dagilhimi

Tirkiye'de 2019 yilinda yaklasik 45,3 milyar m3 dogal gaz tiiketilmis ve toplam 483 milyon m3
tretim yapilmigtir. Kalan uretilebilir rezerv yaklasik 3,36 milyar m3'tiir. Ulkemizde 2018 ve
2019 yillarinda dogal gaz amacgli gergeklestirilen sondajlar neticesinde kesfedilen yeni sahalarla
birlikte son iki yilda dogal gaz iiretimi yiikselise gegmis ve liretimde énceki yillara gore 2018
yihinda %20, 2019 yilinda ise yaklasik %11 artis saglanmistir.

2019 yilinda yaklasik 45,21 milyar m3 dogal gaz ithalati yapilmistir. LNG ithalati 2019 yilinda

yapilan toplam dogal gaz ithalatinin %28'ini olusturmustur. Ayni yil sadece Yunanistan'a 762
milyon m3 dogal gaz ihrag edilmistir. :

T T N e O, T
Ulkere Gore Dogalgaz Uretimleri

WABD =Rusya miran mKatar E(in mKanada mAvugralya ENorve; mS.Arsbistan ®Cezayr @Diger

Gorsel 3: Ulkelere Gore Dogalgaz Uretimleri

D{]m{ad-a dogal gaz piyasasi petrol piyasasina paralel olarak hareket etmektedir. Petrol fiyatlarinin
en dislk seviyelerini gérdtigii 2020 yilinda dogal gaz fiyatlari da oldukga diisiik seviyededir.
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Tiirkiye Dogal Gaz ithalat/ihracat (milyon m?)
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Gorsel 4: Tiirkive Dogal Gaz ithalat/ihracat (milyon m?)

Her gecen giin artan petrol ve dogal gaz ihtiyacinin mimkiin oldugunca yerli kaynaklardan
karsilanmasi yoniindeki faaliyetler kapsaminda, tilkemizin yeterince aranmamis basenlerinde ve
Ozellikle Karadeniz ve Akdeniz'deki deniz alanlarinda yapilan ¢alismalar biyik bir ivme kazanmistir.
Son yillarda deniz sondaj teknolojisindeki gelismelerin, su derinliklerinin fazla (1.000-2.500 m)
oldugu alanlarda arama ve dretim imkanlarini ortaya ¢ikarmasi ile denizlerimizde sismik veri
toplama ve sondaj faaliyetleriile hidrokarbon aramaciligi hiz kazanmistir. Bu kapsamda gerek satin
alma gerekse yerli imalat yoluyla 2 adet sismik arama ile 3 adet sondaj gemisi temin edilmistir.

3. PLANLAMA ALANININ KONUMU

3.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alani; Aydin ili, Kugadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesinde, tapunun 20K-IIl paftasinda,
963 ada 8 parselin giineyinde yer alan, Sagikara Sokak iizerinden ulasilan 2053.50 m?
yuzélgimll park alani iizerinde yer alacaktir. ENERYA'nin talebi tizerine Regiilatér Alani
yapilabilmesi igin 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Gorsel 5: Aydin ili iige Haritasi

Planlama alani Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesinde yer almaktadir. Ttirkmen
Mabhallesinde bulunan konut, is yeri ve diger yapilara dogalgaz ihtiyaglarini karsilamak

amaciyla altyapisini hazirlamak ve dogalgazin'  mahalleye dagitiminin - saglanmasini
planlanmaktadir. o
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3.2 Planlama Alanina Ulasim

Planlama Alani; Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahalle sinirlari igerisindedir. Planlama
alani imar plani dahilinde olup, yerlesik alan igerisinde kalmaktadir. Kusadasi Belediyesi kent
merkezi olarak kabul edilirse, planlama alani kus ugumu olarak yaklasik 955m mesafededir.
Sagikara Sokak uzerinden ulasilan park alani Gzerinde yer alan Regilator Alaninin ulagim
baglantilari bulunmaktadir. Onanli Nazim ve Uygulama imar Plani ile batisinda 12.00m
genigliginde arag yolu, giineyinde, dogusunda 4.00m, kuzeyinde 5.00m genisliginde yaya yolu
bulunmaktadir. Planlama alaninin ulasim sorunu bulunmamaktadir.

Tuncay vat
Expres Sevisi O Marin

. SeturMarinas -(usadasro

Golghin Mamag

Kusadas: Sahil 9 &

‘ Q@
Gorsel 7: Planlama Alani Konum ve Ulagim Baglantilari
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4. KURUM GORUSLERI

AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI — Fen isleri Dairesi Baskanhig’’nin 220257 sayili
22.08.2024 tarihli yazisinda “ligi yazida; belirtilen Sirketiniz, Dogal Gaz Dagitim Programi
kapsamindaki bélgeler iginde yer alan Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 963 Ada 8
parsel gineyindeki Bolge Regiilatori igin ekte sunmus oldugunuz krokideki gibi 1/1000 6l¢ekli
Uygulama imar Plani degisikligi yapilmak istendigi ve kurum gorisimiiziin tarafiniza
bildirilmesinden bahsedilmektedir. Bahse konu yaziniz incelenmis olup, Baskanhgimiz
sorumlulugunda olan, yatirnm programimizda mevcut, yiriitiilen ya da proje asamasinda olan
tesisimiz bulunmadig, Buyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigindan alinacak
kurum goriigi dogrultusunda iglem yapilmasi hususunda” seklinde goriis bildirmistir.

ASKi — Emlak ve istimlak Dairesi Bagkanligi — Emlak Sube Midiirligi’niin E-56508284-
045.01-110794 sayili yazisinda “ilgi (a) yazi ile Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesinde bulunan
tapunun 963 ada 8 parsel numarasinda kayith tasinmazin giineyindeki Bolge Regiilatori igin
1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisikligi kapsaminda kurum gériisiimiiz talep edilmis
olup ilgi (b) yazi ile talebimiz iletilmisti. ilgi (c) yaziniz ile gelinen siiregte Kusadasi ilcesi,
Turkmen Mahallesi, 963 ada 8 parsel giineyindeki Bolge Regiilatorii alaninda, Kusadasi
Belediyesi tarafindan revize istendigi, daha 6nce kurum gorisi istenilen bélge regiilatorii yeri
degistirilmeden, es deger alan igin park alani diizenlemesi giincellendigi bildirilmis olup s6z
konusu bdlge regiilatori igin tekrar kurum gériisiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu alanda igmesuyu, yagmur suyu ve kanalizasyon hatlarimiz bulunmakta olup sayisal
verileri bulunmamaktadir. Ayrica Genel Mudirligimizce hazirlanan igmesuyu ve
Kanalizasyon Proje ¢alismamiz bulunmakta olup projeler yazimiz ekinde gonderilmektedir. Séz
konusu alanda mevcutta bulunan boru hatlarimizin ve baglantili yapilarin durumlarinin
muhafaza edilmesi, herhangi bir zarar verilmemesi ve planlama asamasinda hatlarin plan
notuna islenmesi gerekmektedir. Calisma asamasinda olasi bir kazi calismasinda idaremiz
personeli ile koordineli galigilimalidir. Yazimizda belirtiimeyen herhangi baska bir yapiya
rastlanmasi durumunda bir zarar verilmeden idaremize bilgi verilmesi gerekmektedir.
Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan degisikligi ile ilgili kesin kararin Aydin
Biyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire Baskanlhiginca verilmesi uygun gorilmektedir.”
seklinde gdris bildirmistir. Plan notlarina ve plan raporuna eklenmistir.

Gorsel 8: ASKi Kanalizasyon Hatlari Kurum Gorisleri Eki
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ADM’nin 9460 sayili 13.09.2024 tarihli yazisinda “ Yapilan incelemede; regiilator tesis
edilmek istenen alanin yakin gevresinden, Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut
elektrik dagitim tesislerinin gectigi tespit edilmistir (Ek-1). Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY) gore korunmasi (Ek-2) ve "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir." hiikmiiniin
plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.

Bu sartlar dahilinde; s6z konusu alanda, Park ve Regiilatér Alani amagh 1/1.000 o&lcekli
Uygulama imar Plani degisikliginin yapilmasinda, Sirketimizce herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde goriis bildirmistir.

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI - Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirligii - Aydin
Kiltir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu Midirliigi’niin 5587541 sayih 23.08.2024 tarihli
yazisinda “ llgi yazida; Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Tirkmen Mahallesi, 963 Ada, 8 Parsel
gineyindeki Bolge Regiilatorii alaninda, Kusadasi Belediyesi tarafindan revize istendigi, daha
once Kurum gorigi istenilen Bolge Regiilatori yeri degistiriimeden, esdeger alan igin park
alani diizenlemesi giincellendigi; bu bdlgenin teknik altyapi ihtiyacinin karsilanabilecegi
projeye uygun baska alan bulunmadigindan, kamu yarari gozetilerek bolgenin gaz arzinin
sirdurilebilmesi igin, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi icin planlama
faaliyetlerine esas kurum gorisiintiziin bildirilmesi istenmistir.

Muduarlagumiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; Aydin ili, Kusadasi ilgesi, Tiirkmen
Mahallesinde bulunan, tapunun 963 ada, 8 parsel numarasinda kayith tasinmazin giineyinde
yer alan mevcut alanin kiiltiir varliklari yéniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya
korunma alani igerisinde yer almadigi ve korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak
tescilli olmadigi anlasiimigtir.

ilgi (a) ile dagitimi yapilan yazidan anlagilacagi iizere; Miidiirligiimiiziin 27.12.2023 tarih ve
2453868 kayit sayil raporunda 963 ada, 8 parsel numarasinda kayith tasinmazin giineyinde
yer alan mevcut alanda Midiirligimiiz uzmanlarinca yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili
Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gereken tasinir/tasinmaz kiiltiir varhgi
veya pargasina rastlanilmamis oldugundan séz konusu alanda 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani degisikligi yapilmasi isteminde 2863 sayili Kanunun kiiltiir varliklari acgisindan sakinca
bulunmamaktadir. Ancak yapilacak ¢aligmalar sirasinda herhangi bir tasinir/tasinmaz kiltir
varligina rastlanilmasi durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. maddesi geregince calismalarin
durdurularak en yakin miize miidirliigiine veya miilki idare amirine haber verilmesi
gerekmektedir.” seklinde goriis bildirmistir.

ENERYA’NIN E.1856 sayili 19.08.2024 tarihli yazisinda “ ilgi yazinizda, Dogal Gaz Dagitim
Programi kapsamindaki bdlgelerde, séz konusu bolgelerin teknik altyapt ihtiyacinin
kargilanabilecegi uygun baska alan bulunmadigindan, kamu yarari gozetilerek bolgenin gaz
arzinin surdirilebilmesi ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisikligi icin planlama
faaliyetlerine esas kurum gériisiiniiz verilmistir.

Gelinen siiregte Kusadas ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 963 Ada, 8 Parsel glineyindeki Bolge
Regiilatorii alaninda, Kusadasi Belediyesi tarafindan revize istenmis olup, daha 6nce Kurum
gorust istenilen Bolge Regiilatorii yeri degistiriimeden, esdeger alan icin park alani
diizenlemesi giincellenmistir.

Bolge Regiilatorii gelik borularla 19 bar'dan tasinan dogal gazi, 4 bar'a diusurerek polietilen
sebekeye vermek izere diizenlenmis iinitelerdir. 1,2 metre genislik ve 2,4 metre uzunluga
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sahip bu Uniteler, dogal gaz dagitim sebekesi hidrolik model similatérleri tarafindan bolge
tiketimine gore dengeli bir sekilde dagitilmaktadir.

Ek'te belirtilen Bolge Regiilatorii igin Kurum goérisiiniize ihtiyag duyulmus olup, bu bélgenin
teknik altyapi ihtiyacinin karsilanabilecegi projemize uygun baska alan bulunmadigindan,
kamu yarar gozetilerek bolgenin gaz arzinin stirdiirtlebilmesi i¢in, 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani degisikligi icin planlama faaliyetlerine esas kurum gériisiiniiziin bildirilmesi
hususunda” seklinde goriis bildirilmesi istenmistir.

KUSADASI BELEDIYE BASKANLIGI — Park ve Bahgeler Miidiirliigi’'niin 12298604-000-E.546
sayil 04.10.2024 tarihli yazisinda ‘Enerya Aydin Gaz Dagitim A.S.'nin ekte sunulan yazisina
istinaden, bahsi gecen alanlara bolge regiilatorii konulmasi agisindan Park ve Bahgeler
Muddurligiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamakla birlikte, nihai kararin Midirliigiiniz
tarafindan verilmesi hususunda” seklinde goriis bildirmistir.

Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’'niin E-92276497-622.02-10282100 sayih
yazisinda “ ilgi (b) dilekge ile 6zetle; Miidirligiimizce ilgi (a) yazi ile goriis verilen plan
degisikligine iliskin Kusadasi ilgesi, Tirkmen Mahallesi, 963 ada, 8 parsel giineyindeki bolge
regiilatdri alaninda bdlge regiilatorii yeri degistiriimeden esdeger park alani igin diizenleme
yapilmasi gerektigi belirtilerek konuya iliskin Midirligiimiiz gorisi talep edilmistir.

ilgi (b) dilekgede plan degisikligine konu alana iliskin konum bilgileri (kml, koordinat bilgileri)
bulunmamakta olup Kusadasi ilgesi, Tiirkmen Mahallesi, 963 ada, 8 parsel, 961 ada, 3 parsel,
962 ada 3-4 parsel ve 2326 ada 1 parsel arasinda kalan alan 1/100.000 &lgekli Aydin-Mugla-
Denizli Cevre Diizeni Planinda "Kentsel Yerlesik Alan" lejantinda kalmaktadir.

Cevre Dizeni Planinin "Genel Hiikiimler" basligi altinda;

"7.2. Bu plandan él¢i alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda éngériilen arazi kullanim
kararlarina iliskin sinirlar, ilgili idaresince yiiritilecek alt élcekli planlama calismalarinda, ilgili
kurum ve kuruluslardan alinacak gériisler dogrultusunda belirlenecek dogal, yapay ve yasal
esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.",

'7.15. Kentsel yerlesme alanlari, bu plan ile belirlenen alansal biiyiikliik asiimaksizin; yasal,
dogal ve yapay esikler géz 6nine alinarak, ilgili kurum ve kuruluslarin gdrusleri, Bakanhgin
uygun

gérisi dogrultusunda alt 6lgekli plan ¢alismalarinda kesinlesecektir.”,

"7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yénelik
egitim tesisleri, saglik tesisleri, agik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari,
trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, kiciik sanayi sitesi alanlari, turistik
tesis alanlari, konut disi kentsel ¢alisma alanlari vb. ¢alisma alanlar: yer alabilir." hikimleri
bulunmaktadir.

3194 sayili imar Kanunu'nun Ek 8. Maddesinde "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
surekliligini, batinligini sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ézelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat
adedini, bina yiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz...16/5/2012 tarihli ve
6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndstiirilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki
alanlarda, kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlarda, mazbut ve miilhak vakiflara ait
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alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar planlarinda Yencok: serbest olarak
belirlenmis yiiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére
yapilacak plan degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz. "hikimleri ve Mekénsal
Planlar Yapim Yénetmelidinin 26. Maddesinde "(1) imar plani dedisikligi; plan ana kararlarini,
strekliligini, batinligini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari
amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir. (2)imar planlarinda sosyal ve teknik
altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirtrlikteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve
teknik altyapi standartlarini diisiren plan degisikligi yapilamaz. (3) Imar planlarinda bulunan
sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiiclltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair
plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde béyle bir degisiklik
yapilabilmesi igin: a) imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki
tesisi gerceklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluslarin gériisi alinir. b) Imar planinda
yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis
alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiglltilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani
icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda
ylzélgliimi ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut
plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bélge iginde kalmasi, yaya erisim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait olmasi
zorunludur... " hiikiimleri bulunmaktadir. ilgi yazinizda belirtilen tasinmazlara ait konum
bilgilerinin Bakanligimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirligiiniin internet ortaminda
sundugu Sit Alanlari Yénetim Sisteminde (SAYS) sorgulanmasi neticesinde, bahse konu
tasinmazlarin herhangi bir Dogal Sit Alani sinirlari igerisinde kalmadidi, herhangi bir Tabiat
Varligr icermedigi gérilmistiir.

Ancak; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda alanda Kiiltiir
Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadigi hususunda Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bélge Kurulu Mid(irltigiiniin gérisiine basvurulmasi gerekmektedir.

S6z konusu alanda yapilacak olan plan dedgisikliklerinin, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu, Cevre Diizeni Plani hiikiimleri, imar Kanunu ile ilgili yénetmelikleri ve Mekénsal Planlar
Yapim Yénetmeliginin "imar Plan Degisiklikleri" baslkli 26. maddesinde yer alan hiikiimler
kapsaminda ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat kapsaminda ilgili kurum ve kuruluslarin
olumlu géris, izin ve onaylarinin alinarak degerlendirilmesi gerekmektedir.” seklinde gériis
bildirmistir.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI - Kentsel Déniisiim Baskanhigi - Aydin
Kentsel Doniisiim Miidirligi’'niin E-13416472-502.99-110208 sayili yazisinda; “ilgi yaziniz
ile; Dogal Gaz Dagitim Programi kapsamindaki Aydin ili, Kusadasi ilcesi, Tiirkmen Mahallesi,
963 ada 8 parselin glineyindeki alanda bélge regiilatérii imalatinin gergeklestirilmesi gerektigi
ve bunun icin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi yapilmak istenildigi belirtilerek,
s0z konusu taginmazin bulundugu alanda 6306 sayili Kanun kapsaminda géris talep
edilmektedir.

Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniisiimii (ARAAD) yazilim sisteminde 19.09.2024 tarihinde

yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmazin 6306 sayili Afet Riskli
Altindaki Alanlarin Donustirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
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Bu kapsamda, 6306 sayili Kanun'un 6, maddesinin 6. fikras "Bakanlik, riskli alanlar, rezery yapi
alanlari ve riskli vapilarin bulundugu parsellerdeki uygulamalardg faydalaniimak uzere; ¢zel
kanunlar jle ongériilen alanlarg iliskin olanlar dq déhil, her tiir ve Olcekteki planiama
Islemlerine esqs teskil edecek standartlar; belirlemeye ve gerek gériilmesi hélinde bu
standartlari plan kararlar ile tayin etmeye veya ozel standartlar ihtiva eden planlar ve kentsel
tasarim projelerj Yapmaya, yaptirmaya ve " hikmii onaylamaya yetkilidir.(...) ve 12. fikrasi
"Bakanlik, by Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOK| 've veyq Idareye yetki devrine

KUSADASI BELEDIYE BASKANLIGI - imar ve Sehircilik Midiirligi’niin E.1067/6596 sayil;
Yazisinda “Bahse kony tasinmazlarda ilgili tim kurum ve kurulus gorusleri alinarak plan
muellifi tarafindan hazirlanacak olan Regiilatér Alan, amach 1/1000 Olcekli uygulama imar
Plani  degisiklik dosyasi tarafimiza  jletilmes; halinde Belediye Meclisimizde
degerlendirilecektir.” seklinde goriig bildirmistir,

gincellenerek, 1/1000 &lceki uygulama imar plani degisikligi yapilabilmesi icin Daire
Baskanhgimizin 80riisi talep edilmektedir.

Yapilan incelemede, ilgi yazi ekinde gonderilen Aciklama Raporundaki, Alan Kullanim;
Tablosunda, “Yaya Yolu Genislik; Mevcyt Alan Tablosunda 8.00m (Diizensiz Genislik) iken,
Oneri Alan Tablosunda 4.00m” olarak dﬁzenlendigi, Alan Kullanim, Tablosunda “Yaya Yolu
Genislik” alanlar yazilmadigi icin alaninin ne kadar azaltildigi tespit edilememistir.

Bahse konu alanda yapilmasi planlanan 1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligiyle ilgili
nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca yapilmasi hususunda” seklinde

Alinan kurum gorisleri dogrultusunda Aydin ili, Kusadas; ilgesi, Tirkmen Mahallesinde 963 ada
8 parsel gii_neyinde yapilacak olan Park Alan — Yaya Yoly Dizenlemesi ve Regiilatér Alan, icin
Uygulama imar plan, Degisikligi diizenlen mistir,
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5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alaninda yapilan sondajlar, jeofizik ¢alismalar, laboratuvar deneyleri ve arazi
gozlemleri sonucu elde edilen bilgiler 1s51ginda yerlesime uygunluk degerlendirilmesi
yapilmistir. inceleme sahasinin biiyiik béliimii Neojen vyash sedimanter kayaglardan
olusmaktadir. Tabanda cakiltaslari ile baslayan bu birim, kumtasi-silttasi kiltasi ardalanmasi ile
devam etmekte, iistte bej renkli killi kirectaslari ile sonlanmaktadir. Birim, Ustteki killi
kirectaslari disinda yer yer timiiyle ayrismis durumdadir.

Bu alanlarda beklenebilecek miihendislik problemleri sebebi ile yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan 2.1-B olarak degerlendirilmistir. Planlama Alani igin; 18.03.2015 tarihinde
onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunun sonug ve 6neriler kisminda
belirtilen kosullara uyulacaktir.

6. PLANLAMA HiYERARSISi VE GELISiM SURECI
6.1. 1/100.000 dlcekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Diizeni Plani

Aydin ili ve gevresinin 25.08.2009 tarihli 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir.
Bu plana gore saha, yerlesik alan olarak belirlenmistir.
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Gorsel 9: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100 000 Olgekll (;evre Diizeni Plani
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6.2. Mevcut Nazim ve Uygulama imar Planlari

Planlama alani 1/5000 nazim imar planlari igerisinde “Park Alani’’ nda yer almaktadir.

IRk

W[

Gorsel 10: 1/5000 Nazim imar Plani (Mevcut)

Planlama alani 1/1000 uygulama imar planlari icerisinde Park alaninda yer almaktadir.

Gorsel 11: 1/1000 Uygulama imar Plani (Mevcut)
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7. PLANLAMA CALISMASI
7.1. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

S6z konusu Turkmen Mahallesinde dogal gaz ihtiyacini karsilamak amacn_yla Regiilator Alani -
Park Alani ve Yaya Yolu Diizenlenerek yapilabilmesi igin Uygulama Imar Plani Degisikligi
hazirlanmigtir.

Gorsel 12: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi (Oneri)

Hazirlanan uygulama imar plani degisikligine gére plan notlar;

1. KUSADASI iIMAR PLANI HUKUMLERI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK
HUKUMLERI GEGERLIDIR.

2. MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ ELEKTRIK KUVVETLIi AKIM TESISLERI
YONETMELIGI'NE GORE KORUNMASI GEREKMEKTEDIR.

3. AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGU'NUN 110794 SAYILI GORUSUNE
UYULACAK OLUP, MEVCUTTA BULUNAN BORU HATLARININ VE BAGLANTILI YAPILARIN
DURUMLARININ MUHAFAZA EDILMESI, HERHANGI BiR ZARAR VERILMEMESIi, AYRICA OLASI
BIR KAZI CALISMASINDA ASKi PERSONELI iLE KOORDINELi CALISILMASI ZORUNLUDUR.

4. 18.03.2015 TARIHINDE ONAYLANAN iMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORUNDA BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR.
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Hazirlanan uygulama imar plani degisikligine gére Alan Kullanimi:

Alan Kullanimi Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
Park Alani - | 2081.00 m? 2065.00 m?
Park Alani - I -m? 72.40 m?
Regiilator Alani - m2 16.00 m?

Yaya Yolu Genislik 8.00m (Duizensiz Genislik) 4.00m

Tablo 1: 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Kullanimlari (Oneri)

Hazirlanan 1/1000 Uygulama imar Plani Degisikligi; 3194 sayili imar Kanunu, Cevre Diizeni
Plani ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin ilgili hiikiimlerine uygun olarak
onerilmektedir. S6z konusu bu dizenleme teklifi sehircilik ilke ve esaslarina gore
hazirlanmistir.
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