ASKIYA ALMA TUTANAGI

Belediye Meclisimizin 04.08.2025 tarih ve 250 sayili karar1 dogrultusunda, ilgemiz,
Davutlar Mahallesi, 1087 ada 1 parselin giineyindeki yaya yolunda trafo alani belirlenmesi
amagcli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi uygun goriilmiis olup, Aydin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 27.11.2025 tarihli ve 296 sayili karariyla onaylanmistir. 09.12.2025 tarih
ve 297063 sayili Aydin Biiyiiksehir Belediyesinin yazis1 ile UIP-091103071 plan iglem
numaral1 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 33/1 maddeleri geregince Imar ve Sehircilik
Miidiirltigiiniin ilan panosunda ve Kusadas1 Belediyesinin Resmi Internet Sitesinde 23.12.2025
tarihinde bir ay (30 giin) siireyle askiya ¢ikarilmigtir.
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Aydin Buyuksehir Belediye Mechisi'nin 7?, ”20‘25.
Tarih veZ.‘:'!_ .. Sayih Karan lie 3194 Sayili Imar
Kanununun 8 Maddesinin b bendi ve 5216 Sayili
Buyiiksehir Belediyes) Kanunu'nun 7. maddesinin

b hendine gore onaylanmisty

pin: UIP-0914030FH

AYDIN iLi, KUSADASI iLCESi, DAVUTLAR MAHALLESI,
1087 ADA 1 PARSELIN GUNEYINDEKiI TRAFO ALANI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEG iSIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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1.GIRIS

Avdin 1li, Kusadzsi Ilgesi, Davutlar Makallesi vapilagmasini kismen tamamlayan mah.:llerden
bitidir. ADM Elektrik Dagiim A.S. tarafindar yapilan analiz ¢aligmalannda giinlik kullanimdaki
encrji tilketiminin arttig tespit edilmis olup, be/gedeki meveut dagitun tesislerinin bélgedel i enerji
tal:bini karsilayamadigi ortava ¢ikmustir. Bu Lapsamda bolgedeki el cktrik enerjisi ve aydinlatma
ihtivacinin karstlanabilme:si, kentte saglikli ve siirdiirilebilir ¢lektrik altyapisinin kurulabilme:i adina
b6 gede trafo alam tesis edlilmesi gerekliligi olugmusgtur.

Bu dogrultuda isbu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TIC. LTD. STIL
tara‘indan, 2025 yil, Aydm ili, Kusadasi Ilgesi, D::vutlar Mahallesi, Trafi: Alant Amagli 1/1.000 Olgekli
Uyg ulama Imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlarmugtir.

Aydin ili, Kusadas: ilgesi, Davutlar Mah:illesi, Trafo Alamt Amagh 1/1.000 Olgekli Uy zulama
Ima: Plam Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (?lan Notlari) ve Plar Agiklama Raporu birbirinin
tamumlayicist  niteliginde oldugundan bir bitindir, birbirinden bagimsiz ve ayn  sekilde

yorumlanamazlar

1.1.Amac¢ — Kapsam

Plan degisikligine konu alan; Aydmn Ili. Kusadasi ligesi, Davutlar Mahallesi, 1087 ada 1
num aral parselin giineyincleki otopark cebine isalet etmektedir.

Hazirlanan trafo alami amagh plan degisikligi ile yapilaimasimi kismen tamamlayan
maballelerden biri olan Davutlar Mahallesi simiilan igerisindeki konut alanlan, is verleri v kamu
alan/anmin elektrik enerpisi ihtiyacinin  kargilinabilmesi, bolgede :aghkl elektrik  altyapisinin
kurulabilmesine yonelik trafo alam amagh imar plam degisikliginin y apilmast gerckliligi meydana

gelrigtir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent icindeki Yeri

Plan degisikligine konu alan: Kusadasi |!ge merkezinin giiney nde, Hacifevzullah Mahallesi
verl:gimi igerisinde ver alniaktadir. Séz konusu alan; Atatiirk Caddesinin dogusunda ve Davutla Sanayi
Site:mnin giinevinde bulunmaktadir (Goériintii ). Bahse konu alan; Davutlar Mahallesi :inirlan
igersinde, mevecut imar planinda, 1087 ada 1 numarali parselin gineyinde, otopark cebinde yer

almktadir,
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Davutlar Sanayi
Sitesi
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Gﬁn‘intﬂ 1 J'!ana Konu Alanmin Uydu Goriintiisii Uzerindel Uzak Konumu

:‘[‘"“j]- Plar Degisikligine l' ‘-"
I<onu Alan

" Gorlintil 2; Flana Konn Alanm Uydis Goriintiis Uzerindeki Yakan Konoma

2.2. Fiziksel Veriler
Plana konu alan y:pilagmasim kismen ta namlamis durumdadir Plan degisikligine konu olan

Triifo Alaninin;

e Kuzeyinde Ticarct Alani ve Park Alani,
e Gineyinde Tagit Yolu ve Konut Alani,
* Dogusunda Otop.irk Alani,

e Batisinda Tasit Yolu ve Konut Alani,

ver iilmaktadir. (/g
2.3. Mlevcut Durum
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Tesis edilmesi planlanan trafo alam (DMOI/TRI1S) yirirliikte bulunan 1/1.000 &lgekli
Uy zulama Imar Planinda kaldinm boslugu alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 6lgekli Uy zulama
Imar Planinda 29M-IC pztasinda, 1087 ada 1 purselin giineyinde otopark cebinde bulunmaktadir,

L

phiiilet:

— et — 5 —

Gbmntu 3 E an Degisikligine Konu !uana Ait Mevcut Uygulama Imar Plam

2.4. Topografya ve Depremsellik

Trafo alam1 Kusadas: kent biitiinii Ima- Planina Esas Jeolojil:-Jeoteknik Etiit Raporu, Bat
Jeoteknik San. Tic. Ltd. Su. tarafindan hazirlanm g, Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi, Mckansal Planlama
Genel Mudiurligi, Yer bilimsel Etiit Dairesi Bagl,anlhigi tarafindan 28.04.2021 tarihinde onaylanmustir.
Plina konu alan; bahsi gec:en jeolojik etiit raporunda Onlemli Alan (OA-2.1) sinifinda yer alma'za olup
s6:: konusu Onemli Alan (OA-2.1) Onlem Alm abilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanla olarak
tar mlanmaktadir. Bu doj;rultuda; isbu rapora ke nu planda Yerlesime U ygunluk “OA-2.17 sinigesi ile

g6:terilmistir.
Proje sahasinda yaypilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi ‘Uazete”
de yaymmlanarak 01.01.2019 tarthinde yurirliise giren “Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile
14 07.2007 tarth ve 2638 sayili Resmi Gazete™ de yayimlanarak viiriinliige giren “Afer Bolgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikiimlerine uyulmast zoruludur.

2.5, Kurum Gériisleri
Kusadasi ligesi, Davutlar Mahallesi, 1087 ada 1 parselin giiney nde vapilmasi planlan:n trafo
alam amagh plan degisikligine althik olusturan kiirum/kurulus goriisleri:

1. T.C. Aydm Kiiltiir Varhiklarim Koruima Bélge Kurulu Miicliirliigii’niin, 15.03.2024 tarih

ve E-4887494 sa 111 kurum gériigii, Lg
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. T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirligi’niin, 07.03.2024

tarih ve E-896457 1 say1h kurum gorisilir.

. T.C. Aydmn Biiy iksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Bagkzaligi'nin, 14.02.2024 arih ve

E-196214 sayili } urum gorusiidiir.

. T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Ulnsim Dairesi Baskanl Zr’nin, 19.11.2024 tanh ve E-

234543 sayih kuium goriisidiir,

. T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyes;, Aydin Su ve Kunalizasyon idaresi Genel

Miidiirliigii’niin. 14.11.2024 tarih ve E-112565 ayili kurum g iriigiidir.

. Enerya Aydin (jaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 30.01.2024 tarth 2024.2100.01 sayih

kurum goriighdiir,

. T.C. Aydm Valiligi, il Cevre, Sehircilik: ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Kentsel Diniisiim

Miidiirliigii, 03.07.2024 tarih ve E-723 1 sayih yazi

S6z konusu kurum yz21s1 ve goriiglerinde:

T.C. Aydm Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigi 'niin, 15.03.2024 tari ve E-

4887494 sayili kurum gériisiinde:

(4]

Midiirligin arsiv kayitlannda yapilan incelemede, Aydin ili, Kusadas: ligesi. Liavutlar
Mabhallesi, 1087 aca 1 parselin giinevinde otopark cebindeki, alenn kiiltir varhiklart yéniinden
giiniimiiz itibariylc herhangi bir sit veya korunma alam igerisinde yer almadigi ve korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltiir varh@ olarak tescilli olmadig bildirilmisicir.

Midirlagiin 12.02 2024 tarih ve 25974:7 sayih inceleme raporundan da anlagilacag: lizere
Miidiirlik uzmanlinnea ilgi vazi eki har talarda simrlan gésterilen trafo alanlaninin @ zerinde
vapilan yiizey ince lemesinde 2863 sayilt k.anun kapsaminda kalalilecek herhangi bir korinmasi
gerekli tasinir/tagir maz kiltiir varligi veyi pargasina rastlanmamis olup s6z konusu alaricla plan
degisikligi yapilniasina iligkin 2863 sayih Kanunun kiltiir varliklan agisindan  sakinca
bulunmachgr beliriilmistir.  Arncak, tasimmazlarda yapilacak hafriyat g¢aligmalan sirasinda
herhangi bir tagini tasinmaz kiiltiir varlij:i veya pargasina rastlaimasi durumunda 2863 sayih
Kanun'un 4. maddesi geregi ¢alismalann Jdurdurularak en vakin miize miidiirligine vey: miilki

idare amirine habe - verilmesi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Valiligi, Cevie, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirligii’niin 07.03.2024 rarih ve

E-8164521 sayili kurum gériigiinde:

(1]

L]

ligi yazida konum hilgileri verilen alanlar 1, Aydin-Mugla-Deniz i Planlama Bolgesi 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plamna gore inc:lenmesi neticesinde: fasmmazin "Kentsel Verlesik
Alan" simirlan igerisinde yer aldigi anlastlmig olup bu kullanim Kararlanna sahip alanlarda
Cevre Diizeni Planinin ilgili hitkiimlerinin yer aldig: bildirilmist: .

llgi vaz1 ekinde b.lirtilen konum bilgileinin, Bakanhgin Tabixt Varhiklanni Korumi Genel

Miudirligi'nin intemet ortaminda sundugu Sjt Alanlan Yonetim Sisteminde (SAYS)
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sorgulanmasi neticesinde, ilgi vazi ekind: koordinatlan verilen alanmin herhangi bir Dogal Sit
Alam igerisinde kilmadi@i, herhangi bir Tabiat Varlig) igermediigi belirtilmistir. Ancal; 2863
savili Kiiltiir ve 'Tabiat Varliklannmi Koruma Kanunu kapsarminda alanda Kiltir Yarhigi.
Arkeolojik veya K:ntsel Sit olup olmadigi hususunda Avdin Kiiltir Varhiklarim Korum: Bélge

Kurulu Mudiirligiiiin gérisine bagvurulmasi gerektigi belirtilniigtir.

T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanh@i’nin, 14.02.2024 tarih ve E- 196214

sayvil kurum goriisii;

Bahsi gegen parsel cephesinde Daire Bagkanligi sorumlulugunda Hasan Tahsin caddesi ¢ 6605
cadde bulunmakta olup yapilmas: planlanan degisikliklerde dair: bagkanligi sorumlulujtundaki
caddelere ait genislikler, ¢ekme mesafe/cr, tretuvar mesafe ve kotlan korunarak, Imar ve
Sehircilik Dairesi bagkanhgindan almaczk goriis dogrultusunda islem yapilmasi gerektigi

vurgulanrstir,

T.C. Aydmm Biiyiiksehir lzelediyesi, Ulasim Dairesi Baskanlhigi’min, 19.11.2024 tarih ve E-234543

sayilt kurum goériisii;

Davutlar Mahalles:. 1087 ada | parselin Giineyinde (DMO1/TR15) tesis edilmesi plinlanan
trafo yerinin yaya volunda planlandig: belirtilmigtir. Plan degisikligi yapilmak istenen alanlarda
vava yolu akslar bozulmadan planlama yapilmasi gerektigi belircilmistir. Ayrica trafikte: can ve
mal giivenligi igin ragitlarin saga sola doniiglerinde goriige engel o imayacak sekilde trafc yerleri
planlanmasi gerekligi bildirilmistir. Bahse konu parsellerde yapilmasi planlanan imar plan
degisiklikleriyle il ili olarak nihai degerl:ndirmenin Imar ve Schircilik Dairesi Baskanhginca

vapilmasi gerektig vurgulanmugtir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Oelediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliij i’ niin,

14.11.2024 tarih ve E-112£65 sayili kurum goriig:

Bahse konu alanlirda yapilan incelemede, 6360 Savili yasa ile ilgili Idareye devrolunan
igmesuyu ve kanalizasyon hatlar gakigmkta olup, sayisal veril:ri bulunmadigindan Kugadas
ASKI personeli il¢ koordineli bir sekilde arazide kesif yapilma:1 uygun olacag: belirt/Imistir.
Aynica amlan alanda igmesuyu proje ¢ahgmasi bulundugu ve projelerde gosterilcn boru
hatlarnimizin ve sarat yapilarimin muhafaz:: edilmesi gerektigi vurgulanmustir.

Yukanda belirtilen hususlarin dikkate alinmasi sartiyla, Trafo Alani ile ilgili imar plam
degisikligine iligk:n kesin karann Aydin Biyiiksehir Belediyesi imar ve Schircilik Dairesi

Bagkanliginca verilmesi gerektigi vurgulanmistir,

Enerya Aydin Gaz Dagitin Anonim Sirketi’nin. 30.01.2024 tarih 202¢.2100.01 say1li kurum i6riigii:

"

Trafo yerleri/alanlan ihtivacina yénelik plan degisikligi ¢aligmast igin iletilmis olan proje

incelenmis olup, horhangi bir sakincast bulunmadigi vurgulanmistir.

T.C. Aydin Valiligi, il Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bukanhgi, Kentsel Déniisiim
M tiirliigi, 03.07.2024 tzrih ve E-72331 sayilt kurum goriisii;

(]

Afet Riski Altinda-i Alanlarin Déniisimii (ARAAD) yazilim si:steminde 03.07.2024 tarihinde

vapilan inceleme ¢ arastirma neticesinde, bahse konu tagmmazlarm 6306 savili Afit riski




Altindaki Alanlarn Déniistiiriilmesi Ha-kinda Kanun kapsaniinda herhangi bir riskli alan

igerisinde kalmadi 71 ve anilan taginmazlarda herhangi bir riskli vapi tespitinin de bulunmadig

tespit edilmistir.
3. PLLAN DEGISIKLIGI
3.1.'lan Degisikliginin Grrekgesi

ADM Elcktrik Da;stim A.S. tarafindan tolgede analiz ve etiit ¢alismalan gergeklestin Imistir.
Yapilan analiz ve etiit gal smalan dogrultusunda: mevcut tesislerin meksimum performans v yiikle
calistign igin soz konusu cnerji ihtivacinin meveut dagitim tesislerinden karsilanamayacagi tespit
edilmistir. Bolgedeki ener): ihtiyacinin kargilanabilmesi igin yeni trafo alam tesis edilmesi gerckliligi
mey clana gelmistir,

Bu nedenle; s6z konusu enerjist thtivaciun karsilanabilmesi alina, Gérintii 4’de gérilldugii
tizere 1087 ada 1 parselin gineyindeki otopatk cebi, Uygulama Inar Plam Degigikligi :losyasi

hazilannustir,

Bununla birlikte hazirlanan plan de Zigikligi  dosyasinda: Mekéansal Planlar  Yapim
Yoretmeliginin 26. Maddesinin 2. bendinde belirtildigi tizere " Imar planlarinda sosval ve teknik

alty:pr hizmetlerinin iyiles'irilmesi esastuir.” 1lkesine dayanarak kamu yirar gozetilmektedir.

TN T
-

i

N EXN

Gériintii 4: Oneri 1/1.000 Olgel:'i Uygulama imar Plan : Degisikligi

3.2.Plan Kararlar:
Davutlar Mabhalle:i simrlan igerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisililiginin
Gerekgesi boliimde aktanan gerekgeler ve bahsi gegen hiikiumler dogrultusunda gergeklestir Imistir.

Bu <apsamda; ilgili kuruniun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo alani amagh isbu rapora

(/g 7



kon plan degisikligi hazir anmistir,

Sonug olarak: yapilan plan degisikligi kemu yarar:i amagh olup 3194 sayih Imar Kanunu ve
Mel4nsal Planlar Yapim Yonetmelig:'nin 26. Maddesi'nd: belirtilen hitkiimlere uygun olarak
hazirlanmigtir. Bahse konu plan galigrmasi dog ultusunda mahallenin saghkli elektrik alty :pisinin
olugturulmasina, artan encrji ihtiyaglarmm karg lanmasina ve aym zamanda daha yasanabilir kent

geviesine kavusturulmasing katki sunacaktir.

MEVCUT JURUM ONERI DURUM

_Tg.wksiyon _Mevcut Alan (m?) ff)neri Alan (m?) ]
Trafo Alani _ 15,15 m? |
| Toplam 1:,15m?

Tablo 1: Meveut- Oner! Durumun Karsilagtirniali Tablosu

4. PLLAN NOTLAR

I-PLAN VE PLAN MNOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BUI.UNAN ONAYLI iM.AR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 $AYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUUKUMLER] GECERLIDIR,

2-TRAFO  BINASININ  GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI  KURULUS
SOIUMLUDUR

3-26.04.2021 TARIHINDE T.C. CEVRE. SEHIRCILIK VE J:AKANLIGI, MEK/ANSAL
PLANLAMA GENEL M UDURLUGU, YER BILIMSEL ETUT DAIRESI BASKANLIGINCA
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORU
SOMUCLARINA UYULA CAKTIR.

4—1(‘.‘\/IESUYU VE KANALIZASYON HATLARI CAKISMAKTA QLUP ASKI PERSONI'LI LE
ARMZIDE KOORDINELI SEKILDE CALISILACAKTIR.

I (O :
V%ALKIM S. ISIN BACQI L

hir ve Bélge Plancis) Mimar/Plarci
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