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ı.GİRİŞ

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Müallesi yapılaşmasını kısmen tamanılayan ınüallerden

biridir. ADM Elektnk Dğıtım A.Ş. tarafından yapılan analiz çalışmalannda günlük kullanımdaki

eneıji tüketıminin art ğı tespit edilrniş olup, bölgedeki mevcut dağıtım tesislennin bölgedeki ene{i

talebini kaşılayaılallığı ortaya çıkmışbr. Bu kapsamda bölgedeki elektrik enedisi ve a"vdınlatrrıa

ihtiyacının karşılanabilmesi, kentte sağlıklı ve sürdürülebilir elektrik altyapısının kurulabilmesi adına

bölgede trafo alaııı tesis edilmesi gerekliliği oluşmuşfur,

Bu doğrulttıda iş bu rapor, EPAI\4 PLANLAMA MÜl{, SAN. ve PAz. TlC. LTD. ŞTi.
tara.findan, 2024 yı[ı. ,{ydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlaı Müallesi. Trafo ve Park A[aıı Amaçlı l/l,000

Ölçekli Ul,gulama İmar Planı Değişikliği, Plan Açıklama Raporu olıırak hazırlanmıştır.

Aydın İli, Kuşadası İ[çesi, Davutlar Mahallesi, Trafo ve Parl< Alanı Amaçlı lıl.000 Ölçekli
Uygulama imar Plaııı Değişikliği, Uygulaına Hiikümleri (Plan Notlan) ve Plan Açıklama Raporu

birbirinin tamamlalıcısı niteliğinde olduğundan bil bütündür, birbirinden bğımsız vc ayn şekilde
yorumlanamazlar,

1.1.Amıç - Kapsım

Plan değişikliğine konu alanlaı; Avdın İli, Kuşadası llçesi, Davutlar Mahallcsi, sınırlan

içerisinde 1,er almakta olup Görüntü 1 ve Görüntii 2'de gösterilmekt9dir.

Hazırlanaı trafo ve paılt alanı amaçlı plan değişikliği ile vapılaşmasını krsmen tamamlavarı

müallelerden bin olıuı Davutlaı Mahallesi sınırlan içerisindeki konut alantan, ticaret alanlan ve park

alanlannın elektrik enerji ihtiyacının giderilmesi bununla birlikte kentin enerj i ihtiyacının

karŞılanması, kentte sağlıklı elektrik altvapısının kurulması r.i: düa yaşaııabilir ki)nt çevresi
oluşturulması aınaçlanmaktadır.

2.PLANLAMA ALANI GENEL Özoır,İxı,rnİ
2.1.Kent İçindeki Yeri

Plan değiŞikliğine konu alan; Kuşadası İlçe merkeziııin giirıeyinde. Dar.utlır Müallesi
YerleŞimi iÇerisinde }'er almaktadır. Söz konusu alan; İbrahim Saka liokagının batısında ve Verda Suite

Villalannın doğusunda bulunmaktadır (Görüntii 2). Büse konu trafo alanıl Davutlar Mahal lesi sınırlan
iÇerisinde, mevcut iınaı planınd4 1045 ada 3 numaralı parseliıı güneyinde, park iılanına isabet

etmektedir. Plan değişikliğine konu olan park alanı ise, Daıuılar Mahallesi, 1045 ada 3 parselin

güne_vindeki kaldınm boşluğunda bulunmakErdır.
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Plan Değişikliğne
Konu AlsnPaIk A]anı

ıbrahim saka sokağı

riintü i: plana konu Alının uşdu ntü§ü zeri nde lliriık Konumu

Görüniü 2: Plana Konu Alanın Uydu Görüntiisü

2.2. Fiziksel Veriler

Tnfo Alanının;

ı Kuzeyinde Yaya Yolu ve Spor Alanı,
ı Güneyinde Yaya Yolu ve Konut Alanı,
o Doğusunda Park Alaıı ve Taşıt Yolu,
o Batısında Yaı.a Yolu .ı,e Paık Alanı.

yer almaktadır.

zeriDdeki yırkrı konumu

plana konu alın 
"vapılaşmasını kısmen tamamlamış durumcladır. plan değişikliğinı: konu olan

Park Alant Pl8n Degişikliğiıte
Konu Al8n

[brahiın Süıka
sokoğ]
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Paık Alaıının;

. Kuzeyinde Yaya Yolu ve Spor Alanı,

o Güneyinde yaya yolu ve konut Alaıı,
. Doğusunda Par* Alanı ve Yaya Yolu,

o Batısında Yaya Yo[u ve Paık Alanı,

yer almaktadır.

2.3. Mevcut Durum

Plan değişikliğine konu; Trafo alaıı (DM03/TR30); yürürlükte bulunan l/1.000 ölçekli

Uygulama İmar Pla.ııında Park Alanmda kalmaktadır. Mevcut l/1.000 olçekli Uygulama imar Plaııında

29M4A paftasınd4 1045 ada 3 parselin kuzeyinde Park Alanında bulunmaktadır.

Park alanı; yüı:iirlükte bulunan l/1,000 ölçekli Ulgulama tmar Plaıında kaldınm boşluğunda

kalmaktadır. Mevcut l/1.000 ölçekli Uygulama imar Planında 29M4A paftasınd4 l045 ada 3 parselin

kuzeyinde kaldınm boşluğunda bulunmaktadır,

Gtjrüntii 3: Plın Değişıkliğine Konu Alana Ait Mevcut UyguIama inııır Planı
2.4. Topoğrafya ve Depremsellik

Tnfo alanı Kuşadası kent bütıinü İmar Planına Esas Jeoloj ik-Jeoteknik Eıjüt Raporu.

BaYramoğlu Mühendislik ve Salih Karaliısa tarafindan hazırlaımış, Çevre ve Şehircilık Bakanlığı.
Mek6nsa1 Planlama Genel Müdürlüğü, \'cr bilimsel Etüt Dairesi Başkaılığı tarafindaıı 28.04.202l
tarihinde onaylanmışhr. Plana konu alan; bahsi geçenjeolojik etüt raporunda Önlemli Alaı, (ÖA-5.ı)
sınıfında yer almakta olup söz konusu Önlemli Alın (ÖA-5.r) Önıem Alınabilecek Nitelikte Şişme,
oturma vb. sorunlu Alanlar o]arak tanı mlanmaktadır. Bu doğrultuda: işbu npora konu planda

Yerleşime Uygunlıık "ÖA-5. l" simgesi ilc gösterilmiştir.

Pğe sahasıntla yapılacak her türlü yapılaşmada 18,03.2018 tanh ve 30364 siıvılı Resmi
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Gazete'de va;vlmlanarak 01.01.2019 tarihinde 1ıirürlüğe giren "Türkiye Bina Depfem Yönelmellğl"

ile 14.07,2007 tarih vo 26582 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanank vürürlü ğe glren ''Afet Balgelerinde

Yapılacak Yapılar Hakkın da Yön eımellk " hikimlerine uyulması ;ıorunludur.

2.5. Kurum Görüşleri

Kuşadası İlçesi, Davutlar Maiıallesi. l045 ada 3 parselin kuzeyinde yapılması plıuılaıan trafo

alanı amaçlı plan değişikliğine altlık oluşuran kurum/kuruluş göüşleri;

l, T.C. Aydın Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürtüğii'nün, 20.1 1,2023 tarih

ve E-l44455S sayılı kurum görüşd.

2. T,C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İkıim Değişikliği iı Müdürlüğİİ'nün, z|.l1.zo23
tarih ve E-7985734 savılı kurum görüşü.

3, T.C. Aydın lJüyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkanlı ğı'nın,24.05.2024 tarih ve

E-20'l497 sır ılı kurum görüşü.

4. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşırn Dairesi Başkınlığı'nın, 25.06.2024, taihıe F,-

2l l32 l savı|ı kurum görüşü.

5. Enerya Aydın Gız Dağıtım Anonim Şirketi'nin, 24.05 2024 taih ve 2024.2100,0l sayılı

kurum görüşü,

6. T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Aydın Kentsel Dönüşüm

Müdürlüğü'nün, 1l,06,2024 tanh ve E-64l9l sayılı kurum görüşü,

7. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın su ve KanaIizasyon İdaı.esi Genel

MüdürIüğü'nün, |0.07 .2024 tarıIı ve E-100385 sayılı kun:m görüşü

Söz konusu kunım görüşlerinde;

T.C. Aydın Kültiir Vır|rk|arınr Koruma Bötge Kurulu Müdürlüğü'nün, 20.\l.ZO23 tarih ve E-
4444555 sayllı kurum görüşiinde:

o Plan değiŞikliğine konu alanlann kültür varlıklan yöniiünden giiniırrıüz itibarivle herlıangi bir sit

veYa korunnıa alanı içensinde yer almadığı ve korunması gerekli taşınmaz kültüı vıırtığı olarak

tescilli olmarlıl!ı bildirilmişti r,

o Müdürlüğün 04.10.2022 tanhli ve l6406l3 kayıt saı,ılı inceleme raporundan da aıılaşılacğı
üzere Müdiirlük uznıanlannca i|gi yazınız eki aplikas1,ou krokilerinde sınırları gösterilen

taŞınmazlar üzerinde yapılan 1üze1,, iııcelemesinde 2863 sal.ılı Kaıun kapsamını.lıı kalabilecek

herhangi bir k<ırunması gerekli taşınır/taşınmaz kültiir varlığı veya parçasına rastlaıımamış olup
taŞınmazlara J'önelik anılan imar plarıının yapılmasında 2863 savıtı Kaıunun ki.iltiir varlıklan
açısından sakıııca bulunmadığı bildirilmiştir.

ı Ancak, taŞııııazlarda yapılacak hafriyat ça.lışma.tan sırasında herhaııgi bir taşı ırltaşınmaz

kültiir varhğı Veva p.uçastna rastlaııması durumunda 2863 sayılı Kanun'un 4, lVladdesi gereği

çalışmalann durdurularak en val,ın müze müdürlüğüne veya mülki idare ıııı inne haber
verilmesi gerekiği vurgulalım§tır.

T.C. Aydın Vıliliğ, Çevre, Şehircilik ve ikıim Değişikıiği İl Mııdtirıngıı'nn n 21,1l 2023 taih ve

ü
J

E-7985734 sayılı kuruln görüşünde:



. Ilgi yazıya koııu taşınmazlaı için Bakaıılığın Tabiat Vaılıklannl Koruma Genel Müdürlüğüni,in

intemet ortamında sunduğu sit Alanlın Yönetim Sisteminde (SAYS) sorgulama yapılmış olup,

bahse konu taşınmazlann herhaıgi biı, Doğal Sit Alanı içeıisinde kalmadığı. heüaııgi bir Tabiat

Varlığı içermediği bildiritmiŞir. :\nca}; Kültiir ve Tabıat Varlıklannı Koruına Kanunu

kapsamında alanda Külttir Varlığı, Ar_keolojik veya Kentsel Sit olup olmadığı husıısunda Aydın

Kültür Varl'klannı Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğünıin görüşüntıüır a.lınnıısı gerektiği

belirtilmiştir,

T.C. Ayduı Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dıiresi Başkınlığı'nın, 24,05 .2024 tarılı ıeE-207 497

sayıh kurum görüşü.

o Büsi geçen parseller cephesinde Daire Başkanlığı sorumluluğunda yol tesisin bulunmadığı ve

yapılması plaıılanan değişiklikler ile ilgili olarak İmar ve Şehircilik Dairesi Baştkantığından

alınacak görüş doğrultusunda işlem yapılması gerektiği bildirilmiştir.

T.C. Aydm Büyükşehir Belediyesi, Ulaşnn Dairesi Başkanlığı'nın, 25.0(ı.2024 tarih ve E-2l l32l
sayılı kurum göüşü.

. Plaı değiŞikliği yapılmak istenen alaıılarda 1,aya yollan kesitleri küçültiilmeden ve trafıkte caıı

ve mal güvenliği için taşıtlann sağa sola dönüşlerinde gönışe engel olmayacak şekilde trafo

yerlen plaıılaıması gerektiği bildirilmiştir. Bahse konu parsellerde yapılması pliuılanan imar

Plaıı değişiklikleriyle ilgili olarık nihai değerlendirmenin İmar ve Şehircilik Daıresi

Başkanlığınca yapılması gerektiği vurgulamıştır.

Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, 24.05.2024 taıih ve 2024.2100.0l srıylı kurum

görüşü,

ı Trafo alaıılan ihtiyacına yönelik plan değişikliği çalışması için iletilmiş olan proje, incelenmiş

olup, herhangi bir sakıncası bulunmadığı bildirilrniştir.

T.C. Çevre, Şehircitik ve İkıim Değişikliği Bakanlığı, Aydın Kentsel Dönüşüm Müdürlüğü'nün,
11.06.2024 tanh ve E-64l9l sayılı kunım göıüşü.

. Afet Riski Altındaii Alaılann Dönüşijmü (ARAAD) yazılıın sisteminde |0.06.20',|.4 tarihinde

vaPılan inceleme ve araşttrma neticesinde, büse konu taşınmazlann 6306 sayılı Afet Riskli
Altındaki Alaıılann Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında herhangi biı riskli alaıı

iÇerisinde kalnıadığı ve anılaı taşınmazlarda herhaıgi bir riskli yapı tespitinin de bulunmadığı

bildirilmiştir.

T.C. Aydın Büyükşthir Belediyesi, Aydın su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü'nün,
10.07 .ZOZ4 taıİh ve E- 100385 sayıh kurum görüşü

o Büse Lonu alanda yapılan incelemede herhangi bir alt 1apı tesisi bulunmadığı bildirilmiştir.
Taşınmazın bulunduğu bölgede içnıe suyu pğe çalışması bulunmakta olup, vazı ekinde

gönderilen söz konusu projelerde gösterilen boru hatlanmıan ve sanat yaptlannın durumuıun
muhafaza edilmesi gerektiği belirtilmiştir. Yukanda belirtilen hususlann diklate almması

şaıtıyla, Trafo Alanı ile ilgili inıaı planı değişikliğinde kesin karann Aydın Büyükşehir

6

Belediyesi İmar ve Şehircilik Daire Başkaılığınca verilmcsi gerektiği vurgulaımıştır
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3. PLAN DEĞİŞİKLiĞi
3.1.Plan Değişikliğin in Gerekçesi

Kentlerde elektrik ene{isinin kullaırım alanlanna iletimi ve dağıtımına yönelik teknik altyapı

alanlanndan olan trafolar elektrik eneqisinin kullanım alanlanna ulaşımında enefi kayıplarını ve iletim

maliyetlerinin düşürülmesi amaçlı kullanılmaktadır. Bu nedenlc kentsel alanlaıda elcktrik dağıtım

şirketlerinin uygun gördüğü tnfo alanlanna yer verilmesi teknik altyapı ve enerji arzı içiıı önemli ve

gereklidir.

Bu kapsamdaı ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafindan b,ölgede arıaliz ve etüt çalışmalan

gerçekleştirilmiştir. Yapılan arıaliz ve etüt çalışmalan doğrulfusu;ıda; mevcut tesisleriıı maksimum

performans ve ytüle çalıştığı için söz konusu ene{i ihtiyacının mevcut dağıtım tesislerinden

karşılaıamal,acağı tespit edilmiştir, Bölgedeki ene{i ihtiyacınm kaşılanabilmesi için veni trafo alanı

tesis edilmesi gerekliligi meydaıa gelmişir,

Bu doğrultudaı söz konusu trafo alanı ihtiyacına yönelik ADM Elektrik Dağıum A,Ş, tarafindaı

ilgili kurum ve kuruluş gönrşleri a.lındıktan sonra yürürlükte bulunan imaı planında Davutlır Müallesi,
1045 ada 3 parselin kuzeyinde yaklaşık 25 m2'lik Paık Atanı plan değişikliği ile Trafo Alanına

dönüşttirülmüşttır.

Yürürlükte bıüunan imar plaıında Park Alarıında yapılması planlanan trafo alaıı plaıı

değişikliği ile söz konusu alaıa eş değer alan plaılama alanının batısında bulunaıı 1045 ada 3 panelin

kuzeyinde kaldınm boşluğunda plan değişikliği ile 25 m2'lik kısmt eş değer alan olarak Piırk Alanına

ilave edilmiştir.

Bununla bırlikte hazırlanan plaı değişikliği dosyasııda; Mek6nsal Planlaı Yapım

Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildiği izere " İmar planlarında sosvcıl ve tekııik

altyapı hizmetlerinin i.vileştirilmesi esastıı. " ilkesine dayanamk knmu yırarı gözetilmektedir.
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Göıiintü 4:
J.2.Plan Kararları

eri 1/1.00(l lçekli Uygulıma ar l'lanı Değişikiiğ

Davutlar Mahallesi slnırıan içensinde yapılaı plaı dcğişikliği 3.1. plan Değişikliğinin
Gerekçesi bölümde a{<tanlaıı gerekçeler ve büsi geçen hüktimlcr doğrultusunda gerçekleştirilmiştir.

Bu kaPsamda; ilgili kıırumun ta.lepleri doğrulfusunda şekitlendirilerek tıafo ala.ııı amaçlı işbu rapon
konu plaı değişikliği bazırlaımıştır.

sonuç olarak: yapılan plan değşikliği kamu yırırı amaçlı olup 3l94 sav ı İmar kanunu ve

MekAnsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hükiirnlere ul,gun olarak
hazırlanmıŞtır, Büse konu plan çalışması doğrultusunda maiıallenin sğhklı elektrik altyapısının

oluşturulmasın4 artan enedi ihtiyaçlannın kaşılaımasına ve ay',nı zamaırda düa 1,aşaııabilir kent

çevresine kavuşturulmasına kaikı sunacaktır,

lt

MEVC UT DURUM öııırRi ounurvı

i

ai
r§

Fonksiyon Mevcut Alan {m'}

l,i,ı,:F.ı.*U

rd ğ }.

ÖneıiAlan (m')
Park Alanı 25,98 m2
Trafo
Alanı DM04/TR17)

25,72 m?

Tablo l: MeYcut ııeri Du rumun Karşılaştl rma]ı Tablosu
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4. PLAN NOTLARI

I-PLAN VE P]-AN NOTLARINDA. BELİRT1LMEYEN HUSUSLARDA \.ÜRÜRLÜKTE
BULIJNAN oNA,yLI ivıRR pLANI VF] pLAN NOTLARI ıLıi 3194 SAyILl iıı,ıaR KANUNU VE
i ı-ci ı-i y öNır*ı,ı pı-ir ırü xüvl pR i (iEç ERLi D i R.

2_TRAFO gNısnIrN cÜvgırıı.İr ırnnİnı.pn[xoeN
SORUMLUDUR.

YATIRIMCI KURULUŞ

3-28.04.202ı t.q.ıuHrNDE çEVRE l,t şEHiRCiLiK gıK\NııĞı. ı,ıpı<ANS,At, ıLANLAMA
GENEL ı,ıünüııtrüĞü yER gil-iuıspl prün neiRıısi neşrııu-ıĞı ,rARAFINDAN

ONAYLANAN İı,ıen PLANINA ESAS JEoLoJ|ıç,_ıEorprNix p"r[ir RAPORU
SONUÇLARIN A t YULACAKTIR
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