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1.GIRIS

Aydin Ili, Kusadas: Ilgesi, Davutlar Mahallesi yapilasmasini kismen tamamlayan mahallerden
biridir. ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan yapilan analiz ¢alismalarinda ginlitk kullanimdaki
enerji tiketiminin aritig: tespit edilmis olup, bolgedeki meveut dagitim tesislerinin bolgedeki enerji
talebini kargilayamadigi ortaya ¢ikmugtir. Bu kapsamda bélgedeki elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyacinin kargilanabilmesi, kentte saglikli ve siirdiiriilebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi adina
bolgede trafo alani tesis edilmesi gerekliligi olugmustur.

Bu dogrultuda is bu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TIC. LTD. STi.
tarafindan, 2024 yili. Aydin 1li, Kusadas Ilgesi, Davutlar Mahallesi. Trafo ve Park Alan1 Amagch 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmigtir.

Aydin Ili, Kusadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesi, Trafo ve Park Alam Amagh 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlari) ve Plan Agiklama Raporu
birbirinin tamamlayicisi niteliginde oldugundan bir biitindir, birbirinden bagimsiz ve ayn gekilde

vorumlanamazlar.

1.1.Amag¢ — Kapsam

Plan degisikligine konu alanlar; Avdin 1li, Kusadas: Ilgesi, Davutlar Mabhallesi, sinirlan
igerisinde yer almakta olup Gériintii 1 ve Gériintii 2°de gosterilmektedir.

Hazirlanan trafo ve park alani amagli plan degisikligi ile vapilagmasim kismen tamamlayan
mahallelerden biri olan Davutlar Mahallesi sinirlan igerisindeki konut alanlari. ticaret alanlart ve park
alanlannin  elektrik enerji ihtiyacnn giderilmesi bununla birlikte kentin enerji ihtivacinin
kargilanmasi, kentte saglikh elektrik altvapisimn kurulmasi ve daha vasanabilir kent gevresi

olusturulmasi amaglanmaktadir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLiKLERI
2.1.Kent icindeki Yeri

Plan degisikligine konu alan: Kusadasi Ilge merkezinin gineyinde, Davutlar Mahallesi
yerlesimi igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alan; Ibrahim Saka Sokaginin batisinda ve Verda Suite
Villalarimin dogusunda bulunmaktadir (Gériintii 2). Bahse konu trafo alani; Davutlar Mahallesi simrlan
icerisinde, mevcut imar planinda, 1045 ada 3 numaral parselin giineyinde, park alanina isabet
etmektedir. Plan degisikligine konu olan park alani ise, Davutlar Mahallesi, 1045 ada 3 parselin

guneyindeki kaldirim boglugunda bulunmaktadir.
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Plan Degisikligine
Konu Alan

Gfirhniu 2: Plana Konu Alanmin Uydu Gﬂrimtusu Uzermdekl Yakm Konumu

2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapilagmasim kismen tamamlamis durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Trafo Alaninin;

* Kuzeyinde Yaya Yolu ve Spor Alani,
» Gineyinde Yaya Yolu ve Konut Alani,
¢ Dogusunda Park Alani ve Tasit Yolu,

* Batisinda Yaya Yolu ve Park Alani,

ver almaktadir,



Park Alaninin;
¢ Kuzeyinde Yaya Yolu ve Spor Alani,
e Giineyinde Yaya Yolu ve Konut Alani,
¢ Dogusunda Park Alani ve Yava Yolu,

* Batisinda Yaya Yolu ve Park Alan,
ver almaktadir.
2.3. Mevcut Durum

Plan degisikligine konu: Trafo alam (DMO3/TR30); viirirliikte bulunan 1/1.000 olgekli
Uygulama Imar Planinda Park Alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Planinda
29M-4A paftasinda, 1045 ada 3 parselin kuzevinde Park Alaninda bulunmaktadir.

Park alani; viiriirliikte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinda kaldinm boslugunda
kalmaktadir. Mevcut 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Planinda 29M-4A paftasinda, 1045 ada 3 parselin
kuzeyinde kaldinm boglugunda bulunmaktadir.

| PLAN DEGISIKLIGINE |
KONU PARK ALANI [T

.y
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Gdriintii 3: Plan Degisikligine Konu Alana Ait Meveut Uygulama imar Plam
2.4. Topografya ve Depremsellik
Trafo alani Kugadasi kent biitinii Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu,
Bayramoglu Miihendislik ve Salih Karakisa tarafindan hazirlanmig, Cevre ve Sehircilik Bakanlig),
Mekansal Planlama Genel Midiirliigii, Yer bilimsel Etiit Dairesi Bagkanlig: tarafindan 28.04.2021
tarthinde onaylanmistir. Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit raporunda Onlemli Alan (OA-5.1)
sinifinda ver almakta olup s6z konusu Onlemli Alan (OA-5.1) Onlem Almabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma vb. Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda; igbu rapora konu planda
Yerlesime Uygunluk “0A-5.17 simgesi ile gosterilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
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Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde viiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yionetmeligi”

ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete*de vayimlanarak viiriirlige giren “Afer Bolgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.
2.5. Kurum Gériisleri

Kusadas: Ilgesi, Davutlar Mahallesi. 1045 ada 3 parselin kuzeyinde vapilmasi planlanan trafo

alan1 amagh plan degisikligine altlik olugturan kurum/kurulug gérisleri;

1.

T.C. Aydmn Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 20.11.2023 tarih
ve E-4444555 sayili kurum goriigii,

T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin, 21.11.2023
tarih ve E-7985734 sayili kurum goriigii,

T.C. Aydn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanh@’nin, 24.05.2024 tarih ve
E-207497 sayili kurum goriisii,

T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhg’nmn, 25.06.2024 tarih ve E-
211321 sayili kurum gériigii,

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 24.05.2024 tarih ve 2024.2100.01 sayill
kurum goriigii,

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg, Aydin Kentsel Déniisiim
Miidiirliigii'niin, 11.06.2024 tarih ve E-64191 sayih kurum gériisi,

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii'niin, 10.07.2024 tarih ve E-100385 sayili kurum gériisii

Séz konusu kurum gériiglerinde;

T.C. Aydm Kiiltir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigi’niin, 20.11.2023 tarih ve E-

4444555 sayili kurum goriigiinde:;

Plan degisikligine konu alanlann kiiltiir varliklan yéniinden giniimiiz itibariyle herhangi bir sit
veya korunma alam igerisinde yer almadig ve korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak
tescilli olmacdigr bildirilmistir.

Miidiirliigiin 04.10.2022 tarihli ve 1640613 kayit sayili inceleme raporundan da anlagilacagi
lizere Mudurlik uzmanlarinca ilgi yazimz eki aplikasvon krokilerinde sinirlarn gosterilen
taginmazlar tizerinde yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili Kanun kapsaminda kalabilecek
herhangi bir korunmas: gerekli taginir/taginmaz kiiltiir varh &1 veya pargasina rastlanmamig olup
taginmazlara yonelik anilan imar planinin yapilmasinda 2863 savili Kanunun kiiltiir varliklan
agisindan sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

Ancak, tagmmazlarda yapilacak hafriyat ¢alismalan sirasinda herhangi bir taginir/tasinmaz
kultiir varlig1 veya pargasina rastlanmasi durumunda 2863 sayilt Kanun'un 4. Maddesi geregi
caligmalarin durdurularak en yakin miize midiirligiine veya miilki idare amirine haber

verilmesi gerektigi vurgulanmistir.

T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligii’niin 21.11 2023 tarih ve

E-7985734 sayili kurum gériigiinde:
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e llgi vaziya konu taginmazlar igin Bakanligin Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midirliginiin
internet ortaminda sundugu Sit Alanlar Yonetim Sisteminde (SAYS) sorgulama yapilmis olup,
bahse konu taginmazlarin herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat
Varligi igermedigi bildirilmistir. Ancak; Kiiltir ve Tabiat Varliklanni Koruma Kanunu
kapsaminda, alanda Kiltiir Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadig1 hususunda Aydin
Kiltiir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Midirligiiniin goriigiiniin alinmasi gerektigi
belirtilmistir.

T.C. Aydn Biiyiikgehir Belediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanhi’'nm, 24.05.2024 tarih ve E-207497
sayill kurum goriisii.

* Bahsi gegen parseller cephesinde Daire Bagkanligi sorumlulugunda yol tesisin bulunmadig ve
vapilmasi planlanan degisiklikler ile ilgili olarak Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligindan
alinacak goriig dogrultusunda islem yapilmasi gerektigi bildirilmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasun Dairesi Baskanhgi'nn, 25.06.2024 tarih ve E-211321
sayili kurum goériisii,

* Plan degisikligi yapiimak istenen alanlarda vaya yollar kesitleri kigiiltilmeden ve trafikte can
ve mal givenligi igin tagitlarin saga sola doniislerinde gériise engel olmayacak sekilde trafo
yerleri planlanmasi gerektigi bildirilmistir. Bahse konu parsellerde yapilmasi planlanan imar
plan degisiklikleriyle ilgili olarak nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanliginca yapilmasi gerektigi vurgulamistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 24.05.2024 tarih ve 2024.2100.01 sayill kurum
goruga,

* Trafo alanlan ihtiyacina yonelik plan degisikligi calismasi igin iletilmis olan proje incelenmis
olup, herhangi bir sakincasi bulunmadig1 bildirilmistir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg, Aydin Kentsel Déniigiim Miidiirliigii’niin,
11.06.2024 tarih ve E-64191 sayili kurum goriisii,

e  Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniisiimii (ARAAD) yazilim sisteminde 10.06.2024 tarihinde
vapilan inceleme ve aragtirma neticesinde, bahse konu tasinmazlarn 6306 sayili Afet Riskli
Altindaki Alanlanin Déniistiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
igerisinde kalmadig ve anilan taginmazlarda herhangi bir riskli vapi tespitinin de bulunmadigi
bildirilmistir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin,
10.07.2024 tarih ve E-100385 say1li kurum goriisii

e Bahse konu alanda vapilan incelemede herhangi bir alt yap: tesisi bulunmadigi bildirilmistir.
Taginmazin bulundugu bélgede igme suyu proje ¢aligmasi bulunmakta olup, vazi ekinde
gonderilen séz konusu projelerde gosterilen boru hatlarimizin ve sanat yapilarmin durumunun
muhafaza edilmesi gerektigi belirtilmistir. Yukanida belirtilen hususlarn dikkate alinmasi
sartiyla, Trafo Alam ile ilgili imar plam degisikliginde kesin kararin Aydin Biiyiikgehir

Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca verilmesi gerektigi vurgulanmistir.
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3. PLAN DEGISIKLIGi
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

Kentlerde elektrik enerjisinin kullanim alanlanna iletimi ve dagitimina vonelik teknik altyap
alanlarindan olan trafolar elektrik enerjisinin kullamim alanlarina ulasiminda enerji kayiplarim ve iletim
malivetlerinin disiirilmesi amagh kullanilmaktadir. Bu nedenle kentsel alanlarda elekirik dagitim
sirketlerinin uygun gérdigii trafo alanlarina yer verilmesi teknik altyapr ve enerji arzi igin énemli ve
gereklidir.

Bu kapsamda: ADM Elektrik Dagitim A.$. tarafindan bolgede analiz ve etiit galigmalar
gergeklestirilmigtir. Yapilan analiz ve etiit calismalan dogrultusunda; meveut tesislerin maksimum
performans ve yiikle gahigtigi igin soz konusu enerji ihtiyacinin mevcut dagitim tesislerinden
kargilanamayacag tespit edilmigtir. Bolgedeki enerji ihtivacinin karsilanabilmesi igin yeni trafo alani
tesis edilmesi gereklilizi meydana gelmistir.

Bu dogrultuda; sz konusu trafo alani ihtiyacina yonelik ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan
ilgili kurum ve kurulug goriigleri alindiktan sonra yiiriirlikkte bulunan imar planinda Davutlar Mahallesi,
1045 ada 3 parselin kuzeyinde yaklagik 25 m®lik Park Alam plan degisikligi ile Trafo Alanina
doniigtirilmiistiir.

Yurtrlikte bulunan imar planinda Park Alaninda vapilmasi planlanan trafo alami plan
degisikligi ile s6z konusu alana eg deger alan planlama alaninin batisinda bulunan 1045 ada 3 parselin
kuzeyinde kaldinm boglugunda plan degigikligi ile 25 m*’lik kismi eg deger alan olarak Park Alanina
ilave edilmistir.

Bununla birlikte hazirlanan plan  degisikligi dosyasinda; Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildigi iizere " /mar planlarinda sosyal ve teknik

altyapi hizmetlerinin ivilegtirilmesi esastir." ilkesine dayanarak kamu yaran gozetilmektedir.
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Griintii 4: Oneri 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
3.2.Plan Kararlar

Davutlar Mahallesi sinirlart igerisinde yapilan plan degigikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi bolimde aktarilan gerekgeler ve bahsi gegen hiikimler dogrultusunda gergeklestirilmigtir.
Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo alam amagli igbu rapora
konu plan degisikligi hazirlanmigtir.

Sonug olarak: yapilan plan degisikligi kamu yarart amagli olup 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesi’nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmistir. Bahse konu plan galismas: dogrultusunda mahallenin saglikli elektrik altyapisinin
olusturulmasina, artan enerji ihtiyaglanmin kargilanmasina ve ayni zamanda daha vaganabilir kent

gevresine kavusturulmasina katki sunacaktir,

MEVCUT DURUM ONERI DURUM

Fonksiyon Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
Park Alani — 25,98 m?
Trafo - 25,12 m?
Afanl(DM04/TR17)

Tablo 1: Mevcut-Oneri Durumun Kargilastirmah Tablosu
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4. PLAN NOTLARI

1-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELiRﬂLMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ GUVENLIK  TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI KURULUS
SORUMLUDUR.

3-28.04.2021 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGU YER BILIMSEL ETUD DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

SONUCLARINA UYULACAKTIR.
0
T SALKIM S. ISIN BACQIL

ir ve/Bélge Plancisi Mimar/Planci




