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ı.GiRiŞ

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Dawtlar Mahallesi yapılaşmasını kısmen tamamlayan müallerden

biriür. ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafindan yapılan analiz çalışmalannda günlük kullanımdaki

enerji tüketiminin arttığı tespit edilmiş olup, bölgedeki mevcut dağıtım tesislerinin bölgedeki enerji

talebini karşılayamadığı ortaya çıkmıştır. Bu kapsamda bölgedeki elektrik enerjisi ve al,dınlatma

ihtiyacının karşılanabilmesi, kentte sağlıklı ve sürdürülebilir elektrik altyapısının kurulabilmesi adına

bölgede trafo alanı tesis edilmesi gerekliliği oluşmuştur.

Bu doğrultuda iş bu rapor. EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TIC. LTD. ŞTİ.

tarafindan, 2024 yılı. Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Dawtlar Mahallesi, Trafo ve Park Alanı Amaçlı l/1.000

Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği, Plan Açıklama Raporu olarak hazırlanmıştır.

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Müallesi. Trafo ve Park Alanı Amaçlı l/1.000 Ölçekli

Uygulama İmar Planı Değişikliği, Uygulama Hükümleri (Plan Notları) ve Plan Açıklama Raporu

birbirinin tamamlayıcısı niteliğinde olduğundan bir bütündür, birbirinden bağımsız ve ayrı şekilde

yorumlanamazlar.

1.1.Amaç - Kapsam

Plan değişikliğine konu alanlar; Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Müallesi, sınırları

içerisinde yer almakta olup Görüntii l ve Görüntti 2'de gösterilmektedir.

Hazırlanan trafo ve park alanı amaçlı plan değişikliği ile yapılaşmasını kısmen tamamlayan

mahallelerden biri olan Dawtlar Müallesi sınırlan içerisindeki konut alanlan, ticaret alanlan ve park

alanlannın elektrik enerji ihtiyacının giderilmesi bununla birlikte kentin enerji ihtiyacının

karşılanması, kentte sağlıklı elektrik altyapısının kurulması ve düa yaşanabilir kent çevresi

oluşturulması amaçlanmaktadır.

2. PLANLAMA ALANI GENEL Özgrıil<LERİ
2.1.Kent İçindeki Yeri

Plan değişikliğine konu alan; Kuşadası İlçe merkezinin güneyinde, Davutlar Müallesi

yerleşimi içerisinde yer almaktadır. Söz konusu alan; Namık Kemal Caddesinin kuzeyinde, Atatürk

Caddesinin doğusunda ve Davutlar Halı Süasırun kuzeydoğusunda bulunmaktadır (Görüntii 2). Bahse

konu trafo alanı; Darutlar Mahallesi sınırları içerisinde, mevcut imar planında, 1080 ada 4 numaralı

parselin batısında, park alanına isabet etmektedir. Plan değişikliğine konu olan park alanı ise, Dawtlar

Müallesi, l080 ada 4 parselin batısında kaldınm boşluğunda bulunmaktadır.
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Plan Değişikliğine
Konu Alan

Atatürk Çaddesi

Park Alanı

Daıut'lar Ilalı
Saha

Nan,ıık Kemal
Caddesi

Görüntü 1: Plana Konu Alanın Uydu Görüntüsü zerındeki uzak konumu

2: Plana Konu Alanın ü-du
yakın konumu

2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapılaşmaslnı kısmen tamamlamış durumdadır. Plan değişikliğine konu olan

Trafo Alanının;

. Kuzeyinde Yaya Yolu ve Park Alanı,
ı Güneyinde Park Alanı ve Yaya Yolu,
o Doğusunda Yaya Yolu ve Konut Alanı,
ı Batısında Yava Yolu ve Park Alanı.

yer almaktadlr.

Park Alanının;

J

Atatiirk caddesi
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Park Alanı

Plan Değişikliğine
Konu Alan
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. Kuzeyinde Park Alanı ve Yaya Yolu.

ı Güneyinde yaya yolu ve konut Alanı,

ı Doğusunü Yaya Yolu ve Konut Alanı,

ı Batısında yaya yolu ve konut Alanı,

yer almaktadır.

2.3. Mevcut Durum

Plan değişikliğine konu; Trafo alanı (DM0I/TR20); yürürlükte bulunan l/1.000 ölçekli

Uygulama İmar Planında Park Alanında kalmakladır. Mevcut t/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planında

29M-lC paftasında. l080 ada 4 parselin batısındada Park Alanında bulunmaktadır.

Park alanı; yüriirlükte buluıran 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planında kaldınm boşluğunda

kalmaktadır. Mevcut l/1.00O ölçekli Uygulama İmar Planındal9M-4Bpaftasıııda, l080 ada 4 parselin

batısında kaldınm boşluğunda bulunmaktadır.

Görüntü 3: Plan Değişik|iğine Konu Alana Ait Nlevcut Uygulama
2.4. Topoğrafya ve Depremsellik

Trafo alanı Kuşadası kent büttinü İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Ettit Raporu, Salih

Karakısa tarafinün hazırlanmış, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı, Mekönsal Planlama Genel

Müdürlüğü, Yer bilirnsel Etüt Dairesi Başkanlığı tarafindan 28.04.202l tarihinde onaylanmıştır.

Plana konu alan: bahsi geçen jeolojik etüt raporunda Önlemli Alan (ÖA-2.1) sınıfinda yer almakta

olup söz konusu Önemli Alan (ÖA-2.1) Önlem Atınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar olarak tanımlanmaktadır. Bu doğrulfuda; işbu rapoftı konu planda Yerleşime Uygunluk

"ÖA-2. 1 " simgesi ile gösterilmiştir.

Pğe sahasında yapılacak her ttirlü yapılaşmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayılı Resmi

Gazete'de yayımlanarak 01.0|.202| tarihinde yürürlüğe giren "Türkiye Bina Deprem Yönetmelİğİ"

ile l4.07.2007 tarih ve 26582 sayılı Resmi Gazete'de vayımlaııarak yürürlüğe gireı "Afet Bölgelerinde

Yapılocah Yapılar H ak kında Yön etmefilr " hükümlerine uyulması zorunludur

2.5. Kurum Görüşleri

Planı
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Kuşadası İlçesi, Dawtlar Müallesi, 1080 ada 4 parselin batıslnda yapılması planlanan trafo

alanı amaçlı plan değişikliğine altlık oluşturan kurum/kuruluş görüşleri;

l. T.C. Aydın Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, 06.10.2022tanh,

E-298784| sayılı kurum görüşü,

2. T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İHim Değişikliği İl rvltıotırltığü'nün, bila tarih,

E-5560640 ve bila tarih ve E-8404227 sayılı kurum görüşleri,

3. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel

Müdürlüğü'nüno 09.0l ,2024tarih ve E-87253 sayılı kurum görüşü,

4. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dairesi Başkanlığı'nın,07 .06.2024 tarih ve E-

209909 sayılı kurum görüşü.

5. T.C. Aydın Btlytlkşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkanlığı'nın,20.|2.2023 tarih ve

E-188250 sayıh kurum görüşü.

6. Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, bila tarih ve 2023.2100.0l sayılı kurum

görüşü,

7. T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İküim Değişikliği İı rrıtıdtirltiğü, Aydın Kentsel

Dönüşüm Müdürlüğü'nün, l9.03 .2024 tanh ve E-30906 sayılı kurum görüşüdür.

Söz konusu kurum görüşlerinde;
T.C. Aydın Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün,06.|0.2022 tarih ve E-

298784| sayılı kurum görüşünde;

ı Müdürlüğün arşiv kayıtlarında yapılan incelemede, Aydın İli, kuşadası İlçesi, Davutlar

Müallesinde bulunan, llgiyazınızeki aplikasyon krokilerinde sırurlan gösterilen taşınmazların

kültür varlıklan yönünden günümüz itibariyle herhangi bir sit veya korunnra alanı içerisinde

yer almadığı v§ korunması gerekli taşmmaz kültür varlığı olarak tescilli olmadığı bildirilmiştir.

ı Müdürlüğün 04.|0.2022 tarihli ve 1640613 kayıt sayılı inceleme raporundan da anlaşılacağı

üzere Müdürlüğümüz uzmanlannca ilgi yazınız eki aplikasyon krokilerinde sınırlan gösterilen

taşrnmazlar üzerinde yapılan yizey incelemesinde 2863 sayılı Kanun kapsamında kalabilecek

herhangi bir korunması gerekli taşınır/taşınmaz kültür varlığı veya parçasına rastlanmamış olup

taşınmazlara _v"önelik anılan imar plan-ının yapılmasında 2863 saylı Kanunun kültiir varlıkları

açısından sakınca bulunmadığı belirtilmiştir. Ancak, taşınmazlarda yapılacak hafriyat

çalışmalan sırasuıda herhangi bir taşınır/taşınmilz kültür varlığı veya p:ııçasına rastlanması

durumunda 2863 sayılı Kanun'un 4. Maddesi gereği çalışmalann durdurularak en yakın müze

müdürlüğüne veya mülki idare amirine haber verilmesi gerektiği wrgulanmıştır.

T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl ıvıtıotirıuğü'nün, bila tarih ve E_

5560640 ve bila tarih ve e-8404227 sayılı kurum görüşlerinde;

. İlgi yazıda konum bilgisi verilen alanın Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi l/lOO 000

Ölçekli Çevre Düzeni Planına göre incelenmesi neticesinde yaklaşık olarak "Kentsel Yerleşik

Alan" sınırları içerisinde yer aldığı bildirilmiştir. Plan değişikliğine konu alanda Çevre Düzeni

Planının "Genel Hükiimler" başlığı altında; *7.2.,7.15., 7.18., 7.43." hükümlerinin yer aldığı ı
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belirtilmiştir.

. İlgi ,,azıyakonu taşınmazlar için Bakanlığın Tabiat varlıklarını koruma Genel Müdürlüğünün

internet ortamında sunduğu Sit Alanları Yönetim Sisteminde (SAYS) sorgulama yapılmış olup,

bahse konu taşırımazların herhangi bir Doğal Sit Alanı içerisinde kalmadığı, herhangi bir Tabiat

Varlığı içermediği bildirilmiştir. Ancak: Kültiir ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu

kapsamında, alanda Kültür Varlığı, Arkeolojik veva Kentsel Sit olup olmadığı hususunda Aydın

Kültür Varlıklannı Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğünün görüşünün alınması gerektiği

belirtilmiştir.

ı söz konusu uygulama imar planı değişikliklerinin, İmar kanunu ve Mekdnsal planlar yapım

Yönetmeliğinin "İmar Plan Değişiklikleri" başlıklı 26. Maddesinde yer alan hükümler

kapsamında. ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat uyannca ilgili kurum ve kuruluşların görtiş,

izin ve onayları alınarak değerlendirilmesi ve ilgili iş ve işlemlerin Çevre Düzeni Planı, 3l94

salrlı İmar Kanunu ile ilgili .vönetmelik htikümlerine u),gun olarak gerçekleştirilınesi gerektiği

vurgulaıımıştır.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü'nün,

09.0l .2024 tarih ve E-87253 sayılı kurum görüşünde,

ı Büse konu alanda kanalizas,von projeleri bulunmaküa olup, herhangi bir yatırım bulunmadığı

bildirilmiştir. Bu minva|deyazı ekinde gönderilen projelerde gösterilen boru hatlannm ve sanat

yapılannın durumlannın muhafaza edilmesi ve Genel Müdürlüğü ile koordineli çalışılması

gerektiği belirtilmiştir.

ı yukarıda belirtilen hususların dikkate alınması şaıtıyla, Trafo Alanı ile ilgili imar planı

değişikliğine ilişkin kesin kararın Aydın Bülukşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi

Başkanlığınca verilmes i gerektiği vurgulanmıştır.

T.C. Aydın Büyü§ehir Belediyesi, Ulaşım Dairesi Başkanlığı'nın,07.06.2024 tarih ve E-209909

sayılı kurum görüşünde,

ı Yapılan incelemede; Kuşadası İlçesi Daıutlar Mahallesi, 1080 ada 4 parselin Batısında

(DM0l/TR20) tesis edilmesi planlanan trafo yerinin Park Alanı içerisinde kaldığı beliıtilmiştir.

Plan değişikliği yapılmak istenen alanlarda yaya yolları kesitleri küçültülmeden planlama

yapılmalıdır. Ayrıca trafikte can ve mal güvenliği için taşıtlann sağa sola dönüşlerinde görüşe

engel olmayacak şekilde trafo verleri planlanması gerektiği belirtilmiştir. Bahse konu

parsellerde 1,apılması planlanan imar plan değişiklikleriyle ilgili olarak nihai değerlendirmenin

İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca vapılması gerektiği vurgulanmıştır.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkanlığı'nın, 20. |2.2023 tarih ve E-l88250

sayıh kurum görüşünde,

ı Bahsi geçen parseller cephesinde Daire Başkanlığımız sorumluluğundaki 6060 caddesi

bulunmadığı bildirilmiştir. Yapılması planlanan değişikliklerde Daire Başkanlığı

sorumluluğundaki caddelere olan çekme mesafeleri, kaldınm ve tretuvar mesafeleri ve kotları

İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığından alınacak görüş
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doğrulfu sunda işlem yapılması gerektiği rurgulanmıştır.

Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, bila tarih ve 2023.2|00.0l sayılı kuruın görüşünde,

ı Trafo yeri ihtiyacına yönelik plan değişikliği çalışması için iletilmiş olan proje incelenmiş olup,

herhangi bir sakıncası bulunmadığı bildirilmiştir.

T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İHim Değişikliği İl VlıiOtırltığü, Aydın Kentsel Dönüşüm

Müdürlüğü'nün, l9.03 .2024tarlh ve E-30906 sayılı kurum görüşünde;

ı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüşümü (ARAAD) yazılım sisteminde 18.03.2024 tarihinde

yapılan inceleme ve araştırma neticesinde, büse konu taşınmazların 6306 sayılı Afet Riskli

Altındaki Alanların Dönüştürülmesi Hakkında Kanun kapsamında herhangi bir riskli alan

içerisinde kalmadığı ve anılan taşınmazlarda herhangi bir riskli yapı tespitinin de bulunmadığı

bildirilmiştir.

3. PLAN oBĞİŞİxı,İĞİ
3. 1.Plan Değişikliğinin Gerekçesi

Kentlerde elektrik ene{isinin kullanım alanlarına iletimi ve dağıtımına 1,önelik teknik altyapı

alanlarından olan trafolar elektrik enerjisinin kullarum alanlarıııa ulaşımında enerji kayıplarını ve iletim

maliyetlerinin düşürülmesi amaçlı kullanılmaktadır. Bu nedenle kentsel alanlarda elektrik dağıtım

şirketlerinin uygun gördüğü trafo alanlanna yer verilmesi teknik altyapı ve enerji arzı için önemli ve

gereklidir.

Bu kapsamda: ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafindan bolgede ana|iz ve etüt çalışmaları

gerçekleştirilmiştir. Yapılan analiz ve etüt çalışmaları doğrultusunda; mevcut tesislerin maksimum

performans ve yükle çalıştığı için söz konusu enerji ihtivacınln mevcut dağıtım tesislerinden

karşılanamayacağı tespit edilmiştir. Bölgedeki enerji ihtiyacının karşılanabilmesi için yeni trafo alanı

tesis edilmesi gerekliliği meydana gelmiştir.

Bu doğrultuda; söz konusu trafo alaııı ihtiyacına yönelik ADM Elektrik Dağıum A.Ş. tarafından

ilgili kurum ve kuruluş görüşleri alındıktan sonra 1rirürlükte bulunan imar planında Davutlar Müallesi,

lO80 ada 4 parselin batısında yaklaşık 20 m2'lik Park Alanı plan değişikliği ile Trafo Alaııına

dönüştürülmüştür.

Yürürlükte bulunan imar planında Park Alanında yapılması planlanan trafo alanı plan

değişikliği ile söz konusu alana eş değer alan planlama alanının güneyinde bulunan l080 ada 4 parselin

batısında kaldınm boşluğunda plan değişikliği ile 20 m2'lik kısmı eş değer alan olarak Park Alanına

ilave edilmiştir, Bununla birlikte hazırlanan plan değişikliği dosyasında; Mek6nsa1 Planlar Yapım

Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nin 2. bendinde belirtildiği izere " İmar planlarında sosyııl ve tekrıik

altyapı hizmetlerinin ilıileştirilnesi esastır." ilkesine dayanarak kamu yararı gözetilmektedir.
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Giiriintü 4:
3.2.Plan Kararları

1/1.000 Uygulama ar Planı Değişikliği

Davutlar Mahallesi slnırlan içerisinde yapılan plan değişikliği 3.1. Plan Değişikliğinin

Gerekçesi bölümde aktarılan gerekçeler ve bahsi geçen hükümler doğrultusunda gerçeklcştirilmiştir.

Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri doğrultusunda şekillendirilerek trafo alanı amaçlı işbu rapora

konu plan değişikliği hazırlanmıştır.

sonuç olarak; yapılan plan değişikliği kamu yararı amaçlı olup 3l94 sayılı İnıar karıunu ve

Mekinsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hükümlere uygun olarak

hazırlanmıştır. Bahse konu plan çalışması doğrultusunda mahallenin sağlıklı elektrik altyapısının

oluşturulmasına, artaıı enerji ihtiyaçlarının karşılanmasma ve aynı zamanda düa yaşanabilir kent

çevresine kavuşturulmasına katkı sunacaktır.
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MEVCUT DURUM öıııeniDURUM

Fonksiyon Mevcut Alan (m) ÖneriAlan (m')
Park Alanı 636,09 ,/ 636,22m2 J
Trafo
Alanı(DM0l/TR20)

20,60 m2 1l

Yaya Yo|u 20,73 m2 \/
Toplam 656,82 m2 656,82 m2 V

Tablo l: Durumun KarşıIıştırmalı Tablosu

4. PLAN NOTLAR
I_PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTİLMEYEN HUSUSLARDA YÜRÜRLÜKTE
BULI_JNAN ONAYLI İı,ıen PLANI VE PLAN NoTLAzu iı,g ııq+ SAYILI İvan KANIJNU VE
iı-ciı.i vöNETMELİK HüKüMLERI GEçERLiDİR.

2_TRAFO BrNASININ GÜVENLİK TEDBİRLERİNnPN YATIRIMCI
SORUMLUDUR.

KURULUŞ

3-28.04.202l TARİHNDE ÇEVRE VE ŞEHİRCİı.İK gıreNııĞı, ıı,ıE«ANSAL PLANLAMA
GENEL ııüoünı-üĞü YER BİLİMSEL ETüD DAİRESİ BAŞKANLIĞI TARAFINDAN
ONAYLANAN İnİİR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETUT RAPORU
SONUÇLARINA IJYULACAKTIR.

SALKtM S. tŞIN BAÇÇIL
vc Plancısı
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