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ı.GiRiŞ

A_vdın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlır Müa.llesi yapılaşmasını kısmen tamamla,van müallerden

biridir, ADM Elektrik Dağıtlm A.Ş. taıafındaıı yapılaıı analiz çahşmalannda günliiık kullanımdaki

eneıji tiiietiminin alttığı tespit edilmiş olup, bölgedeki mevcut dağltım tesislerinin bötgedeki enefi

talebini kaşılayanr:ıdlğl ortaya çıkmıştır, Bu kapsamda bölgedeki elektrik eneşisi ve a,vdınlatma

ihtiyacının kaşılanabilmesi, kentte sağlıklı ve sürdürülebilir elektrik altyapısının kurulabilmesi adına

bölgede trafo alanı tesis edilmesi gerekliliği oluşmuştur.

Bu doğrultııdı iş bu rapor. EPA|VI PLANLAMA MÜH. SAN, ve PAZ. TlC. LTD. ŞTİ.

tarafından, 2024 yıh^ Aydın İli, Kuşadası İlçcsi, Davutlar Müallesi. Trafo ve Paık Alanı Amaçh l/ 1.000

Ölçekli Uygulama İınar Plaıı Değişikliği, Plan Açıklama Raporu olarak hazırla.ıımıştır,

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Davutlar Mahallesi, Trafo ve Park Alanı An,ıaçlı l/1,000 Ölçekli

Uygulama İmar Ptaıı Değişikliği, Uygulanra Hilkii,ınleri (Plan Notlan) ve Plan Açıklama Raporu

birbirinin tamamla!,ıcısı niteliğinde olduğundaıı bir bütündür, birbirinden bağımsız ve ayn şekilde

yorumlanamazlaı.

1.l,Amıç - Kapsım

Plan değişikligine konu a]aırlar; Avdın İli, Kuşadası İlçesi, Davuttar Mahallcsi, sınırlan

içerisinde 1,er almakta olup Görüntü l ve Görüntü 2'de gösterilmel;ıe dir.

Hazırlanan rrafo ve park alanı amaçlı plan değişikliği ile vapılaşmasını kısmerı 1amamla"van

mahallelerden bin olıuı Davutlaı Müallesi sınırlan içerisindeki k<ııut alanlan. ticaret alanlan ve park

alanlannın elektrik enerji ihtiyacınm giderilmesi bununla lıirlikte kentin enerji ihtiyacının

kaşılanması, kentte saglıklı elektrik altvapısının kurulması r,ç daha yaşanabilir kent çevresi

oluşfu rulması amaçlanmaktadıı.

2.PLANLAMA ALANI GENEL ÖZELLiKLERİ
2.1.Kent İçindeki Yeri

Plan değişikliğine konu alan; Kuşadası İlçe me*ezinin gilmeyinde, Davutlar Mahallesi

yerleşimi içensinde 1,ıır almaktadır. Söz konusu alan; Adnan Kahı,eci Caddesinin doğusrınd4 Deniz

Caddesinin kuze.vinde ve Mehtap Sitesinin kuzeyinde bulunmaktadır (Görüntti 2). Bahse konu trafo

alanı: Türkmen Müaltesi sınırlan içerisinde, mevcut imar planınd4 37| aAı 24 nuııaıalı parselin

doğusunda_ park alanına isabet etmektedir. Plan değişikliğine k<ınu olan park alanı ise, Davutlar

Mahallesi, 106l ada 1 panelin güneyindeki 1,ol boşluğunda bulunmııktadır.
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Görüntü l: P|ına Konu Alanın Uydu Görüntii§ü zcrinıleki uziık konumu

Göriintii 2: Plana Konu Alintn Uydu Görilntü§ü

2.2. Fiziksel Veriler

Trafo Alanının;

ı kuzeyinde park Alanı ve yaya yolu,
o Giirıeyinde Taşıt Yolu ve Ağaçlandınlacak Alan,
o Doğusunda Paık Alanı ve Taşıt Yolu,
. Batısında Yava Yolu ve Ticaret A!anı,

yer almaktadır.

Paık Alanının;

zarifi dcki ya]un l(onumır

plaıa konu alan yapılaşmasını kısmen tamamlamış durumdadır. plaı değişikliğine konu olan

Parl .{lanı

Plsn Değişikliğine
Konu Alan

Deniz caddesi

Mehlap sitesi
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. Kuzeyinde Yaya Yolu v€ Turizm+ Konut Alanı,

. Güneyinde Yaya Yolu ve Paık Alaııı,

. Doğusunda Yaya Yolu ve Konut Alaııı.

o Batısında Yaya Yolu ve Turizrı+ Konut Alanı,

yer almaktadır.

2.3. Mevcut Durum

Plan değişikliğine konu; Trafo alaııı (Mavikent Sitesi TR); yürürlülde bulunan l/1.000 ölçekli

Uygulama İmar Planında Part Alanında kalnraktadır. Mevcut l/ 1.0()0 ölçekli Uygulama İmar Planında

29LJIA paftasınd4 371 ada 24 parcelin doğusunda Park Alanında bulunmaktadır.

Pa* a]aııı: yiirürlükte bulunan l/1,000 ölçekli Uygulama İmaı Planında 1,ol boşluğunda

kalmaktadır. Mevcut l/1.000 ölçekli Uygulaına lmar Planında 29L-IIA paftasınd4 106l ada l parselin

güneyinde yol boşluğunda bulunmaktadır.

Görüntü 3: Plan Değişikliğine Konu Alana Ait Meycut lJygulama ar Planı
2.4. Topoğrıfya ve Depremsellik

Trafo alanı Kuşadası kent bütiinü İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu,

Bayramoğlu Jeoteknik San. Tic. Ltd. Şti. tarafindan hazırlaıımış, Çevre ve Şehircilik Bakanlğı,

MekAnsal Plaılama Genel Müdürlüğü, Yer bilimsel Etiit Dairesi Başkanlığı tamfındaı 28,04,2OZl

tanhinde onavlanmıştır. Plana konu alan; bahsi geçen jeolojik etti,t raporunda Önlemli Alan (ÖA-ı.1)

sınıfinda yer a.lmakta olup sÖz konusu Önemli Aıın (ÖA_1.1) Sıvılaşmı Tehlikesi Açısından

önlemli Alanlar olarak tanlmlanmaktadır. Bu doğrultuda: işbu rapora konu planda yerleşime

Uyguntuk "ÖA-l, l" simgesi ile gösterilmiştir,

Pıqe sahasında yapılacak her tiirlü yapılaşmada 18,03,2018 tarih ve 30364 sayıh Resmi

giren "Tirkiye Bina Deprem Yöneımellğl"
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ile l4.07,2007 tarjh vç 265 82 sa,vılı Resmi Guete'de yayımlanarak }ürürlü ğe gıren "Afet Bölgelerinde

Yapılacak Yapılar H akkında Yön eımelik " hüıkimlerine uyulması zorunludur,

2.5. Kurum Görüşleri

Kuşadası İlçesi, Davutlar Mahallesi. 37l ada 24 parselin doğusunda _vapılması plarılanan trafo

alaıı amaçlı plan değişikliğine altlık oluşurarı kurum/kuruluş görüşleri;

l, T.C. Aydııı Kültür Vırlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, l3.01.2023tarih.

E-33549|2 saytlı kurum görüşü.

2, T,C. Aydın VıliIiği, Çevre, Şehiı.cilik ve İklim Değişikligi İl Müdürlüğii'nün, 07.04.2023

tarih, E-6l53835 ve l1.06.2024 truih ve E-97l639l sayılı kurum görüşü,

3, T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehirciıik ve İklim Değişikliği İı utaiirıtgti, Aydın KentseI

Dönüşüm MüdürIüğü'nün, l9.03.2024 tarih, E-30905 ve l 1.06,2024 tarih ve E-6419l sal.ıh

kurum görüşü.

4. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşteri Dıiresi Başkınlığı'nın, 21.12,2023 tarih ve

E-l88250 ve 24.05.2024 taih ve E-20749l sa),ılı kurum görüşü,

5. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dairesi Başkınlılinın,07.06.2024 tarih ve E-

209909 ve 1,:,.06.2024 taih ve E-2l l32l sayılı kurum gönişü,

6. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanalizasyon İdıresi Genel

Müdürlüğü'nün, 09.01.2024 tarih ve E-87253 ve 10.07 .2024 taih ve E-l0038"5 sayılı kurum

görüşü.

7. Enerya Aydın Gaz Dığıtırn Anonim Şirketi'nin, 14,|2.2023 tarih ve 202j.2100,0l ve

24.05 .2024 E:u:.h ve 2024.2100,0l sayılı kurum görüşü,

Söz konusu kunım görüşlerinde;

T.C. Aydın Kültiir Varlıklırını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü'nün, |3.01.2023 tarih ve E-

33549 l2 sal,ılı kuruln göriışünde:

o Müdürliığiin arşiv kayıttannda lapılan incelemede. Avdın İli, kuşadası İlçei;i, Davutlar

Mahallesi 106l ada l parselin güneyinde ve Davutlar Müallesi 37l ada 24 parselin

doğusundaki alanlann kültür varlıklan yöntiıııden günümüz itibariyle herhangi bir sit veya

korunma alanı içerisinde yer almadığı ve korunması gcrekli taşınmaz kültür r,ıırlığı olarak

tescilli olnıadığı bildirilrniştir.

. Müdürtiiğün 06.01.2023 tanhli inceleme raporundaıı da anlaşılacağı üzere Aydın İli.

Kuşadası İlçesi, Davutlar Müallesi l061 ada I parselin güneyinde ve Davutlaı Müallesi

37l ada 24 parseIin doğusundaki alanlar üzerinde yapılan yüzey incelemesinde 2863 sal'ıh

Kanun kapsamında kalabilecek herhangi bir korunıırasr gerekli taşınır/taşınmaz kültür

varlığı r,el,a parçasına rastlaımamış olup söz konusu alaııda plan değişikliği vapılmasına

ilişkin 2863 sayılı Kanunun külttir varlıklan açısından sııkınca bulunmadığı belirtilmiştir,

ı Ancak, ıi§ınmazlarda yapılacak hafriyat çalışmalan sınsında herhangi bir taşınır/taşınmaz

)



kültiir rarlığı veya parçasma rastlanması durumunda 2863 sayılı Kanun'uır 4. maddesi

gereği çalışmalann durduruIarak en yakın müze müdürlüğüne veya mülki jdaıe aminne

haber vcrilme si gerektiği }urgulanmı$ır.

T.C. Aydın Vılitiği, Çevre, Şehircilik ve İkıim Değişikıiği İı Mıidrrıtgt'ntn 07.04.2023 tarih ve

E-6l53835 ve l1.06.2024 tarih ve E-971639lsayılı kurum göüşünde;

. İügi dilekçe:-c konu taşınmazlar için Bakanlığın Tabiaı varlıklannı korunıa Genel

Müdürlüğü'nün intemet ortamnda sunduğu Sit Alanl:u,ı Yönetim Sisteminde (SAYS)

dilekçe ekindeki Aplikasyon Krokısiııde yer a.lan bilgiler esas alınarak sorgulama _vapılmış

olup, büse konu taşınmazlann herhangi bir Doğal Sit Alaııl içerisinde kalmadığı. herhangi

bir Tabiat Vaılığı içermediği belirtılmiştir. Ancak: Kültiir ve Tabiat Vaılıklannı Koruma

Kaıunu kapsırmında, alanda Kültür Varlığı, Aıkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadığı

hususunda A}dın Kültür Varlıklannı Koruma Bölge Ku rulu Müdürlüğü'nün görüşünün

alınması gerektiği belirtilmiştir.

. söz konusu alanda yapılacak olaıı işlemin, kültür ve Tabiaı varhklannı koruma kanunu,

çevre Düzeni planı hükümleri, İmar kanunu ile ilgili yönetrneliklen ve Mek6nsal planlar

Yapım Yönetmeliğinin "İmaı Plan Değişiklikleri" başlıklı 26. maddesinde yer alan

hükümler knpsamında ilgili idaresi ıaıafindan mer'i meızuat kapsamında ilgili kurum ve

kuruluşlann olumlu görüş, izin re onaylarınrn alınaıak değerlendirilmesi gerektiği

vurgulanmıştır.

T.C. Aydın Valiliğ, Ç:evre, Şehircilik ve itıım oegışıı<lıgı İı ırırdrrıtgti, ıydın Kentsel Dönüşüm

Müdürlüğü'nün, 19,03.2024 l@nh, E_30906 ve l1.06.2024 tarih ve E-64l9l sayllı kuruın görüşü,

. Afet Riski Altındaki Alaıılann Dönüşiiırnü (ARAAD) yazılıın sisteminde l8.03.2024 tarihinde

vapılan inceleıne ve araştırma neticcsinde, bahse konu taş]nmazlann 6306 sayılı Afet Riskli

Altındaki Alanlann Dönüştürülmcsi Hakkında Kanun kapsamında herhangi bir riskli alan

içerisinde kalnıadığı ve anılan taşlnmazlarda herhaııgi bir riskli yapı tespitinin dc bulunmadığı

bildirilmiştiı,

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkanlı ğı' nm,20.12.2023 tarih ve E-l88250

ve 24.05 .2024 iarih ve E-207 49l sayılı kuruıır görüşü,

ı Bahsi geçen 37t ada 24 paısel doğtısu cephesinde Daire Başkanlığı sorumluluğundaki 6060

caddesi bulunduğu ve 106l ada l panel güneyinde 1ol tesisi bulunmadığı belirtilrniştir,

Yapılması plaıılaıaıı değişikliklerde Daire Başkanlığı soruınluluğundaki caddelero olan çekme

mesafelen, kaldınm ve tretuvaı mesafeleri ve kotlan korunarak, İmar ve Şehııcilik Daıresi

Başkanlığından alınacak görüş doğrultusunda işlem yapılması gerektiği vurgulanınışür,

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi Ulaşım Dairesi Bışkanlığı'nın, 07.06.2024 tarih vc E-209909 ve

25.06.2024 iaih ve E-2l l32l sayılı kurum görüşü,

ı plan değişikliği yapılmak istenen alanlarda yaya yollan kcsitlen küçülülmeden planlama

yapılm.§ı gerektiği bildirilmiştir. Av nıca trafikte can ve nıal güvenliği için taşıtlann sağa sola

rdönüşlerinde görüşe engel olmayaca}i şekilde trafo yerleri planlanması gerektiği beli
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değerlendirmenin İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığınca yapılması gerektiği ıurgulaıımışır.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydm Su ve KanıIizasyon İdıresi GeneI Müdürlüğü'nün,

09.01.2024 tanh ve E-87253 ve l0.7 .2024 taih ve E-l00385 sayılı kurum görüşü,

ı Büse konu alaıılarda kanalizasyon projesi bulunmakta olup, herhaıgi bir yalınm bulunmadığı

belirtilmiştir. Bu minvalde yaz ekinde gönderilen pğelerde gösterilen boru hatlan ve sarıat

yapılannın durumlannın muhafaza odilmesi ve Genel Müdürlüğü ile koordineli çalışılması

gerektiği bildirilmiştir. Yukanda belirtilen hususlann dikkate alınması şartıyla, Tnfo Alanı i[e

ilgili imar planı değişikliğine ilişkin kesin karann Aydın Büyükşehir Bclediyesı İmar ve

Şehircilik Dairesi Başkanlığınca verilmesi gerektiği vuıgulaıımıştır,

Enerya Aydın Gız Dağıtım Anonim Şirketi'nin, 14.12.2023 tarıh ve 2023.2|00.0| ve 24.05.2024

tarih ve 2024.2l00.0l sayılı kurum görüşü.

. Trafo "ven/alanı ihtiyacına yönelik plan değişikliği çalııiması için iletmiş olan proje

incelenmış olup, herhangi bir sakıncası bulunmadığı bildirilmiştir,

3. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ

3.1.Plan Değişikliğinin Gerekçesi

Kentlerde elektrik enerjisinin kullanım alanlanna iletimi ve dğıtımına yönelik teknik altyapı

alanlanndan olan tnfolar elektnk enefisinin kullaıım alanlanna ulaşımında ene{i kayıplannı ve iletim

maliyetlerinin düşürülmesi amaçlı kullanılmaktadır. Bu nedenle kentsel alanlarda elektrik dğıtım

şirketlennin uygun gördüğü trafo alanlanna yer verilmesi teknik altyapı ve eneıji aızı içiı önemli ve

gereklidir.

Bu kapsamda: ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafından b<ılgede ana.liz ve etüt çalışmalan

gerçekleştirilmiştir. Yapılan analiz ve etiit çahşmalan doğrultusunda; mevcut tesislerin maksimum

performans ve 1,ükle çalıştığı için söz konusu ene{i ihtiyacının mevcut dağltım tesislerinden

kaşılanamayacğı tespit edilmiştir. Bölgedeki ene{i ihtiyacının karşılanabilrnesi için yeni trafo alanı

tesis edilmcsi gerekliliği meydana gelmiştir.

Bu doğrultudal söz konusu trafo alanı ihtiyacına yönelik ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. tanindan

ilgili kurum ve kuruluş görüşlen alındıktaır sonra yürürlükte bu]unan imar planında Davutlar Mahallesi,

371 ada 24 paıselin doğusunda yaklaşık 24 m2'lik Park Alanı plan değişikliği ile Trafo Alanına

dönüştürüImüştür.

Yürürlükte bulunan imar planında Paık Alanında yapılması plaıılaıan trafo alanı plan

değişikliği ile söz konusu alana eş değer alan planlama alaıının güneyinde bulunan 106l ada 1 panelin

güneyinde yol boşluğunda plan değişikliği ile 25 m''lik kısmı eş değer alan olaıak Part Alanına ilave

edilmiştir.

Bununla birlikte hazırlanaı plan değişikliği dosvasıııda; Mek6nsal Plaılaı Yapım

Yönetmetiği'nin 26. Maddesi'nin 2, bendinde belirtildiği izere " imar planlarında sosyal ve ıeknik

altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esasıır. " ilkesine dayanarak kımu yırarı gözetilmektedir.

,7



_--;./
1 .,'..;

i! . ,r.

..:ki-

!:+l-

iü+'i

f
i4,

.:,ıit

..J....-
:'.,.,."

f,

ı$
ı lı

!.,.,i:

-aaa.-.-t__------

İ

l

-

{

'\ıı_:.:i;-\.4},.--.fi:'

MAV|KENT S|TESi TR;:

EŞDEGER ALAN-\.

İ,

o o
-ö-

Çiiıiintü.l: eri 1/1.000 lçek|i Utguıamıı mar Planı Değişik|iğ

3.2.Plan Kararları

Davutlar Müallesi sınırlan içensinde yapılaı plan değişikliği 3.1. Plan Değişikliğinin

Gerekçesi bölümde aktanlan gerekçeler ve büsi geçen hükümler doğrultusunda gerçekleştirilmiştir,

Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri doğrultusunda şekillendirilerek trafo alanı amaçlı işbu rapora

konu plan değişikliği hazırlanmıştır.

Sonuç olarak; yapılan plan değişikliği kamu yararr amaçh olup 3l94 sayıh İmar Kanunu vc

Mek6nsal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hükiimlere uygun olarai

hazırlaıımıştır. Bahse konu plan çalışması doğrultusunda müallenin sğlıklı elektrik altyapısının

oluşfurulmasın4 artan enedi ihtiyaçlannın kaşılanmasına ve aynı z,amanda düa 1,aşaırabilir kent

çevresine kavuşturulmasına katkı sunacaktır.
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ÖneriAlan (m')Mevcut Alan (mz)Fonksiyon
25,86 m2Park Alanı

24 m2Trafo Alanı(Mavikent
sitesi TR)

Tablo 1: Mclcut ncri Durumun Kırşılıştırmalı Tıb
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4. PLAN NOTLARI

I-PLAN vE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA \"ÜRÜRLÜKTE
BULIINAN oN.,\yLI iııan pLANI vE pLAN NOTLARI iı.ıı ııg+ SAyILI inıaR KANUNU VE
İıcİı,İ yöN grıı pı.ix ııürüıı,ıı-gnİ cpÇ gnrİoİn.

2-TRAFO nİııasrNrıı GÜVENLİK TB»BİRLER[xoEN YATIRIMC|
SORUMLUDUR.

KURULUŞ

3-28.04.202l TAIüHINDE ÇEVRE 1,1l ŞgrıİRcİı-ir sazutNlıĞı, ır,ıEKANSAı, PLANLAMA
GENEL ııün[.ıı,rı-üĞü yER giri,ıısgı- nıinıısi gaşKANrıĞı TARAFINDAN
ONAYLANAN iı,ııR PLANIN,,\ ESAS
SONUÇLARIN A UYULACAKTIR.

E"tLiT RAPORU

sALKI]\,| S.
Plancısı
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