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1.GiRIS

Avdin 1li, Kusadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesi yapilasmasini kismen tamamlayan mahallerden
biridir. ADM Elektrik Dagitim A.$. tarafindan yapilan analiz ¢aligmalarinda giinlik kullanimdaki
enerji tilketiminin arttii tespit edilmis olup, bolgedeki meveut dagitim tesislerinin bolgedeki enerji
talebini kargilayamadign ortava ¢ikmustir. Bu kapsamda bolgedeki elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtivacinin karsilanabilmesi, kentte saglikh ve sirdirilebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi adina
bolgede trafo alani tesis edilmesi gerekliligi olusmugtur.

Bu dogrultuda is bu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TIC. LTD. STI.
tarafindan, 2024 yili. Aydin ili, Kusadasi Ilgesi, Davutlar Mahallesi. Trafo ve Park Alant Amagh 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmugtir.

Aydin 1li, Kusadas: ilgesi, Davutlar Mahallesi, Trafo ve Park Alam1 Amagh 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi, Uygulama Hiikiimleri (Plan Notlar1) ve Plan Agiklama Raporu
birbirinin tamamlayicisi niteliginde oldugundan bir bitiindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn gekilde

yorumlanamazlar,

1.1.Amag¢ - Kapsam

Plan degigikligine konu alanlar; Aydin ili, Kusadasi [lgesi, Davutlar Mahallesi, sinirlan
igerisinde yer almakta olup Gériintii 1 ve Goriintii 2°de gésterilmektedir,

Hazirlanan trafo ve park alami amagh plan degisikligi ile vapilagmasini kismen tamamlayan
mabhallelerden biri olan Davutlar Mahallesi sinirlan igerisindeki konut alanlan, ticaret alanlan ve park
alanlarinin elektrik enerji ihtiyacimin giderilmesi bununla birlikte kentin enerji ihtiyacinin
kargilanmasi, kentte saglikhi elektrik altvapisinin kurulmasi ve daha yasanabilir kent gevresi

olusturulmasi amaglanmaktadir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERIi
2.1.Kent icindeki Yeri

Plan degisikligine konu alan; Kugadasi llge merkezinin gineyinde, Davutlar Mahallesi
yerlesimi igerisinde ver almaktadir. S6z konusu alan; Adnan Kahveci Caddesinin dogusunda, Deniz
Caddesinin kuzeyinde ve Mehtap Sitesinin kuzeyinde bulunmaktadir (Gérintii 2). Bahse konu trafo
alani; Tiirkmen Mahallesi sinirlan igerisinde, meveut imar planinda, 371 ada 24 numarali parselin
dogusunda, park alanina isabet etmektedir. Plan degisikligine konu olan park alam ise, Davutlar

Mabhallesi, 1061 ada | parselin giineyindeki yol boglugunda bulunmaktadr.
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Plan Degisikligine
Konu Alan

Gﬁrﬁniu 2: Plana Konu Alanm Uyd Goriintiisii Uzerindeki Yakm Konumu

2.2. Fiziksel Veriler
Plana konu alan yapilagmasim kismen tamamlamig durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Trafo Alaninin;

e Kuzeyinde Park Alani ve Yaya Yolu,

¢ Giineyinde Tasit Yolu ve Agaglandinlacak Alan,
e Dogusunda Park Alam ve Tagit Yolu,

e Batisinda Yaya Yolu ve Ticaret Alani,

yer almaktadur.

Park Alaninin;



* Kuzeyinde Yaya Yolu ve Turizm+ Konut Alan,
* Giinevinde Yaya Yolu ve Park Alan,
* Dogusunda Yaya Yolu ve Konut Alani,
* Batisinda Yaya Yolu ve Turizm+ Konut Alani,
yer almaktadir.
2.3. Mevcut Durum
Plan degisikligine konu; Trafo alani (Mavikent Sitesi TR); viiriirliikkte bulunan 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda Park Alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda
29L-11A paftasinda, 371 ada 24 parselin dogusunda Park Alaninda bulunmaktadir.
Park alani; viiriirlikte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinda yol boslugunda
kalmaktadir. Meveut 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Planinda 29L-IIA paftasinda, 1061 ada 1 parselin
giineyinde vol boslugunda bulunmaktadir.
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Goriintii 3; Plan Depisiklizine Konu Alana Ait Mevecut Uygulama Imar Plam
2.4. Topografya ve Depremsellik

Trafo alani Kusadasi kent bitinii Imar Plammna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu,
Bayramoglu Jeoteknik San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanmig, Cevre ve Sehircilik Bakanhg,
Mekansal Planlama Genel Miidiirligii, Yer bilimsel Etiit Dairesi Bagkanlig: tarafindan 28.04.2021
tarihinde onaylanmistir. Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit raporunda Onlemli Alan (OA-1.1)
sinifinda yer almakta olup séz konusu Onemli Alan (OA-1.1) Sivilasma Tehlikesi A¢ismdan
Onlemli Alanlar olarak tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda: igbu rapora konu planda Yerlesime
Uygunluk “OA-1.1" simgesi ile gosterilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tirli yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayill Resmi

Gazete‘de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yirirlige giren “Titrkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
4



ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete“de yayimlanarak viiriirliige giren “Afet Bolgelerinde

Yapilacak Yaplar Hakkinda Yonetmelik " hikkiimlerine uyulmas: zorunludur.

2.5. Kurum Goriisleri
Kusadas: ilgesi, Davutlar Mahallesi, 371 ada 24 parselin dogusunda yapilmas: planlanan trafo
alan1 amagh plan degisikligine althik olugturan kurum/kurulug gériigleri;

1. T.C. Aydm Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 13.01.2023 tarih,
E-3354912 sayili kurum goriisii,

2. T.C. Aydm Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin, 07.04.2023
tarth, E-6153835 ve 11.06.2024 tarih ve E-9716391 sayili kurum goriisii,

3. T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii, Aydin Kentsel
Déniisitm Miidiirliigii’niin, 19.03.2024 tarih, E-30906 ve 11.06.2024 tarih ve E-64191 sayili
kurum goriigii,

4. T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Bagkanhg’nm, 20.12.2023 tarih ve

E-188250 ve 24.05.2024 tarih ve E-207491 sayili kurum goriisii,
T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin, 07.06.2024 tarih ve E-
209909 ve 25.06.2024 tarih ve E-211321 sayili kurum gérigii,

N

6. T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii'niin, 09.01.2024 tarih ve E-87253 ve 10.07.2024 tarih ve E-1003835 sayili kurum
gorasu,

7. Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 14.12.2023 tarith ve 2023.2100.01 ve
24.05.2024 tarih ve 2024.2100.01 say1li kurum goriisii,

Séz konusu kurum gériiglerinde;

T.C. Aydin Kiiltiir Varhklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidirliigi’niin, 13.01.2023 tarih ve E-
3354912 sayili kurum goériigiinde:

e Midiirligin arsiv kayitlaninda yapilan incelemede, Avdin Ili, Kugadas: ilgesi, Davutlar
Mahallesi 1061 ada 1 parselin giineyinde ve Davutlar Mahallesi 371 ada 24 parselin
dogusundaki alanlann kiltiir varliklan yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit veya
korunma alani igerisinde yer almadigi ve korunmasi gerekli taginmaz kiiltir varligi olarak
tescilli olmadig: bildirilmigtir.

e Midirligiin 06.01.2023 tarihli inceleme raporundan da anlasilacagi iizere Avdmn Ili,
Kusadas: Ilgesi, Davutlar Mahallesi 1061 ada 1 parselin giineyinde ve Davutlar Mahallesi
371 ada 24 parselin dogusundaki alanlar iizerinde yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili
Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli tagimir/taginmaz kiiltir
varlig1 veva pargasina rastlanmamig olup s6z konusu alanda plan degisikligi vapiimasina
iligkin 2863 sayih Kanunun kiiltiir varliklan agisindan sakinca bulunmadig belirtilmistir.

o Ancak, tasinmazlarda yapilacak hafriyat galigmalan sirasinda herhangi bir taginir/taginmaz

N §



kiiltiir varhigi veva pargasina rastlanmasi durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. maddesi
geregi ¢aligmalarin durdurularak en yakin mize madirligine veya miilki idare amirine
haber verilmesi gerektigi vurgulanmugtir.
T.C. Aydn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigi’niin 07.04.2023 tarih ve
E-61538335 ve 11.06.2024 tarih ve E-971639 Isayili kurum gériisiinde;

o llgi dilekgeve konu taginmazlar i¢in Bakanligin Tabiat Varliklanni Koruma Genel
Miidiirliigii niin internet ortaminda sundugu Sit Alanlart Yénetim Sisteminde (SAYS)
dilekge ekindeki Aplikasyon Krokisinde yer alan bilgiler esas alinarak sorgulama yapilmis
olup, bahse konu taginmazlann herhangi bir Dogal Sit Alani igerisinde kalmadigi, herhangi
bir Tabiat Varlig: icermedigi belirtilmistir. Ancak; Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda, alanda Kiiltir Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadig
hususunda Aydin Kiiltiir Varliklanm Koruma Boélge Kurulu Midiirligi niin goriisiiniin
alinmasi gerektigi belirtilmigtir.

» So6z konusu alanda yapilacak olan islemin, Kiiltir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu,
Cevre Diizeni Plam hitkiimleri, Imar Kanunu ile ilgili yénetmelikleri ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin "Imar Plan Degisiklikleri" bashikli 26. maddesinde ver alan
hitkiimler kapsaminda ilgili idaresi tarafindan mer't mevzuat kapsaminda ilgili kurum ve
kuruluglann olumlu goériig, izin ve onaylanmin almmarak degerlendirilmesi gerektigi
vurgulanmistir,

T.C. Aydin Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligi, Aydin Kentsel Doniisiim
Miidiirliigii’niin, 19.03.2024 tarih, E-30906 ve 11.06.2024 tarih ve E-64191 sayili kurum goriisii,

e Afet Riski Altindaki Alanlanin Déniisiimii (ARAAD) vazilim sisteminde 18.03.2024 tarihinde
vapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tasinmazlarin 6306 sayili Afet Riskli
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
igerisinde kalmadigi ve anilan taginmazlarda herhangi bir riskli yap: tespitinin de bulunmadig:
bildirilmistir.

T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanh’'nin, 20.12.2023 tarih ve E-188250
ve 24.05.2024 tarih ve E-207491 sayili kurum gorisi,

e Bahsi gegen 371 ada 24 parsel dogusu cephesinde Daire Bagkanligi sorumlulugundaki 6060
caddesi bulundugu ve 1061 ada | parsel gineyinde yol tesisi bulunmadig: belirtilmigtir.
Yapilmasi planlanan degisikliklerde Daire Bagkanligi sorumlulugundaki caddelere olan ¢gekme
mesafeleri, kaldinm ve tretuvar mesafeleri ve kotlart korunarak, Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligindan alinacak gériis dogrultusunda iglem vapilmas: gerektigi vurgulanmisgtir.

T.C. Aydn Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanhgi’nin, 07.06.2024 tarih ve E-209909 ve
25.06.2024 tarih ve E-211321 sayili kurum gorigu,
e Plan degisikligi yapilmak istenen alanlarda yaya yollan kesitleri kiigiiltilmeden planlama

vapilmasi gerektigi bildirilmigtir. Aynca trafikte can ve mal giivenligi igin tagitlarin saga sola

déniislerinde goriise engel olmayacak sekilde trafo yerleri planlanmasi gerektigi belirfilmigtir.



degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhginca yapilmas: gerektigi vurgulanmistir.
T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin,
09.01.2024 tarih ve E-87253 ve 10.7.2024 tarih ve E-100385 sayih kurum gériisii,

» Bahse konu alanlarda kanalizasyon projesi bulunmakta olup, herhangi bir yatinm bulunmadig:
belirtilmigtir. Bu minvalde vazi ekinde gonderilen projelerde gésterilen boru hatlan ve sanat
vapilaninin durumlannin muhafaza cdilmesi ve Genel Midiirliigii ile koordineli ¢aligiimasi
gerektigi bildirilmistir. Yukanda belirtilen hususlanin dikkate alinmasi sartiyla, Trafo Alani ile
ilgili imar plami degisikligine iligkin kesin kararnin Aydin Biiyiikschir Belediyesi Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginca verilmesi gerektigi vurgulanmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 14.12.2023 tarih ve 2023.2100.01 ve 24.05.2024
tarih ve 2024.2100.01 sayili kurum goériisii,

e Trafo yeri/alami ihtivacina vonelik plan degisikligi ¢alismasi igin iletmig olan proje

incelenmis olup, herhangi bir sakincas: bulunmadig: bildirilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIiGi
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

Kentlerde elektrik enerjisinin kullanim alanlarna iletimi ve dagitimina yoénelik teknik altyapi
alanlanindan olan trafolar elektrik enerjisinin kullanim alanlarina ulagiminda enerji kayiplarini ve iletim
maliyetlerinin diigirilmesi amagh kullanilmaktadir. Bu nedenle kentsel alanlarda elektrik dagitim
sirketlerinin uygun goérdiigi trafo alanlarina yer verilmesi teknik altyapr ve enerji arzi igin 6nemli ve
gereklidir.

Bu kapsamda: ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bélgede analiz ve etiit ¢aligmalan
gergeklegtirilmistir. Yapilan analiz ve etiit ¢aligmalan dogrultusunda; mevcut tesislerin maksimum
performans ve yiikle caligtign i¢in s6z konusu enerji ihtiyacimin mevcut dagitim tesislerinden
kargilanamayacag tespit edilmigtir. Bélgedeki enerji ihtivacinin kargilanabilmesi igin yeni trafo alan
tesis edilmesi gerekliligi meydana gelmistir.

Bu dogrultuda; s6z konusu trafo alan ihtiyacina yonelik ADM Elektrik Dagitim A . tarafindan
ilgili kurum ve kurulug gorisleri alindiktan sonra yiiriirlikte bulunan imar planinda Davutlar Mahallesi,
371 ada 24 parselin dogusunda yaklasik 24 m*’lik Park Alami plan degisikligi ile Trafo Alanina
doniigtiiriilmustiir,

Yirirlikte bulunan imar planinda Park Alaninda yapilmasi planlanan trafo alami plan
degisikligi ile s6z konusu alana es deger alan planlama alaninin giineyinde bulunan 1061 ada 1 parselin
giineyinde yol boslugunda plan degisikligi ile 25 m*’lik kismi es deger alan olarak Park Alanna ilave
edilmisgtir.

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi dosyasinda; Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeligi nin 26. Maddesi’nin 2. bendinde belirtildigi tizere ” /mar planlarinda sosyal ve teknik

altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir." ilkesine dayanarak kamu yarar: gozetilmektedir.
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3.2.Plan Kararlan

Davutlar Mahallesi simirlan igerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi bolimde aktanlan gerekgeler ve bahsi gegen hitkiimler dogrultusunda gergeklestirilmistir.,
Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo alani amagli igbu rapora
konu plan degisikligi hazirlanmistir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kamu yarari amagh olup 3194 sayili imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin 26. Maddesi'nde belirtilen hiikiimlere uygun olarak
hazirlanmistir. Bahse konu plan calismasi dogrultusunda mahallenin saglikh elektrik altyapisimin
olusturulmasina, artan enerji ihtiyaglarimin karsilanmasina ve aymi zamanda daha yasanabilir kent

gevresine kavusturulmasina katki sunacaktir.

MEVCUT DURUM ONERI DURUM

N .

JEGER ALAN=. 588 %%

i '8
- -.--.——-.______- -
\ -—

Fonksiyon Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
Park Alani - 25,86 m?
Trafo Alani(Mavikent - 24 m?
Sitesi TR)

Tablo 1: Mevcut-Oneri Durumun Karsilagtirmah Tablgsu
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4. PLAN NOTLARI

I-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
[LGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  BINASININ GUVENLIK TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI  KURULUS
SORUMLUDUR.

3-28.04.2021 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGU YER BILIMSEL ETUD DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

SONUCLARINA UYULACAKTIR.
P AR
EA SALKIM S. ISIN BAC(IL

ir ve/Bolge Plancis Mimar/Planc
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