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1. CALISMA ALANI KONUMU

Planlama alani; Aydin 1li, Kusadas1 ilcesi, Davutlar Mahallesinde bulunan 345 Ada 19

Parselin bir kismin1 kapsamaktadir.

Gérsel 1: Alana Iliskin Uydu Fotografi

Tablol: Parselin Tapu Bilgileri

ADA PARSEL M2 NITELIK

345 19 5643,37 ARSA
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2. MEVCUT PLANLAR

Bahse konu tasinmaza iliskin yapilan incelemede; Uygulama Imar Planinin 06.09.2006
tarihli BMK ile onaylandigi, Nazim Imar Planimin ise 02.09.2009 tarihli BMK ile onaylandig1
ve flave Nazim Imar Planinda konut alam kullanim karari getirildigi tespit edilmistir.
25.01.2007 tarihinde parsel, 2006 yilinda onaylanan uygulama imar planina gore imar
uygulamasi gormiistiir.
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Gorsel 2: 02.09.2009 Tarihli BMK ile Onaylanan 1/5000 Olcekli flave Nazim imar Plam
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

flgili alan, yiiriirliikte bulunan uygulama imar planinda “Konut Alam” olarak planlidir.

D

Gérsel 3: 06.09.2006 tarihli BMK ile onaylanan 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plami

3. PLAN DEGISIKLiGIiNIN KONUSU

Aydn ili, Kusadas lgesi, Davutlar Mahallesi sinirlar1 igerisinde yer alan 345 Ada 19 Parsele
iliskin 1/1000 Olgekli Mevcut Uygulama Imar Planinda miilkiyet ve imar adasinin uyumsuzlugu tespit
edilmigtir. Kadastral miilkiyette “D olarak™ isaretlenen alan 2007 yilinda 3194 sayili imar kanunun 15
ve 16. Maddelerince yola terk edilmistir. Yapilan yola terk isleminden sonra 22A yenileme ¢alismalari
yapilmis olup; 3194 sayili imar kanunun 15 ve 16 maddelerince yola terk edilmis alanin (D olarak
belirtilen) kadastro paftalarinda yol olarak goziitkmemesi sebebiyle sorunun ada kenari diizenlenmesi
amach 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi ile ¢oziimlenmesi gerekmektedir.
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Gorsel 4: Kadastro Durum Haritasi
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4. KURUM GORUSLERI

v Avdin Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhgr’ min E-97314354-045.01-
229109 Sayil Goriisii

S6z konusu goriiste; “Yol ve trafik giivenliginin saglanmasi icin gegis yollari yoniinden
Gecis Yolu Izin Belgesi alinmasi zorunlu oldugundan, Karayollar: Kenarinda Yapilacak
Ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacagi, Gecis Yolu Izin
Belgesi alinmadan, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun ongérdiigii ruhsat alinsa dahi,
ingaata baslanmamasi gerektigi hususu da plan notlarinda belirtilmesi ve bahse konu
parsellerde yapimasi diistiniilen imar plan degisikligiyle ilgili olarak nihai
degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginca yapilmasi” denilmistir.

v Enerva Aydin Gaz Dagitim A.S.’nin 2024.2100.01 Sayili Goriisii

‘

S6z konusu goriiste; “...kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadur.” denilmistir.

v' ADM Elektrik Dagitim A.S. 23.10.2024 Tarih ve 86256 Sayili Goriisii

S6z konusu goriiste; “Soz konusu planlama alani iizerinde goriis yazimizin sunuldugu
tarih itibaryla Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut herhangi bir elektrik
dagitim tesisi bulunmamaktadir. ~denilmistir.

v" Avydin Biiviiksehir Beledivesi Fen iIsleri Dairesi Baskanhgr’ mn E-52131012-045-
228000 Sayilh Goriisii

S6z konusu goriiste; “Baskanligimiz sorumlulugunda olan, yatirim programimizda
mevcut, yuiriitiilen ya da proje asamasinda olan tesisimiz bulunmadig... ” denilmistir.

v Avydin Biiviiksehir Beledivesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgr’ nmin  E-
70577119-115.01.02-238780 Sayili Goriisii

S6z konusu goriiste; “Uygulama imar planinin 06.09.2006 tarihli BMK ile onaylandig,
nazim imar plamnin ise 02.09.2009 tarihli BMK ile onaylanan ilave nazim imar
planminda konut alami kullanim karart getirildigi belirtilmis olup, ekte sunuldugu”
denilmistir.

v" Avydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Emlak ve istimlak Dairesi
Baskanligr’nin E-56508284-045.01-112640 Sayili Goriisii

S6z konusu goriiste; “Planlama yapilacak olan alanda icerisinde, Idaremize ait icme
suyu hattimiz, kanalizasyon hattimiz, aritma tesisleri, kuyu bulunmamaktadir. Ancak
alanin kuzeyinde 1430 ada 1 ve 2 parsellerde aktif su depolarimiz bulunmakta olup su
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depolarini etkilemeyecek sekilde imar plan degisikligi yapilmasi goz oniinde
bulundurulmalidir. Proje calismasi sirasinda Idaremizin sorumlulugunda bulunan ve is
bu yazi ile belirtilmis veya belirtilmemis sanat yapilart bulunmas: durumunda
Idaremize bilgi verilmesi ve herhangi bir zarar verilmemesi gerekmektedir. S6z konusu
projelendirme sonrasinda olusabilecek atik sularin bertarafi Aydin Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii Atk sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi
sartlarina uygun yapilmasi gerekmektedir. Planlama sonrasi yapilacak projelerin ticari
amagli olmasit durumunda kanalizasyona baglanmadan once atik su miktarini
karsilayacak olgiilerde yag tutucu ve 1izgaranin konulmasi gerekmektedir.”” denilmistir.

v Aydin Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin E-
92276497-622.02-10734276 Sayvili Goriisii

S6z konusu goriiste; “Soz konusu tasinmaziar ile ilgili olarak Bakanligimiz Tabiat
Varliklarimi Koruma Genel Miidiirliigiiniin internet ortaminda sundugu Sit Alanlari
Yonetim Sisteminde (SAYS) sorgulama yapilmis olup, bahse konu alanin herhangi bir
Dogal Sit Alam igerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varligi icermedigi
goriilmiistiir. Ancak; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
kapsaminda, alanda Kiiltiir Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup olmadig
hususunda Aydin Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin gériisiine
basvurulmasi gerekmektedir.

Soz konusu tasinmazlarda yapimas: diisiiniilen imar plamnn, Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin hiikiimleri kapsaminda ilgili idaresi tarafindan
mer'i mevzuat uyarinca ilgili kurum ve kuruluslarin goriis, izin ve onaylari alinarak
degerlendirilmesi; yapilacak is ve islemlerin Cevre Diizeni Plani, 2863 Sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu ile ilgili yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak gerceklestirilmesi...” denilmistir.

v Aydin Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi, Kentsel Doniisiim
Baskanligi, Aydin Kentsel Doniisiim Miidiirliigii E-13416472-502.99-164485 Savili
Goriisii
S6z konusu goriiste; “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistimii (A.R.A.A.D.) yazilim
sisteminde 05.12.2024 tarihinde yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu
tasinmazin 6306 sayili Afet Riskli Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda herhangi bir riskli alan igerisinde kalmadigi ve anilan tasinmazda
herhangi bir riskli yapt tespitinin de bulunmad:g:... ” denilmistir.
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5. ALANA ILISKIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT CALISMASI

Alana iligkin Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirligii'niin
28.04.2021 tarihinde onayladig: jeolojik jeoteknik etiit raporu mevcuttur. ilgili parsel bu etiit
calismasinda "OA-2.1 Onlem Alinabilecek Nitelikte Sorunlu Alanlar" olarak

goriilmektedir. Etiit raporuna iliskin detaylar ekte sunulmaktadir.

Gorsel 5: Planlama Alanina iliskin Jeolojik - Jeoteknik Etiit Calismasi

6. SONUC VE DEGERLENDIRME

llgili planlama alaninda tiim hususlar dikkate alinarak, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi esaslarina gore hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Degisikligi
onerisinde, 1/1000 Olgekli Mevcut Uygulama Imar Planinda tespit edilen miilkiyet ile imar
adasinin uyumsuzlugu ve 3194 sayili imar kanunun 15 ve 16 maddelerince yola terk edilmis
alanin kadastro paftalarinda yol olarak goziikmemesi sebebiyle olusan sorun ada kenari
diizenlenmesi ile ¢oziilmiistiir.
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7. 1/1000 OLCEKLI ONERI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Gorsel 6: Planlama Alanimin 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama Imar Plam Degisikligi

Tablo2: Fonksiyonlarin Alansal Dagilimi

FONKSIYON MEVCUT M2 ONERI M2
KONUT ALANI 6943 M2 6415 M2
PARK ALANI 1752 M2 1797 M2
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