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AYDIN iLi, KUSADASI ILCESI, SOGUCAK MAHALLESI,
359 ADA 1 PARSELIN DOGUSUNDA TRAFO ALANI

VE KUZEYINDE PARK ALANI
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Aydin Biiyiiksenir Belediye Mectisinin /02,2025
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Buyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesinin
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1.GIRIS

Aydin Ili, Kugadas: Ilgesi, Sogucak Mahallesi yapilasmasini kismen tamamlayan mahallerden
biridir. ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan yapilan analiz ¢aligmalaninda giinlik kullanimdaki
enerji tilketiminin arttigi tespit edilmis olup, bolgedeki meveut dagitim tesislerinin bélgedeki enerji
talebini karsilayamadigi ortaya ¢ikmuistir. Bu kapsamda bolgedeki elektrik enerjisi ve aydinlatma
ihtiyacinin karsilanabilmesi, kentte saglikli ve siirdirilebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi adina
bolgede trafo alani tesis edilmesi gerekliligi olusmustur,

Bu dogrultuda is bu rapor, EPAM PLANLAMA MUH. SAN. ve PAZ. TiC. LTD. STI.
tarafindan, 2024 yili, Aydin ili, Kusadasi Ilgesi, Sogucak Mahallesi, Trafo ve Park Alan1 Amaglh 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi, Plan Agiklama Raporu olarak hazirlanmugtir.

Aydin 1li, Kusadas: Ilgesi, Sogucak Mahallesi, Trafo ve Park Alan1 Amagh 1/1.000 Olgekli
Uygulama Imar Plami Degisikligi, Uygulama Hikiimleri (Plan Notlar1) ve Plan Agiklama Raporu
birbirinin tamamlayicisi niteliginde oldugundan bir butindiir, birbirinden bagimsiz ve ayn sekilde

yorumlanamazlar.

1.1.Amag — Kapsam

Plan degisikligine konu alanlar, Aydin Ili, Kusadasi llgesi, Sogucak Mahallesi, sirlan
igerisinde yer almakta olup Gériintii 1 ve Goriintii 2°de gosterilmektedir,

Hazirlanan trafo ve park alani amagh plan degisikligi ile vapilagmasim kismen tamamlayan
mahallelerden biri olan Sogucak Mahallesi sinirlart igerisindeki konut alanlari, ticaret alanlar ve park
alanlarinin elektrik enerji ihtiyacimin giderilmesi bununla birlikte kentin enerji ihtiyacinin
kargilanmasi, kentte saglikhi elektrik altyapisinin kurulmasi ve daha yasanabilir kent gevresi

olusturulmasi amaglanmaktadir.

2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIKLERI
2.1.Kent I¢indeki Yeri

Plan degisikligine konu alan; Kusadast [lge merkezinin giineydogusunda, Sogucak Mahallesi
yerlesimi igerisinde yer almaktadir. S6z konusu alan; Kusadast Davutlar Yolunun dogusunda ve Zirve
Sitesinin kuzeyinde bulunmaktadir (Goérintii 2). Bahse konu trafo alani; Sogucak Mahallesi sinirlar
igerisinde, mevcut imar planinda, 359 ada 1 numarali parselin dogusunda, park alanina isabet
etmektedir. Plan degisikligine konu olan park alani ise, Sogucak Mahallesi, 359 ada 1 parselin

kuzeyindeki yol boslugunda bulunmaktadir.
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2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapilagmasini kismen tamamlamis durumdadir. Plan degisikligine konu olan
Trafo Alaninin;
Kuzeyinde Park Alan1 ve Yaya Yolu,
Giineyinde Tagit Yolu,

Dogusunda Park Alan1 ve Yaya Yolu,
Batisinda Tasit Yolu ve Akaryakit Istasyonu Alan,

yer almaktadir.

Park Alaninin;



e Kuzeyinde Ticaret Alani,
e Giineyinde Yaya Yolu ve Otopark Alani,
e Dogusunda Yaya Yolu ve Konut Alani,
e Batisinda Park Alani,

yer almaktadir.

2.3. Mevcut Durum

Plan degisikligine konu; Trafo alant (DMO04/TR17); viiriirliikte bulunan 1/1.000 6lgekli
Uvgulama imar Planinda Park Alaninda kalmaktadir. Meveut 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
30L-2B paftasinda, 359 ada 1 parselin dogusunda Park Alaninda bulunmaktadir.

Park alani; viiriirlilkte bulunan 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinda yol boslugunda
kalmaktadir. Meveut 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda 30L-2B paftasinda, 359 ada 1 parselin
kuzeyinde yol boslugunda bulunmaktadir.
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2.4. Topografya ve Depremsellik

Trafo alan1 Kusadast kent biitiinii Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Bati
Jeoteknik San. Tic. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanmig, Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekéansal Planlama
Genel Mudirliagi, Yer bilimsel Etit Dairesi Bagkanligi tarafindan 18.03.2015 tarihinde onaylanmigtir.
Plana konu alan; bahsi gegen jeolojik etiit raporunda Onlemli Alan (OA-5.1) ve (OA- 2.1-B) sinifinda
yer almakta olup s6z konusu Onemli Alan (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte, Sisme, Oturma
Acisindan Sorunlu Alanlar ve Onemli Alan (OA-2.1-B) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda; igbu rapora konu planda Yerlesime
Uvgunluk “OA-5.1 ve OA-2.1-B” simgesi ile gosterilmistir.

Proje sahasinda yapilacak her tirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi

Gazete'de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yiriarlige giren “Téirkiye Bina Deprem Yonetmeligi”
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ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete*de yayimlanarak viiriirliige giren “Afer Bolgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” hikkumlerine uyulmas: zorunludur.

2.5. Kurum Gériisleri

Kusadasi Ilgesi, Sogucak Mahallesi, 359 ada 1 parselin dogusunda yapilmasi planlanan trafo

alan1 amagh plan degisikligine altlik olusturan kurum/kurulug gériisleri;

l.

T.C. Aydn Kiiltiir Varhklarmmi Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 01.11.2022 tarih
ve E-3079458 sayili kurum goriisii,

T.C. Aydn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigi’niin, 10.10.2022
tarih ve E-4733419 sayili kurum goriisi,

T.C. Aydn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen isleri Dairesi Baskanhigi’nin, 20.12.2023 tarih ve
E-188166 sayili kurum gorisii,

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Baskanligi’nin, 07.06.2024 tarih ve E-
209910 sayili kurum goriisii,

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii’niin, 09.01.2024 tarith ve E-87251 sayili kurum gériisii,

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 13.12.2023 tarih ve 2023.2100.01 sayili
kurum goriisii,

T.C. Kusadas: Belediyesi, Park ve Bahgeler Genel Miidiirliigii’niin, 06.02.2024 tarih ve
E-110/2821 sayili kurum goriisii,

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg, Aydin Kentsel Déniisiim
Miidiirliigii’niin, 19.01.2024 tarih ve E-7087 sayili kurum goriisii,

S6z konusu kurum gériiglerinde;

T.C. Aydn Kiiltiir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin, 01.11.2022 tarih ve E-

3079458 sayili kurum goriisiinde;

Midiirlik argiv kayitlaninda yapilan incelemede, 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligine konu taginmazin kiiltiir varliklan yoniinden giiniimiiz itibariyle herhangi bir sit
veya korunma alani igerisinde yer almadig1 ve korunmasi gerekli tasinmaz kiltiir varligi olarak
tescilli olmadig bildirilmistir.

Ayrica, taginmaz iizerinde ve gevresinde yapilan yiizey incelemesinde 2863 sayili Kanun
kapsaminda bu alanda plan degisikligi yapilmasinda sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Ancak Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu’nun 4. Maddesi kapsaminda, s6z konusu
tasinmazlar tizerinde yapilacak fiziki ve insai mudahale sirasinda herhangi bir korunmasi
gerekli kiiltiir varligi ve taginur tabiat varligina rastlanilmast durumunda, her tarli fiziki ve ingai
miidahalenin durdurularak, ivedilikle en yakin Mize Midiirligi'ne veya Avdin Kiltir

Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midiirligii'ne bildirilmesi gerektigi vurgulanmugtir.

T.C. Aydmn Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii’niin 10.10.2022 tarih ve

E-4733419 sayilt kurum goriigiinde;
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e Plan degisikligine konu olan alanlarin 5543 sayili Iskan kanunu kapsaminda kalmadig:
bir Tabiat Varhig: igermedigi belirtilmistir. Ancak, ayni kanun kapsaminda herhangi bir kiiltiir
varhigr igerip igermedigi, herhangi bir kentsel, arkeolojik, kiltiirel sit alaminda kalip
kalmadiginin belirlenebilmesi igin Aydin Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirliigii
ve Aydin Miize Mudirligii'niin de goraginin alinmasi gercktigi bildirilmistir.

e Ayrica yapilacak ¢aligmalar esnasinda; 2863 sayili yasa kapsaminda herhangi bir taginir veya
taginmaz kiiltiir ve tabiat varlig1 izine rastlanilmasi halinde, galismalann derhal durdurularak en
vakin Miize Midirligii'ne, muhtarhga veya milki amirligine haber verilmesi gerektigi
belirtilmistir.

T.C. Aydmn Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanh@i’nm, 20.12.2023 tarih ve E-188166
sayilt kurum goriisii,

e Bahsi gegen parseller cephesinde Daire Bagkanligi sorumlulugundaki 4781 cadde, Abdi Ipekgi
Caddesi, Dereli Caddesi bulundugu ve yapilmasi planlanan degisikliklerde Dairc Baskanlig:
sorumlulugundaki caddelere olan ¢eckme mesafeleri, kaldirim ve tretuvar mesafeleri ve kotlan
korunarak, Imar ve Schircilik Daircsi Bagkanhigindan alinacak goriis dogrultusunda islem
vapilmasi gerektigi belirtilmigtir.

T.C. Aydm Biiyiiksehir Belediyesi, Ulagim Dairesi Baskanhgi'nin, 07.06.2024 tarih ve E-209910
sayili kurum goriisii,

e Plan degisikligi yapilmak istenen alanlarda Agik Otopark Alanlan kigiltilmeden ve yaya
yollart kesitleri kigiltilmeden planlama yapilmas:t gerektigi ayrica trafikte can ve mal
giivenligi i¢in tagitlarin saga ve sola doniislerince goriise engel olmayacak sekilde trafo yerinin
planlanmasi gerektigi bildirilmigtir. Nihai degerlendirmenin Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliginca yapilmas: gerektigi vurgulanmigtir.

T.C. Aydin Biiyiiksehir Belediyesi, Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigi’niin,
09.01.2024 tarih ve E-87251 sayili kurum gorisii,

e Bahse konu alanlarda yapilan incelemede, herhangi bir kanalizasyon hatti, yatirnm ve proje
caligmas! bulunmadigi ancak daha sonra proje yapildiginda ayrintih bilgi verilmesi uygun
olacag belirtilmigtir.

e Yukanda belirtilen hususlanin dikkate alinmasi sartiyla, Trafo Alam ile ilgili imar plan
degisikligine iligkin kesin kararin Aydin Biiyitksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanliginca verilmesi gerektigi vurgulanmigtir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim Anonim Sirketi’nin, 13.12.2023 tarih ve 2023.2100.01 sayilh kurum
goris,

e Trafo yerleri/alanlan ihtiyacina yénelik plan degisikligi ¢aligmasi igin iletilmig olan proje
incelenmig olup, herhangi bir sakincasi bulunmadig: bildirilmigtir.

T.C. Kusadas: Belediyesi, Park ve Bahceler Genel Miidiirliigii’niin, 06.02.2024 tarih ve E-110/2821

(/g/ ;

sayili kurum gorisi,



o Imarplani degisikligi yapilmasi agisindan bir sakinca goriilmedigi nihai degerlendirmenin imar
ve Sehircilik Midiirliigii tarafindan vapilmasi gerektigi bildirilmistir.

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg, Aydin Kentsel Doniisiim Miidiirliigi’niin,
19.01.2024 tarih ve E-7087 sayih kurum goriisi,

e Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontisimii (ARAAD) yazilim sisteminde 18.01.2024 tarihinde
yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu taginmazlarin 6306 sayili Afet Riskli
Altindaki Alanlarin Déniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi bir riskli alan
igerisinde kalmadig1 ve anilan tasinmazlarda herhangi bir riskli yap1 tespitinin de bulunmadig:
bildirilmistir.

3. PLAN DEGISIKLIiGi
3.1.Plan Degisikliginin Gerekgesi

Kentlerde elektrik enerjisinin kullanim alanlarina iletimi ve dagitimina yonelik teknik altyap
alanlarindan olan trafolar elektrik enerjisinin kullanim alanlarina ulagiminda enerji kayiplarini ve iletim
maliyetlerinin digiirilmesi amagh kullanilmaktadir. Bu nedenle kentsel alanlarda elektrik dagitim
sirketlerinin uygun gérdiigii trafo alanlarina ver verilmesi teknik altyapi ve enerji arzi igin 6nemli ve
gereklidir.

Bu kapsamda: ADM Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bdlgede analiz ve etiit ¢aligmalan
gergeklestirilmistir. Yapilan analiz ve etiit caligmalan dogrultusunda; mevcut tesislerin maksimum
performans ve yiikle galistigi ig¢in s6z konusu enerji ihtiyacinin meveut dagitim tesislerinden
kargilanamayacag: tespit edilmistir. Bolgedeki enerji ihtiyacinin kargilanabilmesi igin yeni trafo alani
tesis edilmesi gerekliligi meydana gelmistir.

Bu dogrultuda; s6z konusu trafo alan: ihtivacina yonelik ADM Elektrik Dagitim A $. tarafindan
ilgili kurum ve kurulus goriisleri alindiktan sonra yiiriirlitkte bulunan imar planinda Sogucak Mahallesi,
359 ada 1 parselin dogusunda yaklagik 46 m*’lik Park Alani plan degisikligi ile Trafo Alanmna
dontistiralmustir.

Yiriirlikte bulunan imar planinda Park Alaninda yapilmasi planlanan trafo alani plan
degisikligi ile s6z konusu alana es deger alan planlama alaninin kuzeyinde bulunan 359 ada 1 parselin
kuzeyinde yol boslugunda plan degisikligi ile 46 m*’lik kism1 es deger alan olarak Park Alanina ilave
edilmigtir.

Bununla birlikte hazirlanan plan degisikligi  dosvasinda; Mekansal Planlar Yapim

altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.” 1lkesine dayanarak kamu yarar gozetilmektedir.
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3.2.Plan Kararlari

Sogucak Mabhallesi sinirlan igerisinde yapilan plan degisikligi 3.1. Plan Degisikliginin
Gerekgesi boliimde aktarilan gerekgeler ve bahsi gegen hitkiimler dogrultusunda gergeklestirilmigtir.
Bu kapsamda; ilgili kurumun talepleri dogrultusunda sekillendirilerek trafo alani amagl isbu rapora
konu plan degisikligi hazirlanmigtir.

Sonug olarak; yapilan plan degisikligi kamu yarar: amagh olup 3194 sayili Imar Kanunu ve
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'mn 26. Maddesi'nde belirtilen hitkiimlere uvgun olarak
hazirlanmigtir. Bahse konu plan galismasi dogrultusunda mahallenin saghkli elektrik altyapisinin
olusturulmasina, artan enerji ihtivaglarmin kargilanmasina ve aym zamanda daha yasanabilir kent

gevresine kavusturulmasina katki sunacaktir.

MEVCUT DURUM ONERi DURUM

Fonksiyon Mevcut Alan (m?) Oneri Alan (m?)
Park Alani — 46 m?
Trafo Alani (DM04/TR17) - 46 m?

Tablo 1: Mevcut-Oneri Durumun Kargilastirmali Tablosu
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4. PLAN NOTLARI

1-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN ONAYLI IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO BINASININ GUVENLIK TEDBIRLERINDEN  YATIRIMCI KURULUS
SORUMLUDUR.

3-18.03.2015 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA
GENEL MUDURLUGU YER BILIMSEL ETUD DAIRESI BASKANLIGI TARAFINDAN
ONAYLANAN [MAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU
SONUCLARINA UYULACAKTIR.

IMAT SALKIM S. ISIN BACCIL
Sehir ve Bolge Plancisi Mimar/Planci




