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1.GİRİŞ

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Soğucalı Ma}ıallesi yapılaşmasııııı kısmen tamamlayan ınüallerden

biridir. ADM Eleklnk Dagıtım A.Ş, tarafından yapılan arıaliz çalışmalannda günlük kullaııımdaki

ene{i tüketiminin aıttığı tespit edilmiş olup, bölgedeki mevcut diğıtım tesislerinin bölgedeki enerji

taJebini karşılayanıadığı ortaya çıkmıştır, Bu kapsamda bölgedsl<i elektrik enerjisi ve aydınlatma

ihtiyacının karşılanabilmesi, kentte saglıklı ve sürdürülebilir elektı"ik altyapısının kurulabi.lmesi adına

bölgede tnfo alanı teşis edilmesi gerekliliği oluşmuşfur.

Bu doğrulttıda iş bu rapor, EPA-i\t PLANLAMA M[X{. SAN. ve PAZ. TİC. LTD. ŞTİ.

tarafindan, 2024vılı- ı\ydın İli, Kuşadası İlçosi, Soğucak Mahallesi,'Trafo ve Park Alaııı Amaçlı 1/1.000

Ölçekli Uygulama İıııaı Planı Değişikliği, Plan Açıklama Raporu olarak hazırlanmıştır.

Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Soğucatı Malrallesi, Trafo ve Park Alanı Amaçlı l/l.()00 Ölçekli

Uygulama İmar Plaııı Değişikliği, Uygulanıa Hükümleri (Plan Notlan) ve Plan Açıklama Raporu

birbirinin tamamlayıcısı niteliğinde olduğundan bir bütündür, birbirinden bğımsız ve iıyn şekilde

yonımlanamazlar.

1.1.Amaç - Kapsam

Plan değişikliğine konu alanlar; .Aydın İli, Kuşadası llçesi, Soğucak Mahallgsi, sınırlan

içerisinde yer almakta olup Görüntü l ve Görüntii 2'de gösterilmektedir.

Hazırlaııan trafo ve park alanı amaçlı plan değişikliği ile yapılaşmasını krsmen tamamlayan

müallelerden biri olan Soğucak Mahallesi sınırlan içerisindeki koııut alanlaır, ticaret alzuılan ve park

alanlannın elektrik enerji ihtiyacının giderilmesi bununla birlikte kentin enerji ihüyacının

karşılanması, kentte sğlıklı elektrik altt,apısının kurulması vi: dalıa yaşanabilir kiınt çevresi

oluşturulması amaçlan.maktadır.

2.PLANLAMA ALANI GENEL Öznrlİ KLERİ
2.1.Kent İçindeki Yeri

Plan değişikliğine konu alan; Kuşadası İlçe merkezinin giineydoğusund4 Soğucal< Müallesi

yerleşimi içerisinde 1cr almaktadır. Söz konrısu alan; Kuşadası Daıutlar Yoluııun doğusunda ı,e Zirve

Sitesinin kuzeyinde bulunmaktadır (Görüntüi 2). Ba}ıse konu traib alanı; Soğucak Mahal]esi sınırlan

içerisinde, mevcut inrar planında 359 ada 1 numaralı parselın doğusund4 park alanına isabet

etmekiedir. Plan değişikliğine konu olan park alanı ise, Soğucak ]\{üallesi, 359 ada l parselin

kuzeyindeki yol boşluğunda bulunmaktadır.
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Kı.ıliadası-Davutlar
Yolrı

\

Park A|anı

Plan Dıığişikliğine
Koııu Alan

Giirüntii n: Plana Konu Alanın [|vtlu Görüntüsü uzak konumu

2: Plana Konu mu

2.2. Fiziksel Veriler

Plana konu alan yapılaşmasını kısmcn tamamlamış durumdadır. Plan değişikliğintı konu olan

Trafo Alanının;

. kuzeyinde pork Alanı ve yaya yolıı,
ı Güneyinde Taşıt Yolu,
ı Doğusunda Paık Alanı ve Yaya Yolu,
ı Batısında Taşıt Yolu ve Akaryakıt İstasvonu Alanı,

yer almaktadır.

Park Alanının;
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Görüntii 3: Plan Değişikliğine Konu Alana Ait Mevcut lJygulama ar Planı

2.4. Topoğrafya ve Depremsellik

Trafo alanı }i.uşadası kent bütiinii [mar Planına Esas Jeıılojik-Jeoteknik Etüt Raporu, Batı

Jeoteknik San. Tic. l-td. Şü. tarafindan hazırlanmış, Çevre ve Şehiı:cilik Bakanlığı, Mekdnsal Planlama

Genel Müdürlüğü, \iı;rbilimsel Ettit Dairesi Başkanlığı tarafindaıı l8.03.20l5 tarihinde onaylanmışür.

Plana konu alan: balısi geçen jeolojik ettit raporunda Önlemli Alaı (ÖA_5.1) ve (ÖA- 2.1-B) sınıfinda

yer almakta olup söz konusu Önemli Alan 1ÖA-5.1) Önlem Alınabilecek Nitelikte, Şişırıe, Oturma

Açısından Sorunlu Alanlar ve Önemli llan (ÖA-2.1-B) Önleın Alınabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar olarak tanımlanmaktadır. Bu doğrultuda: işbu rapora konu planda Yerleşime

Ul,gunluk "ÖA-5,l ı,e ÖA-2.1-B" simgesi ile gösterilmiştir.

Pğe sa}ıasıırcla yapılacak her türlü yapılaşmada 18.03,2018 tarih ve 30364 sııyılı Resmi

Gazete'de yayımlanarak 01.01.20l9 tarihinde yürürlüğe giren "T'iirkiye Bina Deprem l'ıfnetmeliği"
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ı Kuzeyinde Ticaret Alanı.

. Güneyinde \"aya Yolu ve Otopark Alanı,

ı Doğusunda }'aya Yolu ve Konut Alaırı,

ı Batısında Paı,lı Alanı,

yer almaktadır.

2.3. Mevcut Durum

Plan değişikliğine konu: Trafo alanı (DM04/TRI7): 1,tiürlıikte bulunan l/t.000 ölçekli

Ul,gulama İmar Pla:rında Park Alanında katmaktadır. Mevcut 1/l,0()0 ölçekli Uygulama lnrar Planında

30L-2B paftasınd4 3 59 ada 1 parselin doğusunda Park Alanında bulunmaktadır.

Park alanı; viirürlükte bulunan l/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planında ycıl boşluğunda

kalmaktadır. Mevcrıt l/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planında 30L-2B paftasınd4 359 ada 1 parselin

kuzeyinde yol boşluğunda bulunmaktadır.



i|e |4.07 .2007 tarih ı,ç 26582 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanarak 1ıürürlüğe giren "Afet liölgelerinde

Yapılacak Yapılar H ükkın da Yön etmelik" lıükümlerine uyulması i:orunludur.

2.5. Kurum Görüşleri

Kuşadası İlçcsi, Soğucak Malıallesi, 359 ada 1 parselin doliusunda yapılması plarılanan trafo

alanı amaçlı plan değişikliğine altlık olu$rır:uı kurum/kuruluş görüşleri;

l. T.C. Aydın Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlü§i'nün,01.11.2022anh

ve E-3079458 sayılı krırum görüşü,

2. T.C.Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İı uıtıotlrıtiğü'nüır, |0.|0.2022

tarih ve E-47334|9 sayıh kurum görüşü,

3. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Fen İşleri Dairesi Başkanlığı'nın, 20.122023 tarih ve

E-l88166 sayılı kurum görüşü,

4. T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşım Dairesi Başkanlığı'nın, 07.06.2024.tanh ve E-

2099l0 sayılı kurum görüşü,

5. T.C. Ayduı Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kınalizasyon İdıresi Genel

Müdürlüğii'nün,09.0l .2024tanh ve E-8725l sayılı kuruın görüşü,

6. Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, |3.|2.2023 tarih ve 2023.2l00.0l sayılı

kurum göüşü,

7 . T.C. Kuşadası Belediyesi, Park ve Bahçeler Genel Müdürlüğü'nün, 06.02.2()24 tarih ve

E-ll0l282l sayılı kurum görüşü,

8. T.C. Çevre, Şehircilik ve İkli,n Değişikliği Bakanlığıo Ayduı Kentsel Dönüşüm

Müdürlüğtionün, |9.0I.2024 tarih ve E-7087 sayılı kurunı görüşü,

Söz konusu kurutn görüşlerinde;

T.C. Aydın Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdüriüğü'nün,0l.|1.2022 tarih ve E-

3079458 sayılı kurunr görüşünde;

ı Müdürlük arşiv kal,ıüannda yapılan incelemede, l/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı

değişikliğine konu taşınmazın kültür varlıklan yönünden günümüz itibariyle heılı.angi bir sit

veva korunma alanı içerisinde yer alnradığı ve korunması gerekli taşınmaz kültiir vnrlığı olarak

tescilli olmadı j3ı bildirilm iştir.

. Aync4 taşınılraz üzerinde ve çevrcsinde yapılan yilzel, ıncelemesinde 2863 saıyılı Kanun

kapsamında bıı alanda plan değişikliği yapılmasında sakınca bulunmadığı belirtilmlıştir

. Ancak Kültür ve T'abiat Varlıklannı Koruma Kanunu'nun 4. Maddesi kapsamında. söz konusu

taşınmazlar iizerinde vapılacak fiziki vc inşai müdüale şırasında herhangi trir korunması

gerekli kültür varlığı ve taşınırtabiat varlığına rastlanılması tlurumund4 herttirlü fi:ziki ve inşai

müdüaleniır durdurularak. ivedilikle en yakın Mtlze l\1ltldürlüğü'ne veya Al,dın Külttir

Varlıklannı K<ıruma Bölge Kurulu N,Iüdürlüğü'ne bildirilıncsi gerektiği vurgulanrıııştır.

T.C. Aydın Valiliği, Çevre, Şehircilik ve İkıim Değişikliği İı rvıtdurıtığü'nün l1.10.2()22 tarih ve

_')

E-47 33 4 19 sayılı kuruın görüşünde;
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ı plan değişikliğine konu olan alaıılann 5543 sayılı İskaıı kanunu kapsamıncla kalmadığı

herhangi bir Doğal Sit Alanı içerisinde kalmadığı, plan dcğişikliğine konu alanlann herhangi

bir Tabiat Varlığı içermediği belirtilıııiştir. Ancak, aynı kanıın kapsamında herhangi bir kültür

varlığı içerip içermediği, herhaııgi bir kentsel, arkeolc,ıjik, kültiirel sit alıırında kalıp

kalmadığının belirlenebilmesi için Aıdın KültürVarlıklanırı Koruma Bölge Kurulıı Müdürlüğü

ve Aydın Mi.ize Müdürlllğtl'nün de görüşünün alınması gereıktiği bildirilmişir.

. Aynca yapılacak çalışmalar esnasında; 2863 sayılı yasa kııçısamında herhangi bir taşınır veya

taşınmaz kültür ve tabiat varlığı izine rastlanılması halinde. çalışınalann derhal dı,ırdurularak en

yakın Müze Müdürlüğü'ne, muhlarlığa veya mülki anrirliğine haber verilnıesi gerektiği

belirtilmiştir.

T.C. Ayduı Büyükşehir Belediyesi, Fen İşteri Dairesi Başkanlığı'nıno 20. |2.2023 tarilı ve E-188l66

sayılı kurum görüşü,

ı Ba}ısi geçen pıırseller cephesinde Daire Başkanlığı sorumluluğuııdaki 4781 caddc. .Abdi İpekçi

Caddesi, Dereli Caddesi bulunduğtı ve 1,apılması plaıılaırarı değişikliklerde Dairç Başkanlığı

sorumluluğundaki caddelere olan çckme mesafeleri, kaldının ve tretuvar mesafeleri ve kotlan

korunarak, İmar r.,e Şehircilik Dairçsi Başkanlığından alınacak görüş doğrultıısunda işlem

yapılması gerektiği belirtilmiştir.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Ulaşını Dairesi Başkanlığı'nn,07.06.2024tarıh iıı E-2099l0

sayılı kurum göüşü"

ı plan değişikliği yapılrnak istenen alanlarda Açık otopark Alanlan küçültiilmeden ve yaya

yollan kesitleri küçülti.ilmeden pluılama yapılması gerel<tiği aynca trafikte can ve mal

güvenliği için taşıtlann sağa ve sola clönüşlennce görüşe eııgel olmayacak şekilde trafo yerinin

planlanması gerektiği bildirilmiştir Nihai değerlendirmt;nin İmar ve Şehircilik Dairesi

Başkanlığınca yapılması gerektiği ı urgulanmıştır.

T.C. Aydın Büyükşehir Belediyesi, Aydın Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdiirlüğii'nün,

09.(l1.2024 tarih ve F"-8725l sayıh kurum görüşü.

ı Büse konu alanlarda yapılan incelemede, herhangi bir kanalizasyon hattı, yaürım ve pğe

çalışması bulunmadığı ancak daha sonra proje yapıldığında aynntılı bilgi verilınesi uygun

olacagı belirti l miştir.

ı yukanda belirtilen hususlann dikkııte alınması şartıyla. Trafo Alanı ile ilgili imar planı

değişikliğine ilişkin kesin karann Aydııı Büyükşehir Belcdiyesi İmar ve Şehircilik Dairesi

Başkanlığınca verilmesi gerektiği r,,ııı:gulanmıştır.

Enerya Aydın Gaz Dağıtım Anonim Şirketi'nin, 13.12.2023 tarih ve 2023.2l00.0l sııyılı kurum

görüşü,

ı Trafo yerleri/alanlan ihtiyacına yönelik plan değişikliği çalışması için iletilnıiş olan pğe
incelenmiş oltıp, herhangi bir sakıncası bulunmadığı bildiıil mişir.

T.C. Kuşadası Belediyesi, Park ve Bahçeler Geııel Müdürlüğü'niin, 06.02 .2024taihvo E-l I0l282I

ü
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. İmar planı değişikliği yapılması açısından bir sakınca görülniediği nihai değerlendirmenin İmar

ve Şehircilik Müdürlüğü tarafi ndan ı,apılması gerektiği bi ldi rilm iştir.

T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı, Aydın Kentsel Dönüşüm Müdürlüğü'nün,

19.0|.2024 tarih ve E-7087 sayılı kurum göıiişü,

ı Afet Riski Altındaki Alanlann Dönüşiitnü (ARAAD) yazılıın sisteminde 18.01.2024 tarihinde

yapılan inceleme ve araştırma neticesinde, bahse konu taşınmazlann 6306 sayılı Afet Riskli

Altındaki Alanlann Dönüşt{irülmcsi Hakkında Kanun kıpsamında herhangi bir riskli alan

içerisinde kalnradığı ve anılan taşınınazlarda herhangi bir ı,ıııkli yapı tespitinin de bulunmadığı

bildirilıniştir.

3. PLAN DEĞİŞİKLİĞi
3. 1.Plan Değişikliğiııin Gerekçesi

Kentlerde eli:ktrik enerjisinin kullaııım alanlanna iletimi ve dağıtımına yönelik te}<nik altyapı

alanlanndan olan trafblar elektrik ene{isinin kullanım alanlanna ulaşımında enerji kayplarını ve iletim

maliyetlerinin düşürülmesi amaçlı kullanılmaktadır. Bu nedenle kentsel alanlarda elcktrik dğıtım

şirketlerinin u.vgun gördüğü trafo alanlanna ver verilmesi teknik altyapı ve enerji arzı içiıı önemli ve

gereklidir.

Bu kapsamda: ADM Elektrik Dağıtım A.Ş. tarafından bolgede analiz ve etüt çalışmalan

gerçekleştirilmiştir. Yapılan anüiz ve etiit çalışmalan doğrultusunda; mevcut tesisleriıı maksimum

performans ve yükle çalıştığı için söz kı:ınusu enerji ihtiyiıclnın ınevcut dagıtım tosislerinden

karşılanamayacagı tespit edilmiştir. Bölgedeki enerji ihtiyacının karşılanabilmesi için yenı trafo alanı

tesis edilmesi gerekliligi meydana gelmiŞir.

Bu doğrultuda:, söz konusu trafo alaııı ihtiyacına yönelik ADM Elektrik Dğıtım A.Ş. tarafından

ilgili kurum ve kurulıış görüşleri alındıktan sonra yürürlükte bulunaıı imar planında Soğucal; Maiıallesi,

359 ada l parselin doğusunda yaklaşık 46 m]'lik Park Alanı plan değişikliği ile Trafo Alanına

dönüştürülmüştür.

Yürürlükte bulunan imar planında Park Alanında yapılması plaıılanan tralb alaırı plan

değişikliği ile söz korıusu alana eş değer alan plaıılama alanının krızeyinde bulunan 359 ada 1 parselin

kuzeyinde yol boşluğıında plan değişikliği ilu 46 m2'1ik kısmı eş değer alan olarak Park ,Alanıııa ilave

edilmiştir.

Bununla birlikte hazırlanan plan değişikliği dosyasıııda; Mekinsal Planlar Yapım

Yönetmeliği'nin 26. Maddesi'nin 2. bendiııde belirtildiği tızere " İmar planlarında sosl,cıl ve telcrıik

alt.vapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır." ilkesine dayanaıak kımu yararı gözetilmektetlir.

ü
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pLAN DEĞişiKLiĞrNp
KONU PARK AL \NI

PLAN opĞİŞi«ı-iĞNp
KONU TRAFO ı\I-ANI

E
H= 7.00

0.2c
0.4c

Gliiıüntii.l:

3.2.Plan Kararları

1/1.00(ı Uygulama Planı Dcğişilrliği

Soğucak Mahallesi sınırlan içerisinde yapılaıı plan değişikliği 3.1. Plan Değişikliğinin

Gerekçesi bölümde alıtanlan gerekçeler ve lıa}ısi geçen hükümler doğrultusunda gerçekltıştinlmiştir.

Bu kapsamda; ilgili kıırumun talepleri doğnıltusunda şekillendirilçrek trafo alaııı amaçlı işbu rapora

konu plan değişikliği L:azırlanmıştır.

sonuç olarak; yapılan plan değişikligi kamu yararı amaçlı olup 3194 sayılı İmar kanunu ve

Mekinsal Planlar }'apım Yönetmeliği'niı"ı 26. Maddesi'nde belirtilen hüki.imlere u}/gun olarak

hazırlanmıştır. Büse konu plan çalışması doğrulfusunda maiıallenin sğhklı elektrik altyapısının

oluşturulmasına, artan ene{i ihtiyaçlannıır karşılanmasma ve a\,ılı zaınanda düa var.aırabilir kent

çevresine kavuşturulııasına katkı sunacaktır.

Durumun Karşılaştı rmalı Tablosu
8

MEVCUT DURUM öııeniDuRUM

4(

Fonksiyon Mevcut Alan (m2) Öneri Alan (m2)

46 m2Park Alanı
Trafo Alanı ( DM04/T[t17) 46 m2

Tablo 1:

ü

;i"?,tiıçiÇ:çrEıçz§.çı§ar§!7, 7:.E7|.'l,

E.0
H=T

PARK



4. PLAN NOTLARI

I-PLAN VE PI-AN NOTLARINDA BELiRTILMEYEN HUSUSLARDA YÜRURLÜKTE
BULLTNAN oNAyLI inı,q.n pLANI V[r pLAN NOTLARI iı.ıı ııq+ SAyILI iııen KANUNU VE
iı.ciı-i yöNgrlvıpı.ir rıürüvıı-pnj crçınrioin.

2-TRAFo BINASININ cüvıı.ıı,ir rpneiRı.gRişopN yATIRIM(]ı KuRULUş
SORUMLUDUR,

3-18.03.2015 TARİHiNDE ÇEVRE ı,,n şEuİRcİı,İr geK.tNI"ıĞı, MEı<ANSAI, PLANLAMA
GENEL MüDüRIüĞü yER gil-iNısgı grün peınıısi geşKANI-ıĞı ,TARAFINDAN

ONAYLANAN İııın PLANINA ESAS ıgoı.oıix.-ıgoıErNİr ETl""iT RAPORU
S oNUÇ LARIN.A, IryULACAKTIR.

T SALKIM S. IŞIN BAÇÇIL
Bölge Plancısı
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