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GIRIS

Yat turizmi, bircok unsurun bir araya gelerek bir deniz gezisi hizmetinin sunulmasiyla
sonuglanan ekonomik faaliyettir. Marinalar; barinaklar gibi altyap: hizmetleri, insa sanayi, catering
hizmetleri, idari islemler, personel gibi boyutlariyla genis élgiide istihdam yaratan sektordir. istihdam
edilen personelin sinirh da olsa, bazi beceriler kazanmig olmasi zorunlulugu, kalifiye eleman
yetistirilmesi gerektiginden bir bagka alt yapi baskisi dogurmaktadir. Denize doniik bir eglence ve
dinlenme endustrisi olan yat turizmi, diinya turizmi igerisinde son yillarda hizla gelismistir. Yogun kent
yasaminin getirdigi baskiyla, insanlarin doga 6zlemlerinin giderek artmasi, aktif ugraslarda bulunma
istegi, standart yagama olan tepkisi, ekonomik refah diizeyinin yiikselmesi ve teknolojik gelismeler, yat

endistrisini hizla gelistirmistir.

Yat turizmi alt sektérii Glkemize 1993 yilinda 1 Milyar Dolar, 1994 yilinda 1,3 Milyar Dolar, 1995
yihinda 1,5 Milyar Dolar doviz girdisi saglayarak iilke ekonomisindeki 6nemini kanmitlamigtir. Turizmin
onemli gelirler sagladigl, ekonomisinde genis bir yer tutan ilkelerde ¢irkin betonlasmaya ve doganin
tahribine yol agan otel yatinmlarinin alternatifi olarak yat turizmine yénelik yatinmlar ortaya cikmistir.
Yat turizminin otel ve tatil kdyleri tiiriinde sabit yatinm olmamasi bir avantaj tegkil etmektedirfiske.
Ciinki olasi bir turizm igletme bolgesi degistirilebilir, yurt diginda faaliyetleri siirdiiriilebilir. Ayrica, sabit
yatirimlar iginde yatak sayisinin en kolay arttirabildigi yatinm tiiri yat yatinmlandir. Talep durumuna

gore isletme, kisa slirede yeni yatlar ithal ederek/kiralayarak yatak sayisini artirabilir.

Yat turizmi, turiste doga, tarih, kiiltiirel ve insani giizelliklerin pazarlanmasina dayali bir
faaliyettir. Bu bakimdan adi gegen degerlerin korunmasi ve zenginlestirilmesi de sektériin en 6nemli
ilgi alanlarindan biridir. Ekolojik dengenin korunmasi ve gevre bilincinin yaratiimasina katkisi olan yat
turizmi, cografi konum, iklim, tarihsel ve kiltiirel degerlerin yani sira, alt ve iist yapi yatinmlarinin

tamamlanmasina da yardimci olmaktadir.

Giinumiizde uluslararas bir kelime olan “Yatch”, gezi ve spor amaciyla kullanilan ve belgelerde
yat oldugu belirlenmis, yelken ve tekneleri kapsayan biitiin deniz araglardir. 2634 sayili “Turizmi Tegvik
Kanunu”nda “yat” kelimesi yat tipinde insa edilmis, gezi ve spor amaciyla yararlanilan, tasiyacaklari
yatci sayisi 36'yi gegmeyen, yiik ve yolcu gemisi niteliginde olmayan, tonalito belgelerinde “Ticari yat”
ve “Ozel yat” olarak belirtilen deniz aracglari olarak belirlenmistir. Baska bir tanimla “Yat”, élgii
belgesinde yat olarak tescil edilen gemiler ile 6lgii belgesinin bulunmamasi halinde gezi ve spor
amaciyla yararlanilan; ancak yiik veya yolcu gemisi niteliginde olmayan deniz araglandir. Yatlar

kullamim amacina, yapim malzemesine ve hareket giiciine gére siniflandirimaktadir.
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1. KENT ICINDEKI KONUMU
Kusadasi 1865 yilinda ilce olmustur, 1957 yilina kadar izmir iline bu tarihten sonrada Aydin iline

baglanmistir. ilce Ege denizi kiyisinda Kusadasi adiyla anilan kérfezin yamaclarina kurulmus ve giineye
dogru daralan yarim hilal biciminde giin gectikge genislemistir. Aydin ilinin batisinda bulunan ilge,
dogusunda Ortaklar bucagi, giineydogusunda Soke ve kuzeyinde Selguk ilgesi ile ¢evrilmistir. Deniz

seviyesinden yiiksekligi 5 metredir.

Sekil 1. Kusadas ilgesi'nin Aydin lli'nde ki Konumu

Aydina 60 km mesafede olan ilge idari yénden de Aydin iline baghdir. ilge niifusunun biiyiik
gogunlugu turizm ile ugragmakta bir kismi ise tarim isiyle ugrasmaktadir. Turizmin hem ilge insaninin

istihdaminda, hem de iilke insaminin istihdaminda biiyiik rolii vardir.

Kusadasi ilgesinin arazi varligi 34.020 hektardir. Bunun %61,5 i Orman ve fundalik, %27,9’'luk
bolimii ise diger araziler (yerlesim yeri, kullanilmayan, taghk, tarima elverigsiz vb. alanlar) den
olusmaktadir. %10,5'lik bolimiin ise tanim arazileri olugturmaktadir. Faaliyet alani, en yakin yerlesim
yeri olan Tirkmen mahallesine yaklagik 100 m, Kusadasi ilge merkezine ise yaklasik 1 km mesafededir.
En yakin diger kent merkezlerine ise Selcuk Ilgesi'ne yaklasik 17 km, Soke ilgesi'ne ise yaklasik 25 km
mesafededir. Proje alaninin gevresinde (sinirnnda) benzin istasyonu, market, karayolu, otel ve binalar,
yerlesim alanlari, hazine ve sahis arazileri bulunmaktadir. Proje alanina Aydin-Séke il yolu iizerinden,
izmirydniinden gelen araglar ise izmir-Selcuk otoyolu ya da karayolu tizerinden Kusadasi ile merkezine
ulagabilmektedirler. Faaliyet alaninin Aydin-Soke il yoluna mesafesi yaklagik 1.500 m, izmir-Selcuk
kaﬁlyoluna mesafesi i_se yaklagik 2.000 m’dir.
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Sekil 2.Calisma Alaninin Uydu Gériintiileri
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2. PLANLAMA ALANININ GENEL YAPISI

2.1. lklim Yapisi
Aydin'da Akdeniz'in bir yan uzantisi olan Ege Denizi'nin etkisi nedeniyle genel olarak Akdeniz

ikliminin tipik ozellikleri goérilmektedir. Dolayisiyla yazlar sicak ve kurak, kislar ik ve yagigh
gecmektedir. Bliylik Menderes vadisinin, diger Ege ovalan gibi batida deniz dogru acgilan bir oluk
biciminde olmasi nedeniyle, denizin ilitici etkisi ve yagis getiren riizgarlar i¢ kisimlara kolaylikla
girmektedir. Diger yandan kuzey riizgarlan nedeniyle Akdeniz bolgesine gére daha serindir.

Riizgar: Meteoroloji Genel Miidiirligu verilerine gore Aydin il genelinde tek bir hakim riizgar
yoniinden soz etmek olanakh degildir. Aydin il merkezini de icine alan Efeler ilgesi ile bu ilgenin
batisinda ve dogusunda komsu konumda olan incirliova ve Késk ilgelerinde yil genelinde hakim riizgar

= yoni Dogu (E) yonli riizgarlardir. Nisan-Eyliil aylan arasinda bu bolgede Bati-Kuzeybati (WNW) yonli
rizgarlar hakim olmaktadir.

Sicakhk: Aydin il genelinde ortalama sicaklik degerlerinin aylara gére uzunyillar ortalamalari ve bu
ortalamalarin yillik karsilig incelendiginde, il sinirlan iginde ortalama sicaklik en yiiksek 18.8 °C'dir. Bu
ilcelerde de aylik ortalama sicakliklarin yillik ortalamasi 18 °C'nin dstindedir. il sinirlan iginde ayhk
ortalama sicaklik degerlerinin yillik ortalamasi en diisiik olan deger ise 16.1 °C'dir. Aydin il sinirlari
icinde ayhk ortalama sicakhigin en yiiksek oldugu deger Agustos ayinda, 29.6 ° en diisiik deger ise Aralik
ve Ocak aylarinda ortaya ¢ikan 6.3 °C'dir il genelinde aylik ortalama sicaklik degerlerine gére en sicak
ay Temmuz, en soguk ay ise Ocak ayidir.

2.2, Niifus Yapis
AINIP caligmalarina baglandigi 2017 yilinda var olan 2016 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi

(ADNKS) verilerine gore toplam niifus 1.068.260 kisi olarak belirlenmistir. Bu niifus icinde kentsel niifus
olarak tanimlanan, ilge merkezlerinde yagayan niifus 666.060 kisi olup, toplam niifus icinde % 62,35
orana sahiptir. Biiyliksehir uygulamasi 6ncesinde belde ve koy olarak tiizel kisiligi bulunan, ancak
ginimizde mahalleye doniigmis olan yerlesmelerde yasayan ve bu calismada kirsal niifus olarak
tanimlanan niifus ise 402.200 kisi olup, toplam icinde % 37,65 orana sahiptir. Aydin il genelinde niifus
gelisimine iliskin verilerden yola gikarak yapilan yillik niifus artig hizi degerlendirmelerinde 2016 yilinda
artis hizinin binde 13,9 oldugu gérilmektedir.

2.2.1. Kusadasi ilgesi Niifus Kabulleri

Kusadasi ilcesinde kentsel niifus (Kusadasi kenti) igin yapilan projeksiyonlar da Aydin
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/25000 Olgekli Nazim imar Plan’nin hedef yilinda
niifusun 149.646 kisiye yiikselecegi goriiliirken, ilge sinirlari iginde var olan kirsal niifusun (Biytksehir
Yasasi oncesinde belde ve kdy statiisii bulunan tiim yerlesmeler) 39.176 kisiye yiikselecegi, kirsal niifus

icinde yer alan, gegmiste belde statiisiine sahip olan Davutlar ve Giizel;amli yerlesmelerinin 2040 yili
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niifus toplaminin ise 26.163 kisiye ulasabilecegi belirlenmistir. Bu degerler dikkate alindiginda,
gecmiste koy statiisiine sahip olup, mahalleye doniismiis olan Caferli, Cinarkdy, Kirazl, Sogucak,
Yaylakdy ve Yenikdy yerlesmelerinin tamaminda ise plan dénemi sonunda niifusun 13.013 kisi

olabilecegi anlasiimaktadir.

2016 2025 2040
KUSADASI(KENTSEL) 83.161 108.132 149.646
KUSADASI(KIRSAL) 23.778 29.619 39.646

Tablo 1.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Niifus Projeksiyonu

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda (CDP) Kusadasi ilgesi igin 2025 yilinda 285.060 kigi

kentsel, 4.835 kisi kirsal olmak lizere toplam 289.895 kisilik niifus kabull yapilmistir. COP verileri iginde
kapatilarak mahalleye donismiis Davutlar ve Giizelgamh yerlesmelerinin niifuslan da kentsel niifus
icinde kabul edilmistir. 2025 yili icin Aydin ili Nazim imar Plani Analiz ¢alismalarinda hesaplanan kentsel
niifus biyiikl{igi olan 108.132 kisiye, beldeden mahalleye doniisen yerlesmeler icin hesaplanan 21.230
kisi eklendiginde, 2025 yilinda olugsmasi beklenen 129.362 kisilik niifus biiyiikligiu ve 2040 yihinda
olusmasi beklenen 175.809 kisilik niifus biyiikligli Cevre Diizeni Plani'nda ongoriilen niifus
biyikligiine erismekten uzaktir . Gliniimiiz Kusadasi'nda, plan kararlariyla ilge merkezinin Davutlar ve
Giizelgamh yerlesmeleri ile biitiinlestirilmis oldugu, kentsel gelismelerin pargali bicimde ilge genelinde
yayginlagsmis oldugu, kirsal niteligiyle korunmasi gereken, gegmiste koy statiisii bulunan mahallelerin
yerlesik alanlarinin gevresinde de mevzi
plan kararlariyla kentsel yapilagmalarin gergeklestirilmis oldugu goériilmektedir. Bu nedenlerle,
gecmiste koy statiisiine sahip olan ve mahalleye déniismiis olan Caferli, Cinarkdy, Kirazlh, Sogucak,
Yaylakdy ve Yenikdy yerlesmelerinin kirsal niteliklerinin korunmasi, yerlesik alanlarimin ve bu alan
cevresinde gerceklesecek gelismelerin CDP' de kirsal niifus igin 6ngoriilen 4.835 kisi ile simirlandiriimasi
benimsenmistir.
Kusadasi ilgce genelinde kirsal yerlesme niteligi korunacak mahallelerin yerlesik alanlar ve bu alan
cevresindeki yerlesmenin ihtiyacini karsilayacak gelisme alanlan disinda, ilge genelinin tamaminda
gerceklesecek kentsel yapilagsmalar igin 180.000 kisilik niifus biyiikligii hedef yil niifusu olarak
benimsenmistir. Ancak turizm ve 2.Konut yapilagsmalarindan kaynakl niifus bu hesaplama disinda
tutulmusgtur.

2.3. Biyolojik Yapi
2.3.1. Flora
Aydin il sinirlari igerisinde biyolojik yapiya yonelik olarak gergeklestirilen calismalarda elde

edilen bulgularin degerlendirilmesi sonucunda, Aydin il sinirlari igerisindeki farkl habitat tiplerinde en

az 87 familyaya ait, 594 taksan tespit edilmigtir.
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Aydin il sinirlari icerisinde gériilebildikleri belirlenen bitki taksonlari arasindan 28bitki taksonu
nadir ve endemik olup bunlar arasindan 6 bitki taksonu "CR" (CriticallyEndangered); 2 taksan
"VU",(=Vulnerable), yani "Hassas, Zarar Gorebilir" kategorisinde; 1 taksan "EN" (=Endangered) yani
"Tehlikede" kategorisinde. Geriye kalan bitki taksonlari arasindan 21 takson ise "LC" (=LeastConcern)
yani "En Diiglik Derecede Tehlike Altinda" kategorisinde yer almaktadirlar.

2.3.2. Fauna
Aydin il simirlan igerisinde goriilebildigi belirlenen omurgali faunasi bilesenleri ve bu

bilesenlerle ilgili gergeklestirilmis olan saha galismalarinda elde edilmis olanbilimsel veriler ile literatiir
kontrolleri sonrasinda elde edilmis olan bilimsel bulgularla bir arada degerlendirilerek tiir envanter
tablolari olusturulmus, daha sonra bu tablolar iizerinde gergeklestirilen ofis calismalariyla tiir envanter
listeleri tizerinde yer alan taksonlarin sahip olduklan ulusal ve uluslararasi koruma statiilerinin
belirlenmesine yonelik galismalar gergeklestirilmistir.

A) ikiyasarnhlar (Ampbhibia): Aydin il sinirlari icerisinde iki yasamlilar agisindan uygun habitatlarda tespit
edilen amfibi tiir sayisi 5' tir.

B) Siiriingenler (Reptilia): Aydin il simirlan icerisinde gériilebilen siiriingen tiirlerini tespit etmek iizere
gerceklestirilen galigmalar sonucunda tespit edilen siiriingen tiir sayisi 26' dir.

C) Kuslar (Aves): Aydin il sinirlar icerisinde gériilebilen, yerli ve gégmen statiideki kug tiirlerini
belirleyebilmek amaciyla gerceklestirilen degerlendirme galigmalari sonucu il sinirlari igerisinde tespit
edilen kus tiiri sayisi 241" dir.

D) Memeli Hayvanlar (Mammalia): Aydin il sinirlari igerisinde, memeli hayvanlar agisindan "uygun"
olarak nitelenebilen habitatlarda gorilebilen memeli hayvan tiirlerini ortaya koyabilmek amaciyla

gerceklestirilmis saha ve ofis ¢alismalar sonunda tespit edilen memeli hayvan tiirii sayisi 47" dir.

3. PROIJENIN KAPSAMI VE YASAL DAYANAKLARI

Bu projenin amaci, 17.02.1995 tarihinde, 22205 sayil Resmi Gazetede yayinlanarak “Kusadasi Yat
Limani Turizm Bolgesi” ilan edilen ancak 1976 tarihinden giiniim{ze yat limani olarak faaliyet gosteren
ve Tiirkiye igin &nemli bir Turizm Merkezi olmayi siirdiirmiis olan Kusadas! ilgesinin turizm sektériinden
aldig payi artiracak girisimlerde bulunmaktir.

17.04.1990 tarih ve 20495 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren 3621 sayili Kiyi
Kanunun madde 6’da Kiyi Uygulama imar Plani kararlaniile “iskele, liman, barinak, yanasma yeri, rihtim,
dalgakiran, koprii gibi kiyinin kamu yaran kullammi ve kiylya korumak amacina yonelik tesisler ile
faaliyetlerinin 6zellikleri geregi kiyidan bagka yerde yapilmalar miimkiin olmayan tersane, gemi sokiim
yeri, su Urinleri lretim ve yetistirme tesisleri gibi 6zelligi olan yapi tesislerinin” yapimina izin

vermektedir.
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03.07.2005 tarihinde anilan Kanunun madde 6’sinda yapilan “c” bendi eklentisi ile kiy: ve dolgu
alaninda Uygulama imar Plani yapilmasi suretiyle “Organize Turlar ile seyahat eden kisilerin tagindig
yolcu gemilerinin (Kurvaziyer Gemilerinin) baglandigl, gliniin teknolojisine uygun yolcu gemisine
hizmet vermek amaciyla liman hizmetlerinin (elektrik, jenerator, su, internet baglantilan gibi) sagladig,
yolcularla ilgili gimriikli alan hizmetlerinin gorildiga tlke tamtim ve imajini {ist seviyeye ¢ikaracak
turizm amach (yeme ve igme tesisleri, aligveris merkezleri, haberlesme ve ulastirmaya yénelik tiniteler,
danigma, enformasyon, banka hizmetleri, konaklama tiniteleri, ofis binalan gibi) fonksiyonlara sahip
olup, kurvaziyer gemilerinin yanagmasina ve yolculari indirmeye miisait deniz yapilari ve yer tesislerinin
yer aligi kurvaziyer ve yat limanlarinin yapilabilecegi hitkmiine baglanmistir.

Kiyi Kanunun 6/c maddesinde hem kurvaziyer ile yat limaninin tarifi yapilmis hem de kurvaziyer
ile yat limani alanlarinin iginde yer alabilecek kullanimlar tarif edilmistir.

“c) (Ek: 3/7/2005-5398/13 md.) Organize turlar ile seyahat eden kisilerin tasindigi yolcu
gemilerinin (kruvaziyer gemilerin) baglandigi, giiniin teknolojisine uygun yolcu gemisine hizmet
vermek amaciyla liman hizmetlerinin (elektrik, jeneratér, su, telefon, internet ve benzeri teknik
baglant: noktalar: ve hatlarinin) saglandidi, yolcularla ilgili giimriiklii alan hizmetlerinin gériildiigii,
iilke tanitimi ve imajini iist seviyeye ¢ikaracak turizm amagh (yeme-igme tesisleri, aligveris
merkezleri, haberlesme ve ulagtirmaya yénelik iiniteler, danisma, enformasyon ve banka hizmetleri,
konaklama (initeleri, ofis binalar) fonksiyonlara sahip olup, kruvaziyer gemilerin yanagmasina ve
yolcular indirmeye miisait deniz yapilari ve yan tesislerinin yer aldigi kruvaziyer ve yat limanlari,”
olarak tarif edilmistir.

Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 30.08.1997 tarih ve 97/33 sayil kararina istinaden s6z konusu
Kusadasi Yat Limani TEK-ART KALAMIS VE FENERBAHGE MARMARA TURIZM TESISLERI A.$. tarafindan
isletilmektedir.

Kiyt kanununu 6/c maddesinin ek fikrasinda “6zellestirme kapsam ve programina alinan ve sahil

seridi belirlenen veya belirlenecek olan alanlar ile kiyi ve dolgu alanlarinda yapilacak yat ve kurvaziyer
limanlarinin ihtiyaci olan ydnetim birimleri ile ilgili kullanim kararlari ve yapilanma sartlarn imar plani
ile belirlenir” hilkkmiine baglanmigtir.

Kiyt Kanunun uygulamasina dair yonetmeligin 18. maddesinde kiyida yapilacak kurvaziyer ve yat
limanlarindaki yapilasmalara ruhsat verme iglemlerinin “onayh uygulama imar plani hiikiimlerine
uygun olarak 3194 sayili imar kanunun ve yonetmeliklerine gore yiritiilecegi kararlastinlmigtir. Bu

kapsamda Planh Alanlar imar Yonetmeliginde 2013 yilinda yapilan degisiklik ve 2018 yilinda yapilan

giincelleme neticesinde yonetmeligin Kat Yiiksekliklerine iliskin 28/a maddesinde:” a) Ticaret

bélgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.50 metre; diger katlarda 4.00

metre,” olarak tariflendiginden ve Yat Limanlari da Ticaret Alanlan oldugundan bu alanlarda cati kotu

dahil yiikseklik 9.80 metre olarak belirlenebilir.
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Yat Limani Alaninin Dalgakiran ve Yiizer iskelelerine iliskin 25.10.2010 tarih 11907 sayili Aydin
Jeoloji Miihendisleri Odasina tasdik edilen, “Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu”, Aydin Valiligi (il Afet ve
Acil Durum Miidirliga) tarafindan 7269 sayill “Umumi Hayata Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak
Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunun” 2. maddesi ve 5902 sayil “Afet Ve Acil Durum Yénetimi
Baskanhginin Tegkilat Ve Gorevleri Hakkinda Kanun” geregince 26.10.2010 tarihinde onaylanmistir.
inceleme alanina iliskin hazirlanan séz konusu jeolojik-Jeoteknik etiit raporu sonucuna gére; “inceleme
Alaninin Yerlesime Uygunluk Degerlendirmesi” baglikh boliimde;

“Uygun Alanlar (UA-1): Zemin Ortamlar: Bu rapor inceleme alani igerisinde yer alan yiizer iskeleler
ile ek olarak yapilacak olan yiizer iskeleler i¢in hazirlanmistir. Buna gore denizde yapilan sondaj
calismalari ve deniz tabani topografyasi (batimetri) caligmalari sonucu denizel alanda yapimi diigiinilen
yuzer iskeleler igin yerlesime Uygun Alan (UA-1): Zemin Ortamlar olarak belirlenmistir.

Onlemli Alanlar (OA-5.2): Dolgu Alanlar: inceleme alaninin batisinda yer alan kirectasi bloklari ile
doldurularak insa edilmis olan dalga kiran yapisi rapor kapsaminda Onlemli Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu
Alanlar olarak degerlendirilmigtir. Bu alanda mevcut kaya bloklarinin deniz suyu etkisine karg
korunmasina yonelik bakimlarinin yapilarak olusabilecek bosluklarin aralan deniz suyun dayanikh deniz
ici betonu ile doldurulmalidir.” ifadeleri belirtilmistir.

evre ve Orman Bakanhg Cevresel Etki Degerlendirmesi ve Planlama Genel Miidiirligiiniin

20.01.2010 tarih 1887 sayih karan ile Yat Limam Alanina yapilmasi planlanan yiizer iskelelerin

i

evresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” goriisii alinmstir.

4. PLANLAMA ALANI MEVCUT DURUM VE PLANLAMA SURECLERI

4.1. Mulkiyet Durumu
Tesisin kiy1 yapisi olmasi sebebiyle, planlama alaninin biiyiik bir béliimii olan 03.02.1997 tarihli ve

2052 yevmiye numarali KULLANMA iZNi Sézlesmesinde 67.395,37 m?lik Dolgu Alani, Devletin Hiikiim
ve Tasarrufu Altindaki Alan statiisiinde yer almaktadir. Ozellestirme idaresi Baskanhig ile Tur-Yat

Turistik Yatinm Hizmetleri A.$. arasinda 04.11.1997 Devir ve Satis Sozlesmesi diizenlenerek yat

limaninin Ozellestirmeden devri saglanmis olup o tarihten giiniimiize degin Kusadasi Yat Limani

faaliyetlerini devam ettirmektedir.
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MADDE 2- KULLANMA 1ZNININ SURES! BASLAMA VE piTts TARTHI

pirinci Maddede nitelikleri belirtilen dolgu alami izerinde bu
gafrda belirtilen

tashhiit senedinin imzaland1fs tarihten baglamak fizere a
kogullaria kullanma {zni verilmigtir.

Hakkin Slresi: 49 (Kirkdokuz) yildar.
Ancakj verilen kullanma iznininj Turban Turiem A.§. tarafindan bagka
devredilmeden nce Turban Turizm A.§.nin,

bir kigi veya kuruluga
Imasy halinde kullanma iznine iligkin bu

bzellegtirme kapsamindan gikari
sBzleqme kendilifinden fesh olmug sayilar.

MADDE 3- 'iziN sAnlBt

TURBAN TURLIZM A.§.

MADDE 4= KULLARMA IZNINE RORU TASTNMAZIR KULLANIM sevLl

Birinci maddede belirtilem taginmaz mal Uzerindeki Kugadasi Marina

te=isleri Turban Turizm A.j.nce igletilecektir. =,

Kullanma izni verilen alen simrlari igerisinde Turizm
“rurizm Yatirim Belgesi” esaslar dofrultusunda hareket

varilen
Pryrizm lgletme Belgesi” alinmak suretiyle igletmeye ag1lacaktir.

kS KLLARA LZHLR IR BEDELY

Sekil 4 Kullanma lzni Sézlesmesi

DEVIR VE SATIS SOZLESMESI
KE6D 44

sbu Séz esme Ozel estirme Yuk Kurulu'nu 0/08/1897 ta v 7 L+ Karanna
uksek 30/08/ y
e 97/33
stinaden T.C BESDG'\EIHH Ozel Ie; rme Idares: Ba;ka I_(J ie lTur-Ya uristik Yatinm ve
v

Hizmetleri A $ arasinda tanzim ve imza edilmigtir
N17154

MADDE 1 - TANIMLAR

Bakanlifi'nea
edilecek

Bu so6zlesmede gegen tanimlardan

IDARE ' T.C. Bagbakaniik Ozellestirme Idaresi Bagkanhdi'ni
ALICI Tur-Yat Turistik Yatinm ve Hizmetleri A.S
TURBAN Turban Turizm A.S."ni

MARINA : Turban Kugadasi Marina'sini

TAAHHUT SENEDI: |
$bu sozlegme ekinde yer alan, d
. dolgu alanlarin: g
Kusadas: 1 inci Noterligince onaylanan 03 02 1897 tar?h :;g;m e
s Vi 2 yevmiye no'lu taahhit

RESMI SENET 4
! Isbu soziegme ekinde
e ) yer alan, taginmazlar u. :
105; g: Tgagl;hl lesisine iligkin olarak Kusadasi Tapu Sicil M::::gge ﬁmm] b
anh ve 1114 yevmiye no'lu ve 06 03.1996 tarih o
it ve 892 yevmiye no'lu Tapu
ifade edecektir

MADDE 2 - i
2 - KULLANMA IZNi VE IRTIFAK HAKKI VERILEN TASINMAZA AT BILGILER

A) Kullanma Izni verilen taginmaza ait bilgiler

{1 ]
IL AYDIN
ILQCI_ESI Kugadasi
:a‘:;f-l Dolgu Alani
OLCUMU 67.140,88 + 254 49 = 67 395,37 m2

B) Intifak Hakki verilen taginmaza ait bilgiler

Sekil 5 Devir Sézlesmesi
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Ayrica, Ozellestirme Yiiksek Kurulunun 30.08.1997 tarih ve 97/33 sayili kararina istinaden
Kugadasi Yat Limaninin eski adi Tur — Yat Turistik Yatinm ve Hizmetleri A.S. (yeni adi 18.05.2000 tarih
5048 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’'nde tescili ile unvani SETUR SERVIS TURISTIK A.S. olarak

degisen)’ye 49 yilligina kullanma izni ve irtifak hakki verilmistir.

PLANLAMA ALANIN MOLKEYET

DURUMU

Sk 1/2.000 a3 00 i g
e 78 gy

1y,

Sekil 6.Miilkiyet Yapisi
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4.2. Kusadasi Yat Limani, Plan Stirecleri ve Mevcut Durumu
Kusadasi ilcesi Tirkmen Mabhallesi kapsayan yiirirliikteki en Gst 6lgekli imar plani 25.06.2008

tarihinde Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi tarafindan onaylanan 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Planidir.

Kusadasi Yat Limani Alanini modernize etmek amacina doéniik olarak hazirlanan ve 1997 tarihli
Devir ve Satis sozlesmesindeki “dolgu alani ile irtifak hakki verilen taginmazlarin tamamini kapsayan
1/5.000 6lgekli Nazim ve 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonlan, Kiiltiir ve Turizm Bakanhg
Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulunun 15.05.2009 tarih ve 76/11 sayih karan ile uygun
bulunarak, Bakanlhkg¢a 4957/2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunun 7. maddesi ve 3621/3830 sayih Kiyi
Kanununun 7. maddesi uyarinca 16.07.2009 tarihinde onaylanmis olup, 21.07.2009 — 24.08.2009
tarihleri arasinda 1 (bir) ay siire ile Kusadasi Belediyesinde aski siirecini tamamlayarak yiirtrlige
girmigtir.

Yat Limanina iliskin olarak “Yiizer iskele ilavesi ve Dalgakiranin diizenlenmesi” amagh 1/5.000
olgekli Nazim ve 1/1.000 dlgekli Dolgu amagh Uygulama imar Plani Revizyonumuz ise Kiiltiir ve
Turizm Bakanhg Plan inceleme ve Degerlendirme Kurulu’nun 15.12.2010 tarih 101/5 sayil karar ile
uygun bulunarak, 4957/2634 sayih Turizm Tegvik Kanunun 7. maddesi ile 3621/3830 sayih Kiyi

Kanunun 7. maddesi uyarinca Kiiltiir ve Turizm Bakanhg tarafindan resen onaylanmigtir.

Yiiriirliikteki Aydin ili Kusadast ilesi Tiirkmen Mahallesi Yat Limani Amach Nazim imar Plani

Revizyonu;
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PLAN NOTLARI
1. Sahll Gévenlik K nes ol ula her tin SINIRLAR
gl gortaleri
2. plan ve proje Maliye [goriy ve tni —Ii PLAN REVIZYONU ONAMA SINTRI
3. Kiys kesar glegisinis deals tarafinda meveut bulunan ve /veys yapilmas: planlasan
%g Iyt yspilanas ait uygulsms projeleri (gerekll stut, hessp ve tam teknik detaylar E TURIZM MERKEZ! SINTRI
Us biriikze) 3348 myih Tegkllat ve KENTSEL TEKNIK ALTYAP
agai Bakanisgs, DLH ingasts Genel
snayh projes nqestsne YAT LIMANI ALAN]
- mwomn Hmax: 4,50 m)
kestalikie baglanilmayacak ve meveut kisumlar gerekmesi halinde DLH lnseat:
Ganel Mudurlagunce onsyls uygulams projesine uygun durvma getirilecektir.
4. 2872 sayik Cevre Kanuny Qe 3491 sayili Geves Kanunds dejisiidik yapan Kanuns

ve bu kanunlars istinaden gikardan

5. Ingasts baglanmadan Snce dgili Liman Bagkanlgwnn leni alimscuktar,

6. lossat ssnssinds deniz krdilifl ve siflasmays neden olunmayncak ve gerekli
yepmal sulemler sinacaktsr.

7. losast ve kullanimda seyis emaiyeti, ean, mal ve pevre ghvealifi acuindan gerokdi
tedbirler alinacak, gerektigi yerierde gece ve gundus ikl markalama igaretleri

kooulscaktr.

8. lossans “Hiys Ipletame leai AR
Miskin Usnl ve Esaslar « gore Deniscilik Mistesarhjindan =~ |+ =+ ¢ = = &
isin almgeskts. 0 Basassase
9. Yapuacak Hafriyatiar srasinda berbangi bir killttr ve tablst variyjina rastlandmass | + = = « ¢ o «
=T

b duramunds 2863 sayil Kultur ve Tabiat Varhkians: Korama Kasusu ve Ugihi
! o igili haber verilmesi soruniudus.

10. Gevre ve Orman Bakanlij: Gevresel Etki Dejeriendirmesi ve Planiama Genel

Mudiriufunis tarafindan 20.01.2010 tarih 1887 sayils karari lle onaylanan yuser

1 “Cevresel Etki Rapora™ Y

11, Ayden Valiligi (1] Afet ve Acil Durum Mudirligi) tersfindan 26.10.2010 taribinde

=Jealejik Etut Raporu® uy
12. 3621 sayali Kiys Kanunu ve Kiys Dair
* hukumlerine, 3634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu, 1380 sayih Su Uranleri Kaounu,
4046 sayil O Kasus ve 3194 sayihi Imas

Kanunu le iigit we mevruat

13. Plan Notlarmda belirtilmeyen diges bususlarda Kugadas: Uygulama Imar Plan: Plan
Hikmleri gearlidir.

=

Sekil 7.Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
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Yiiriirliikteki Aydin ili Kusadasi ilcesi Tiirkmen Mahallesi Yat Limani Amach Uygulama imar

Plani Revizyonu;
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TEK-ART KALAMIS ve FENERBAHCE MARMARA TURIZM A.S. tarafindan isletilen Kusadasi

Yatlimanina iliskin 03.07.2020 tarihinde Ulastirma ve Altyapi Bakanligi Tersaneler ve Kiyi Yapilar

Genel Miidiirligii tarafindan Yat Limani faaliyet konulu KIYI TESiSi GECiCi iSLETME iZiN BELGESi

verilmistir.

I«
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANI 1GI
Tersaneler ve Kiyvy Yapilan Genel MadarlGgi

KIYI TESISI GECICHISLETME izin BELGESI

BELGE NO : 4703-G3

Tesisin Adi i SETUR KUSADASI MARINA

Tesis Adresi ¢ Atatiirk Bubvan Yat Limam N: 101 Kusadasv AYDIN

Tesis Igletmecisi Ady TEK-ART KALAMIS VE FENERBAHCE MARMARA TURIZM A S

Kovt Texisterine Igletme fzm Verilme sine lligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmel,

10 davamlaral Vastirma »
belirtilen kivt tesisine agapuda wgaretlenmiy de . : P

Itvapr Bakanitginca diizende 3 b
iz araclarygemiler yanasip. tahmil tahitye yapabilir ¥ : ———

fgeve gove. yukarda
| Feribot (Ferry yYolcu (Passenger )

| Genel Kargo Gemisi (General ¢ argo Ship)

| Dékme Yk Gemisi (Bulk Carrier)

| Petrol/Uriin Tankeri (Crude 0l Product Tanker)
| Ro-Ro Gemisi (Ro Ro)

| Kimyasal Tanker (Chemical lanker)
| Svilagtinilmig Gaz Gemisi (Liquified Gas Carrier) (1.P¢
| Konteyner Gemisi (Comtainer Ship)

I Diger (Other) (Yan

» Liemisi)

| Ana statiisi tgiinci gahislara ait yiklerin tahmilAahliyesi iglemidir
| Ana statst kendi yiklerinin tshmil tahliyesi iglemi olup tigtinci sahsslara ait viik)

. ' . erin tahmiltahlivesini percek lestire
| Ana statiisii kendi viiklermin tahmiltahlives: iglemidir, liyesini gergeklegtirebili

e el N T

SINIRLAMAL AR

[ tust i ve " i »
luslararas: Gemi ve Liman Tesisi ¢ rivenlik Kodw (ISPS Kod) Lapsamuna giren keve tesisderinge wluslararas; f,
X C

verine getirilmesi gerekdidis aalivetlerin yirutulmesini teminen gili mevzuat hisksimlerings

Bu Gegici lsletme 1zin Be Igesi 02.07.2021 warihine kadar pegerlidir
Ditzenleme Tarihi: 03.07.2020

Crenel Miidiir V

Sekil 9 Kiyi Tesisi Isletme izin Belgesi

Miilga Turizm Bakanlig tarafindan 06.11.2002 tarihinde Kusadasi Yat Limanina iliskin TURIZM

ISLETME BELGESI diizenlenmistir.

5. PLAN YAPIM GEREKCELERI
Kusadas! Yat Liman tesis edildigi tarihten giinimiize dek bélgenin ve Tiirkiye’nin Yat Limani turizmi
icin dnemli bir prestij noktasi haline gelmistir.

Deniz alani icinin daha efektif olarak kullamimasinin saglanmasi amaciyla revizyona ihtiyac
duyulmustur. Ciinkii son yillarda yat limanina yanagan teknelerin, tekne boylan degiskenlik
gostermekte olup dolayisiyla tekne boylar arasindaki skala arttigindan yatlarin efektif sekilde
yanasmasi ve konumlanmasi icin yiizer iskelelerin diizenlenmesi gerekmektedir.

Tesis sadece Yatlarin yanastigi ve park edildigi bir kiyi yapisindan éte, bolgeye hizmet veren énemli
bir prestij 6gesi durumundadir. Dolayisiyla zaman igerisinde tesisteki Yat kapasitesi artmis ve bu
;e_ﬁlevede ilavelere ihtiyac duymustur.
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Yat limaninin tesis edildigi tarihten itibaren giiniimiize degin gerek 3621 sayih Kiyi Kanunu ve

Kiyi Kanunundaki Yat Limani tanimi, gerek Planh Alanlar imar Yonetmeliginde degisiklikler yapilmis
olup Yat Limaninin bu kanun ve yénetmeliklerdeki hiikiimlere gore revize edilme ihtiyaci dogmustur.

Ayrica gegmise gore kiyaslandiginda giiniimiiz teknolojisine gore imal edilen Teknelerin enleri ve
boylan da biiyiidiigiinden dolayr mevcut imar planinda belirlenen Yiizer iskelelerin boyutlan ve
konumlarinin giiniimiiz kosullarina gére yeniden revize edilmesi gerekmektedir.

Bir diger 6nemli husus ise marinadaki yapilara giiniimiiz kosullarina uygun optimal ¢oziimler
getirilmesi amaci ile herhangi bir emsal ve kat artisi yapilmadan sadece yiiksekligin arttinimasidir.

16.02.2011 tarihli imar Plani Revizyonunda plan karar olarak hmax=4.50 metre belirtilmisse de s6z
konusu imar Plani Revizyonunun 12 numarali Plan Notlarinda; “3621 sayil Kiyt Kanunu ve Kiyi
Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik hikimlerine... uyulacaktir” denilmektedir. S6z konusu
yonetmelik ve Planh Alanlar imar Yonetmeliginde Ticaret Bélgelerinde zemin katlarda 4.50 metre asma
kat yapilmasi halinde 5.50 metre yapi yiiksekliginin yapilabilecegi hiikiim altina alinmis olup Marinadaki
imalatlarda yénetmeliklerde belirlenen yiikseklik degerine uygun olarak 5.50 metre yiikseklikte
imalatlari yapilmistir.

Marinadaki yapilara iliskin 13.08.2012 tarihinde alinan Yap: Kullanma izin Belgesinde de yap:
iiksekligi 5.50 metre olarak belirlenmis ve bu yiikseklige gére Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin

Belgesi alinmistir.

i
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Sekil 10 Kusadas! Yat Limani Yapi Kullanma izin Belgesi

Kazimdirik Mahallesi 206 Sok Folkart Time
No: 8 Kat: 0 Ofis: 906 PK: 257100 Bomova/ IZMIR
L T+90 232 446 B0 67 - F+90 232 446 57 04
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A-A KESITI

Sekil 11 Marina Mimari Proje A-A Kesiti

Yapida yesil cati uygulamasi yapilmis, bunun gerektirdigi toprak dolgu vs. nedeniyle tasiyici
sistem daha fazla kalinlik gerektirmis, bu durumda da satig birimlerinin ig yiikseklikleri klima ve yangin
tesisatlari ¢oziimiinde zorluk yaganmustir.

Yeni projede yapilarin genelinde betonarme iist kotu marina zemin kotundan 5,00 metre
olacak sekilde dizayn edilmis (bkz ek: B- B kesiti), marinaya paralel ana yolun kotunun
yiikselmesi_nedeniyle iki noktada bu alt kiitlenin iizerine algiyi artirmak ve yoldan girisler de
verebilmek amaciyla h: 4,80 metre yiikseklikte iki adet yeme icme iinitesi konulmustur. Bu kapsamda
marinadaki_yap: yiiksekligi 2011 yilinda onaylanan plandaki gibi 4.50 metre olarak Asma kat

apilmasi halinde 5.50 metre olarak korunmustur.

www.meralcelepplaniamacom.tr
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R-R KESITi
Sekil 12 Marina Mimari Proje B-B Kesiti

C-C KESITI
Sekil 13 Marina Mimari Proje C-C Kesiti

firik Mahallesi 296 Sok Folkart Tiry

M(“* N Kat: 9 Ofis: 906 PK: 25100 Bomova/ IZMIR
74090 232 446 BD ¢ F+00 232 446 57 (4%
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Marina emsal alani ve kat adedine iliskin bir artis talep edilmeyerek giiniimiiz kosullarinda

mimari olarak optimal ¢é6ziimlerin olusturulabilmesi hedeflenmistir.

Sekil 15 Marina 3 Boyutlu Gérsel-2
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6. ONERi IMAR PLANI KARARLARI

Oneri imar Plani kararlari ile 2010 yilinda yapilan imar Plani Revizyonu kararlan korunmus, deniz
alani biiyiitmeden ve ilave dolgu alani olusturulmadan sadece Kullanma izninde var olan deniz alani
icerisinde yiizer iskelelerin konumlari ve boyutlari ile ilgili dizenlemeler yapilmis daha énceden verilen
imar_planinda var olan Y9 iskelesi de kaldirilarak revize edilmistir. Deniz alani ayni oldugundan ve
herhangi bir biiyiime gerceklesmediginden yat kapasitesi artisi gerceklesmemis olup Turizm isletme
Belgesindeki 310 yat kapasitesi aynen korunmustur.

Séz konusu Kusadasi Yat Limani imar Plani revizyonunda daha énceden onaylanan plandaki tesisin
apilasma hakli E=0.20 yiikseklik degeri 4.50 metre, asma kat yapilmasi halinde 5.50 metre olarak
korunmustur.

Soyle ki; raporda bahsedildigi izere Kusadasi Yat Limani, yat limani servislerinden harig olarak,
cevrenin geneline hizmet eden biiyiik bir Deniz Turizm tesisidir. Bu sebeple ticari faaliyetler igin

yapilmis olan binalar, standart mimaride olmayip, farkh tasarimsal 6gelere sahiptir. Kiyi Kanununda
sadece konaklama initeleri icin 6.50 metre yiikseklik sinirlamasi bulunmaktadir. Bu kapsamda Kiy
Kanununa uygun olarak marinada otel yapilmasi halide Yiikseklik 2 Kat (6.50 metre) ve emsali toplam
emsalin %20 sini gegmeyecegine iliskin plan notu olusturulmustur.

Sekil 16 Kusadasi Yatlimam 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
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Hazirlanan Kusadasi Yat Limani imar Plani revizyonu ESASLI BIiR DEGISIKLIK OLMAYIP giiniimiiz
kosullarina gore olusan ihtiyaca cevap verebilmesi amaciyla Yiizer iskelelerin konumlaninda ve
boyutlarinda degisiklik yapilmigtir.

Daha énceden onaylanan imar Planindaki plan hiikiimleri aynen korunmus olup sadece Kiyi Kanununda
yapilan diizenlemelere iliskin plan hiikiimleri Ozel Hiikiimler kismina aktariimistir.

7. PLAN HUKUMLERI
GENEL HUKUMLER

1.BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, KONUSU VE iLGILISINE GORE;
e 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE iLGiLi YONETMELIGI,

* 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILi YONETMELIGI,
* 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI,
e 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI,

e 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA BAGLI OLARAK YURURLUGE GIREN iLGiLi
YONETMELIKLERI,

e 1380 SAYILI SU URUNLERi KANUNU VE iLGiLi YONETMELIKLERI,
e 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU,

e 7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBIRLERLE
YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN,

e AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK,

e 4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU VE iLGiLi |
YONETMELIKLERI,

e TURK STANDARTLARI ENSTITUSU STANDART VE TEBLIGLERI,

e 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA,
TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN iLGiLi STANDARTLARINA UYULACAKTIR,

AYRICA YUKARIDA BELIRTILEN KANUN VE YONETMELIKLER DISINDA BU PLAN HUKUMLERINDE
YER ALMAYAN HUSUSLARDA KONUSUNA VE IiLGILISINE GORE DIGER MEVZUATLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

2.KIYI KENAR CiZGISININ DENiZ TARAFINDA MEVCUT BULUNAN VE/VEYA YAPILMASI PLANLANAN KIYI
YAPILARINA AIT UYGULAMA PROJELERI (GEREKLi ETUT, HESAP VE TUM TEKNIK DETAYLARI iLE
BIRLIKTE) ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGUNE
ONAYLANMAK UZERE VERILECEKTIR. ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLI
UYGULAMA PROJESI BULUNMAYAN DENIZ YAPILARININ iNSAATINA KESINLIKLE BASLANILMAYACAK VE
MEVCUT KISIMLAR GEREKMES|I HALINDE ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLI
UYGULAMA PROJESINE UYGUN DURUMA GETIRILECEKTIR.

www.meralcelepplaniama.com.tr
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3.2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESI GEREGI iNSAI VE FiZiKi UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI
GEREKLI HERHANGI BiR KULTUR/TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN
DURDURULARAK IVEDILIKLE EN YAKIN MULKI iDARE AMIRLIGINE VEYA MUZESINE VEYA CEVRE,
SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI iL MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

4.UYGULAMA ASAMASINDA CAN, MAL GUVENLIGI VE YANGIN iCIN EMNIYET SISTEMi KURULACAKTIR.
INSAAT VE HARFIYAT SIRASINDA PARLAYICI PATLAYICI, TEHLIKELI VE TOKSIK MADDE
KULLANILMAYACAKTIR. SEYiR GUVENLIGI ACISINDAN SAMANDIRA, ISIKLI SAMANDIRA VE FENERLER
iLE MARKALANMASI GEREKMEKTEDIR.

5.PLANLAMA ALANINDA; iNSAAT VE KULLANMA DONEMLERINDE DENIZ KiRLILIGI VE SIGLASMAYA
NEDEN OLUNMAYACAK, DOLGU MALZEMELERININ CESITLI ETKENLERLE DENIZ ICINE YAYILMAK
SURETIYLE SIGLASMAYA VE KiRLILIGE SEBEBIYET VERILMEMESI iCIN ONCELIKLE ANROSMAN VE BETON
PERDE GiBi YAPISAL ONLEMLER ALINACAKTIR.

6.26.10.2010 TARIHINDE AYDIN VALILIGI iL AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU TARAFINDAN
ONAYLANAN AYDIN iLi, KUSADASI iLGESi, 20K-1-2-3-4 PAFTA SETUR MARINA DENIZ TURIZMi TESISi
YAT LIMANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRLENEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

7.PLAN KAPSAMINDA BULUNAN HAZINENIN OZEL MULKIYETINDEKI VEYA DEVLETIN HUKUM VE
TASARRUFU ALTINDAKI TASINMAZLARDA PROJE VE FiiLli UYGULAMA YAPILMADAN ONCE (KIYIDA
DOLDURMA VE KURUTMA YOLUYLA KAZANILAN ARAZILERDE UST YAPILARA RUHSAT ALABILMEK iCiN)
CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI BAKANLIGI MiLLi EMLAK GENEL MUDURLUGU iZNi ALINMASI
ZORUNLUDUR.

8.PROJENIN INSAAT VE KULLANIMI ASAMALARINDA; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA
ISTINADEN CIKARILAN YONETMELIKLERIN iLGiLI HUKUMLERINE UYULMASI, BU CERCEVEDE YAPILAN i$S
VE iSLEMLERLE iLGili OLARAK AYDIN VALILIGINE (CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLIGI iL
MUDURLUGU) MURACAAT EDILMESI, MERI MEVZUAT CERCEVESINDE iLGiLi KURUM VE
KURULUSLARDAN GEREKLI iZINLERIN ALINMASI GEREKMEKTEDIR.

9.YAPIMI TAMAMLANAN ALANLARIN INSAATI VE KULLANIMINDA DENIZ KiRLILIGI VE SIGLASMAYA
NEDEN OLUNMAMASI, SEYIR EMNIYETi, CAN, MAL VE DENIZ GUVENLIGININ SAGLANMASI ACISINDAN
GEREKLI TEDBIRLERIN ALINARAK UYGUN GECE VE GUNDUZ ISARETLER iLE MARKALANMASI
GEREKMEKTEDIR.

10.YAPIMI TAMAMLANAN TESISLERDE INSAATININ TAMAMLANMASINI MUTEAKIP “KIYI TESISLERINE
ISLETME IZNi VERILMESINE ILISKIN USUL VE ESASLAR HAKKINDA YONETMELIK” VE 2011/5 SAYILI
GENELGE UYARINCA ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGINDAN FAALIYET iZNi ALINACAKTIR.

11.YUKARIDA BELIRTILEN HUKUMLERIN GEREK INSAAT ASAMASINDA GEREKSE UYGULAMA
ASAMASINDA YERINE GETIRILMEMES|I HALINDE SORUMLULUK KONUSUNA GORE iLGiLi KURUM VE
KURULUSLARLA BIRLIKTE YATIRIMCIYA AiT OLACAKTIR.

12. HELIKOPTER PISTi, VAZIYET PLANINDA BELIRLENECEK OLUP ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGININ
GORUSU ALINMAK KAYDIYLA YAPILABILIR.

vw.meralcelepplaniamacom.tr
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OZEL HUKUMLER

1.YAT LIMANINDA E=0.20, YENCOK=4.50 METRE (ASMA KAT YAPILMASI HALINDE 5.50 METRE)DIR.
02.04.2013 TARIH ve 28606 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN 3621 SAYILI KIYI KANUNUNUN
UYGULANMASINA DAIR YONETMELIKTE YAPILAN DEGISIKLIGE iSTINADEN; YAT LIMANLARINDA
KONAKLAMA TESIiSi YAPILMASI HALINDE BU TESISLERIN YUKSEKLIKLERI 6.50 METREYi (2 KAT) ve
EMSALI TOPLAM EMSALIN %20'SiNi GECMEYECEK SEKILDE YAPILASMA KOSULLARI iIMAR PLANI KARARI
ILE BELIRLENIR.

2. DENIZ TURiZMi YONETMELIGI UYARINCA “DENIZ TURIZMi TESISLERI TURIZM iSLETME BELGESI”
ALINMASI ZORUNLUDUR. YAT LIMANLARINDA, KONAKLAMA TESISI VEYA YATCI KONAKLAMA
UNITESININ YATAK KAPASITESI, BAGLAMA KAPASITESININ %20’SiNi VE ALTMIS YATAGI ASAMAZ.

3.KONTROL KULESI, FENER, HANGAR V.B. YAT LIMANININ TEKNiK ALTYAPI ALANI OLARAK KULLANILAN
YAPILARIN YUKSEKLIGI, TEKNOLOJISi GEREGI UYGULAMA PROJELERINDE BELIRLENECEKTIR.

3.LIMAN iCi YUZER iSKELELERIN KONUMU; iMAR PLANI ONAMA SINIRLARI ICERISINDE KALMAK ve
ADET ve BOYUTU DEGISMEMEK SARTLARINA UYMAK KAYDIYLA iHTIYAC ve TRAFIK EMNIYETINE GORE
DUZENLENEBILIR. ANCAK ULASTIRMA ve ALTYAPI BAKANLIGI ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL
MUDURLUGUCE ONAYLANACAK VAZIYET PLANINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

.

dAN TUTUM Meral CELEP
Yuksek Sehir Plancisi
fSAN TUTUM : k Mah. 296 Sk. No: 8
PLANLAMA VE DANISMANLIK Folkart Time Kat: 9
HIZMETLER! S ; 005 BORNOVA - IZMIR
k. A6 Han No:2/204 Konak - IZMIR VD. No 2050125683

i Fax:0232483 06 57
ke imeratt VLD, 872 004 59 62

r‘%
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8. EKLER LISTESI

Ek-1: Planlama Alaninin Uydu Gériintiisii Uzerindeki Konumu,
Ek-2: Planlama Alaninin Halihazir Harita Uzerinde Konumu,
Ek-3: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu,

Ek-4: Kullanma izni Sézlesmesi,

Ek-5: Devir Sézlesmesi ve Ozellestirme idaresini Yazisi,

Ek-6: Turizm isletme Belgesi ve Kiyi Tesisi Gegici isletme izin Belgesi,
Ek-7: Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu Gorisi,

Ek-8: Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Sonug ve Oneriler Kismi
Ek-9: Kurum Goériisleri

Ek-10: Mevcut 1/5.000 ve 1/1.000 dlgekli imar Plani

Ek-11: Oneri 1/1.000 élgekli Uygulama imar Plani Revizyonu
Ek-12: Marinaya iliskin Mimari Bilgi-Belge

l— (—/ www.meralcelepplaniama.com.tr
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| VERTLEN TAGINMAZA AT BILGILER%,

A : AYDIN
rgrst : Kugadasi
MAHALLEST : Tiirkmen
VASFL ? : Dolgu dlani - E———
YUZOLQUMU M2 s (67.140,88 + 254,49) = 67.395,37 nl

MADDE 2- KULLANMA Iznth SURES! BASLAMA VE nitris TARTHE

Birinci Maddede nitelikleri belirtilen dolgu alany izerinde bu

taahhut senedinin imzalandiFi tarihten baglamak izere agagida belirtilen

kogullarla kullanma izni ver11m1§t1r.
Hakkin Sliresit 49 (Kirkdokuz) yildir. '

Ancakj verllen kullanma izninin; Turban Turizm A. §. tarafindan bagka

blr kigi veya’ kuruluga deviredilmeden ©nce Turban Turizm A.§.nin,
bzellestirme kapsamindan gikarilmasi halinde kullanma 1zn1ne iligkin bu
§6zlegme kendiliginden fesh olmug sayilir. .

MADDE 3- 1zin sanisl
TURBAN TURIZM A.§.
MADDE 4- KULLANMA 1ZNINE KONU TAGINMAZIN KULLANIM SEKLT

Birinci maddede belirtilen tagimmaz mal izerindeki Kugadasi Marina

tesisleri Turban Turizm A.5.nce igletilecektir. o,

Kullanma izni verilen alan sinirlari igerisinde Turizm Bakanlifi'nca
verilen "'Turizm Yatirim Belge91 esaslari dofrultusunda hareket edilecek
"furizm Lsletme Belgesi' alinmak suretiyle igletmeye agilacaktir.

MADDE 5- KULLANMA 1ZNININ BEDELY

Bedelsizdir.

MADDE 6- PLAN VE PROJELERDE TADILAT

Taginmaz mal yapilig amacina uygun ullanllacaktlr-wﬂ Ancak _—=

teknolojinin ve 1§1etmen1n gerektlrdlgx durumlarda Mallye Bakanligira h er
verximek ve 1zln alinmak suretiyle gerekll deilglkllkler yaplla';&1r.

pegisiklikler taqxnmaz malin deie;1n1

olmamalidar. .

. Kullanma izni verilen alan. sinirlari d1§1ndak1,
Devletin hiikiin ve tasarrufu altindeki yerlerde ingaat
veya dofanin goriiniigi ve dogal yapisi defigtirilmeye
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MADDE 7- ISLETMENIN KONTROLU

, Her 3 yilda bir ilgili idarelerin ydresirde yapaca§1'§ﬁdﬁrtokléfﬂb
‘tesisin nnar;minln gerektifi saptandifi takdirde masraf1 gﬂhk 1eht&rb
tarafindan kargilanmak kogulu ile gerekli onarim hak lehtarincd. Sap@lsuak’?
ve Hazineden hig bir bedel talebinde bulunulmayacaktir. Tt

MADDE 8- KIYININ KORUNULMASI VE KULLANTLMASI

EKullapma izni verilen taginmazin kullanimi sirasinda gevre ve deniz
kirliliginin ©nlenmesi igin gerekern Onlemler alinacak ve bu.  konudaki
mevzuata titizlikle uyulacaktir.

‘Uzerinde kullanma izni verilen tdginmazin gevresindeki Devletin hiikiim
‘ve tasarrufu altindaki yerler (Gzellikle kiyilar, kumsallar) kamunun
kullanimina agik tutulacak, gelis gegis kesinlikle engellemmiyecektir.

HADDE'9T VERGI RESIM HARG PRIM VE BENZERL YURUMLULUKLER

Bu taahhiit senedinin imzasi ve Notere tasdik ettirilmesi, devri,
terkini ve tesislerin kullanimiyla ilgili her tiirli vergi, resim, harg,
prim ve benzeri yiikiimliiliikler hak lehtari tarafindan kargils

g ;III-’.‘)I‘ ot

MADDE 10- ALT YAPI GIDERLERINE RATILMA

Kullanma izni konusu arazinin bulundufu alaﬁaé beledly “Rizmetlerimin

Belediyece difer hizmetlerin ilgili kuruluglarca kargilanmamasi halinde bu
hizmetlerin ‘gdriilmesi ig¢in kurulacak idarenin kararlarina kesinlikle
vyulacak ve talep edilen katki paylari hak lehtarinca tdenecektir.

MADDE 11- DEVIR

Maliye Bakanlifindan izin alinmadikga =~ llamma izni iigiincii kigi veya
kuruluglara devredilmeyecektir.

Ancak; 4046 sayili Uzellegtirme Uygulamalarinin Diizenlenmesini ve
Bazi Ranun ve Kanun Hikminde Kararnamelerde Defigiklik Yapilmasina Dair
Kanun hiikiimleri gerefince yapilacak satiglarda bu izin aranmaz.

MADDE 12- 1zNIN SoNA ERMESI

Rullaomd izni- taninan elre sonunda bitecektir. lzin siiresi sonuﬁjﬁ/’// /
dolgu alan ilizerindeki biitlin yapi ve tesisleriyle beraber saglam ve Ter
durumda Hazineye teslim edilecektir. Bunun igin sgirket /4ﬁ
tgiinci kigi veya kurulug tarafindan herhangi bir hak,.
‘talep edilemiyecektir.

MADDE 13~ IzNiN IPTALI

uyulmadigs fakdirde,
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xptal edllecektlr. fznin iptali hallnde de tesisler saglam ve By :
Hazlnéye 1nt1kal .eder. :‘}
MADDE 14~ TAHLTYE
; tzin sahibi, izin siiresi sonunda veya bu taahhitnamede belirtilen
veya beélirtilmeyen difer nedenlerden dolay:r hakkin son bulmasi halinde,
taginmaz1l tahliye etmez ve bu.taahhiitnamede yazili gartlarla tim yapi ve
tesisleri Hazineye teslim etmez ise, her gegen giin igin Maliye Bakanlifinca
tespit edilecelk ilgili yil rayig¢ kira bedelinin % 1'i (Yiizdebir) kadar ceza
' §demek zorundadir. Ceza Odenmesi taginmazin kullanilmasina ve tahliyenin
geciktirilmesi nedeni sayilamaz.
MADDE 15— SORUMLULUK
fzin sahibi, bu tasghhiit senedinin imzalandif: tarihfen itibaren
taginmazin Hazineye fiilen teslim edilecegi giine kadar gevreye verebilecegi
her tiirli zarar ve ziyandan (kaza dahi olsa) 1dar1, mali ve cezai agidan
sorumludur. memmm—y -—-—---—-——urm"——i"
|
MADDE 16- SURE UZATIMI (aa
’ Kugapasi v oToanidi

1- Tabii afetler (yangin, zelzele, su baskini vs.)

2- Ulkede genel veya igin yapildigi yerde kismi selerberlik ildnz,

3- GCenel wve kismi grev, lokavt gibi kismi hak kullanimindan dofan
imkansizliklarin meydana gelmesi,

4~ Bulagici hastalik, salgin gibi olaylarin g¢ikmasi,

Ve benzeri hallerde siire uzatimi talebinde bulunulamaz.

MADDE 17- UYGULANACAK HUKRUMLER

Bu tashhlitnamede belirtilmeyen hallerde 4046 sayili Yasa hikkimleri,
Yasada agik bir hiikiim olmamasi halinde ilgili mevzuat uygulanacaktir.

MADDE 18- HUSUMETIN RABULY

Uzerinde kullanma izni verilen taginmaz malla ilgili olarak agilmig
yada agilacak her tlrli davaya iligkin husumeti izin sahibi kargilayacak,
agilan davalari Ofrendigi tarihten itibaren 15(Onbes) giin iginde yaz:
olarak yerel ilgili Maliye Dairesine bildirilecektir, Bildirilmemesin e? ‘.//
dolay:r Hazine aleyhine dogabilecek her tiirlii zarar ziyanda ~1zin sdhibi _~
Hazineye karg:r sorumlu olacaktir. Davaya Hazine tem Acisi’ katm}af////
katilmasin dava Hazite veya hak lehtari aleyhine sonugl
sahibi Hazineden ufradifi veya u¥rayacagi zarar ziyana ve
herhangx bir kazmlnat, hak, bedel ve benzeri bir gey istemiy
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MADDE 19—”HAFRIYAT SIRASINDA BULUNACAK TARIHI ESERLER

Proje tadllat1 veya yeni ilave tesislerin yapmu sirasinda E%kl ve
tarihi . eserlete " rastlanildifinda kazi iglemleri  derhal durdurulsbak"
bulunar eserler kazi yerinde muhafaza edllecek, durumdan hemen en yakin
milki amirlifi haberdar edilecektir. '

MADDE 20~ UYUSMAZLIKLARIN GUzUM YERT

Uyusmazliklarin - ¢dzlim yeri

taginmazin bulundugu
Daireleri ve Mahkemeleridir.

ilgedeki tera
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- nazing TEMSiLcist tziw sauist
Maliye Hazinesi adains; TURBAN [URIZM A.§.GENEL MUDURLUGU
MEHMET AKDEMIR Adina; flamer AYDIN UNAL
Mal Midiiri ﬁ e Emel KOQOZLU'ne VEKALELEN;
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" TURKIYE CUMHURIYETI

Kusadasi Birinci Noterligi

N3 2 () J2

3 SUBAT 1997

Y.N6.

T. C.
Kusadasi 1. Noteri

Adil Yagar Sonmez

Yeni Pazaryeri Sabucalt
Sk. No.1/2 A Kat.1
KUSADAS!

Tel: 61488 25-612 36 15

Harg, Damga, Degerli Kagit
Bedeli Makbuz Karsihg
Tahsil Edilmistir.

EUSADASI 1.NOTERLIGI

Haricer tanzim edilen igbu taahhiit
senedi altandaki imzalarin kimligi gahis ve hiiviyet;
leri noterligimizce marufumuz bulunan Mehmet oflu,
1942 dogumlu MEEMET ARDEMIR ile ibraz etti¥l Konak
niifub idaresinden degigkeden 15.11.1991 tarihinde
verilmig, 44,096 kayit nolu, fotofrafli tastikli,
Beri : E05-828696 nolu niifus ciizdanina gdre; lzmir
ili,Konak ilgesi, Zeytinlik niifusunun 111/01 cilt
132 sile sira, 1 sira nosunda kayitla bulunan
Bodrum'das 24.8.1953 tarihinde Fahriye'den dofma
Mehmet Cemalettin oflu BAHRI TURGAY OKTEM oldukla~
rinl ve émzalarini nobterligimizde attiklarini cnay™
laram, BINDOKUZYUZDOKSANYEDIYILISUBATAYINIROUGUNCU
GUNl. 3.2.1997
amaz) 4 wOTERS

a..': o
adil Yagar Sonme?

gEsw MOR(:
DAYANAK : iMZA |
Ankara 34,Noterliginin 1405 yevmiye, 13.1,1997
tarihli vekaletnameye gore; Turban Turizm A.S.
Genel Midiirligimiix adina, B.Turgay OKiEM'in yetkili
oldufu goérildi.
ISBY DAYANAK 1512 BAYILI NOTERLIK KANUNUNUN 11G6ILY
MADDES] GEREGINCE ASLINDAN QIKARIIMISTIR.
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BIELLESTIRME YUKSEK KURULU KARARI o5

TARIH  :30.08.1997

KARAR NO: 97/33 : B '
KONU : Turban Bodrum, Kemer, Kugadas Marinalan ile Akgay Tatil Koyl ve
Urgip Moteli"nin Ozellestiriimesi, . = - 10
\\_‘ 3 v DD * -- s 1 3 "\
\ " X ¢ o\

Ozellestirme Yiksek Kurulu'nea, Ozetleg.tir\r’ne_ idaresi Bagkanhgrnin (ldare)
29/08/1997 tarih ve 5214 sayil yazisina istinaden;

| , . " S\

1) Turban Bedrum Marina'sina (Marina) iliskin ola\&élz\.\'"faahhﬁd Senediyie
09.07.1996 tarihi itibariyle Turban Turizm isletmeleri A.$.'ne (Turban) veriimis olan 49
yillik kullanma izninin devri ile Marina Variiklan ile tesislerinin "Varlik Satigi” suretiyle, bir
bitiin olarak (kasa, banka, borg, alacak hesaplarindaki hak ve ylkimltlGkler ile
stoklar, (izerinde Turban logosu bulunan malzemeler ve resmi ruhsath tasit araclarn
haric clmak tizere) toplam 20.800.000 (yirmimilyondokuzy(zkin) ABD Cclan bedelle (%
50'si sézlesme tarihinde pesin, ‘bakiye soziesme tarihinden itibaren en ¢ok 1(bir) yil
icerisinde ddenmek ve vadeli tutarftutariera ABD Dolan bazinda vilhk %10 oraninda
vade farki (faiz) uygulanmak (izere) ilgili Sartname hikimleri cercevesinde Karada
Turizm isletmeleri A.S.'ye devir ve satigi suretiyle 6zellestirilmesine,

Sézlesmenin verilecek sure igerisinde Karada Turizm-isletmeleri A.S. tarafindan
imzalanmamasi durumunda alinan teminatin Aakde cevrilerek Idare adina irad
kaydedimesine ve dzellestime isteminin ihelede ikinci sirada bulunan Park Halding
A.S’ye toplam 20.710.000 (yirmimiiyonyediyﬁzonbin) ABD Dclan bedsile (% S50'si
sbzlesme tarihinde pesin, bakiye séziesme tarihinden itibaren en ok 1(bir) yil icerisinde
sdenmek ve vadeli tutarftutariara ABD Dolan bazinda yillik %10 oraninda vade farki
(faiz) uygulanmak Uzere) ilgili Sartname hikimleri cercavesinde yapilmasina.,
sdzlesmenin verilecek slre icerisinde Park Helding A.S. tarafindan da imzalanmamasi
durumunda ahnan teminatin nakde cevrilerek idare adina irad kaydedilmesine ve
vapilan inzlenin iptal edilmesine, . :

2) Turcan Kemer Maring'sina (Marina) ifiskin olarzk; Tashhid Senseciyie
11.09.1996 tarini itibariyle Turban'a verilmis olan 49 yillik kullanma izninin devri, Irtifak
Hakkinin- Tesisine-lliskin Resmi Senetle 16.07.19€6 tarini itibariyle Turban'a 49 yilhéina
veriimis olan tapulu alanin daimi ve mastakil irtifak hakkinin devri ile Manna Variklari ile
tesisierinin “Varilk Saust” suretiyle, bir bltin clarak (kasa, banka, borg, alacak
hesapianndaki hak ve "ylkimiidkier ile stoklan, Gzerinde Turban togcsu‘ bulunan
maizemeler ve resmi runsatll tasit araglan haric olmak Uzere), toplam 17.100.0C0
(cnyedimilyonytizkin) ABD Dolan bedelle (% 50'si sézlesme tarihinde pesin, pakiye. .
sézlesme tarininden itibaren en cok 1(bir) il igerisinde ccenmek ve vabeli ©
wtarftutariara ABD Dolan bazinda yillik-%10 oraninda vade farki (faiz) uyj’éutanm—_k -
tizere) ilgili Sarname hiklmleri gercevesinde Park Holding A.S.'ve cevi e sau

iy e r ve gaust
suretiyle dzellestirimesine, ‘ I

Sézlesmenin  verilecak stre icerisinde  Park  Holding  AS. tirafinden: + ¥ "
e, IMZEl2NMamast durumunda ahinan teminatin nakde cevrilerek lIdare adina “irad”
,F_”_' _;--“-', ka‘ydedilmesine ve .'dzenegtilnne isleminin ihalede ikinci sirada bulunan TUR-YAT
s . walustik Yatinm ve Hizmetleri A.S.'ve iigili Sartname hikimleri cercavesinde ve pesin’-.-
wa _36.9‘00.000 (onaltimilyondckuzydzbin) ABD Dolan tecelle yapimasing, sdzlesmenin -
N .ye_{ii:‘écek stre icerisinde TUR-YAT Turistk Yatinm ve Hizmetleri AS. tarahifidany da

s

73.‘_,_0 ,Qﬂ i Qr&i@anmamgsa durumunda ahnan teminatin nakde cevrilerek icare ddina. irad
'\{“’4..5;' c oA -?ﬁ,}'dediimesme ve yapilan inzlenin iptal edilmesine, R
et e s B _
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KARAR NO: 333 _
KONU + Turban Bodrum, Kemer, Kusadasi Marinalan ile Akgay Tatil Kayt ve
Urgtip Moteli"nin Ozellestiriimesi. oo

2= %

3) Turban Kusadasi Marina'sina (Marina) iliskin olarak; Taahhiid: Senediyle
03.02.1997 tarihi itibariyle Turban'a verilmis olan 49 yillik kullanma izninin devri, irtifak
Hakkinin Tesisine iligkin Resmi Senetle 06.03.1997 ve 05.04.1995. tarihleri itibariyle
Turban'a 49 yiligina verilmis olan tapulu alanlann daimi ve mustakil irtifak haklarinin
devri ile Marina Variikiari ile tesislerinin “Varlik Satisi” suretiyle, bir bitln olarak (kasa, '
banka, borg, alacak hesaplarindaki hak ve yukumltilikler ile stoklarl, Gzerinde Turban
logosu bulunan malzemeler ve resmi ruhsath tasit araclan hari¢ olmak Uzerg), toplam
24.150.000 (yirmidértmilyonyUzellibin) ABD Dolan pesin bedelle ve ilgili Sarname
hikamleri gercevesinde TUR-YAT Turistik Yatinm ve Hizmetleri A.S.'ye devir ve satisi
suretiyle ozellestiriimesine, ‘

B v‘

_ Sézlesmenin verilecek siire icerisinde: TUR-YAT Turistk Yatiim ve Hizmetleri
. A.S. tarafindan imzalanmamasi curumundas alinan teminatin nakde cevrilerek Idare
- adina irad kaydediimesine ve ozellestirme isleminin ihelede ikinci sirada bulunan
Efestur Turizm Isletmeleri A.$.'ve toplam 19.050.000 (ondokuzmilyoneliibin) ABD Dolar
bedelle (% 50'si sézlesme tarihinde pesin, bakiye sézlesme tarihinden itibaren en ¢ok
1(bir) yil igerisinde édenmek ve vadeli tutartutariara ABD Dolari bazinda yillik. %10
oraninda vade farki (faiz) uygulanmak Gzere) ilgiii Sartname hukumleri cercevesinde
yaplimasina, sézlesmenin verilecek slre icerisinde Efestur Turizm Isletmeleri A.S.
tarafindan da imzalanmamasi durumunda alinan teminatin nakde cevrilerek idare adina

irad kaydedilmesine ve yapilan ihalenin iptal edilmesine, -

4) Turban Akgay Tatil Kéyl'nln “Varlik Satisi” suretiyle (kasa, banka, borg,
alacak nesaplanndaki nek ve ylkimlilitkler ile stoklan, Uzerinde Turban logosu
buiunan maizemeier ve resmi ruhsath tasit araclan haric difmak . izere), toplam
6.150.000 (altimilyonyuzellibin) ABD Dolar bedelle (% 50'si sdzlesme tarininde pesin,
bakiye sdziesme tarinten itibaren en ¢ok 1(bir) yil icerisinde odenmek ve vadeli
tutar/tutariara ABD Delan bazindza yillik %10 oraninda vade farki (faiz) uyguianmak
zere) iigili Sartname hikiimleri cergevesinde Oden ingaat Turizm ve Ticaret A.S.'ve
satist suretiyle dzellestiriimesine, .

Sézlesmenin verilecek slre icerisinde Ocen insaat Turizm ve Ticaret A.S.
tarafingan imzalanmamas! durumunda alinan teminatin nakde ¢avrilerek Idare adina
irac kaycedilmesine ve yapilan inalenin iptal ediimesine,

§) Turcan Urgﬁp Moteli'nin “Varilk Satis1” suraetiyle (kasa, banka, borg, alaczks"
hesaplanndaki hak ve yukimidickler ile stokian, Uzernde Turban logosu bulungn,,

malzemeler ve resmi ruhsath tasit araclan harig clmak (zere), topiam 4.000.£00° /=)
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(c&rmilyon) ABO Dolan bedelle (% £0'si sézlesme tarihinde pesin, bakiye sézie$me .|\, /"

i

= hiumieri cercavesince Ozkaymak Cteicilik Ticaret ve Sanavi A.S
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¢ o o ozellegtirimesine,
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bazinda yilik %10 oraninda vade farki (faiz) uygulanmak Gzere) ilgili $artnaﬁ1 f-(,ba- -

tarinten itibaren en cok 1(bir) yil igarisinde ddenmek ve vadeii tutar/tutariara ABD Déjah + \ Ay
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Sfe T L, % Sozlesmenin verilecek slire igerisinde Ozkaymak Ctelcilik Ticarat ve Sang WAS T
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Az -tarafindan imzalanmamasi durumunda alinan teminaun nakde csvrilerak ldarg-'acina .. -,

4 x:.,/__ v jrad kaydedilmesine ve yapilan ihalenin iptal ediimesine,
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6) Yukanda belirtilen isletmelerde devredilecek personelin devir teslim tarihine
kadar olan ‘kidem tazminati. yikumllltkleri Turban tarafindan Ustlenilecek olup,
Tesislerde devir teslim tarihi itibariyle 1475 sayili Kanun'a tabi olarak calisan kapsam igi '
ve gegici personelin, (sdzlesmesi askiya alinmis olanlar dahil) bu Kanun'dan ve Toplu
is Sozlesmesi'nden dogan velveya dogacak hak ve: alacakian ile birikie Alacﬂara
devredilmesine,

7) Devir ve varlik satig lslemlenyie iigili diger hususlann belirlenmesinde ve
Sézlesmelerin imzalanmasinda Idare’nin yetkiii kilinmasina,

’l

karar verilmistir.
Baskan
Mesut YILMAZ
Basbakan
ju, L/(/JE/(/W& A W T f.fw{"]
Uye Uye Uye _
Bulent ECEVIT _Glines TANER Dr. Isin CELER]
Deviet Bakam ve - lf)evlet Bakani Devlet Bakani

Basbakan Yardimcisi

wd
el
—_——
Uye (Y)
Zskeriya TEMIZEL
Deviet Bakam

Yalim EREZ
Sanayi ve Ticaret Bakani



DEVIR VE SATIS SOZLESMESI

isbu Sézlesme Ozellestirme Yiksek Kurulu'nun 30/08/1997 tarih ve 97/33 sayih Kararina
istinaden T.C. Bagbakanlik Ozellestirme Idaresi Bagkanligi ile Tur-Yat Turistik Yatinm ve
Hizmetleri A.S. arasinda tanzim ve imza edilmistir.

MADDE 1 - TANIMLAR

Bu sézlesmede gegen tanimlardan ;

IDARE : T.C. Bagbakanlik Ozellestirme idaresi Bagkanligini,
ALICI : Tur-Yat Turistik Yatinm ve Hizmetleri A.S.

TURBAN : Turban Turizm A.$.'ni,

MARINA : Turban Kusadasi Marina'sini,

TAAHHUT SENEDI: isbu sozlesme ekinde yer alan, dolgu alanlarinin kullanma iznine iligkin
Kusadasi 1 inci Noterligince onaylanan 03.02.1997 tarih ve 2052 yevmiye no'lu taahhiit

senedini,

RESMi SENET  :isbu sézlesme ekinde yer alan, taginmazlar Gzerinde daimi ve mustakil
itifak hakki tesisine iligkin olarak Kusadasi Tapu Sicil Madurligince dizenlenen
05.04.1995 tarih ve 1114 yevmiye no'lu ve 06.03.1996 tarih ve 892 yevmiye no’lu Tapu

Senetlerini

ifade edecektir.

MADDE 2 - KULLANMA izNi VE IRTIFAK HAKKI VERILEN TASINMAZA AIT BILGILER

A) Kullanma Izni verilen taginmaza ait bilgiler :

ILI - AYDIN
ILCESI - Kusadasi
VASFI - Dolgu Alani

YUzZOLGUMU : 67.140,88 + 254,49 = 67.395,37 m2

B) irtifak Hakki verilen taginmaza ait bilgiler :

TURBAN Kusadasi Marina’nin kullaniminda bulunan 10.646,17 m2’lik tapulu alan Aydin ili,
Kusadas! ligesi, Turkmen Mahallesi 123 ada 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17. 24, 25, 26 nolu parseller, 105 ada 4, 5 nolu parseller, 106 ada 3, 4 nolu parseller, 136
ada 9 nolu parsel, 140 ada 4, 5 nolu parsellerde daimi ve mustakil nitelikli irtifak hakkini
kapsamakta olup, Resmi Tapu Senetleri isbu sézlesme ekinde verilmistir. Yizme havuzu ve
tesislerin bulundugu 134 ada 31 parsel 14076,83 m2 (C Blok) ve 134 ada 10 parsel
1038,79 m2 (lojman) nolu taginmazlar satis ve devre konu degildir.

MADDE 3 - SOZLESMENIN KONUSU

Ozellestirme Yiiksek Kurulu'nun 30/08/1997 tarih ve 97/33 sayill Kararina istinaden Turban
Kusadas! Marina’sina ait; Kusadasi 1 inci Noterligince onaylanan 03.02.1997 tarih ve 2052
yevmiye no'lu taahhit senedi ile TURBAN'a verilen "Taginmaz Kullanma Izni" ile Kugadasi
Tapu Sicil Mudurlagince duzenlenen 05.04.1995 tarih ve 1114 yevmiye no'lu ve,
06.03.1997 tarih ve 892 yevmiye no’lu Resmi Senetlerle TURBAN lehine daimi ve [ﬂfl“iia' il"
ir:(ifak hakk tesis edilen taginmazlardaki irtifak haklarnin, q"\d . N l"J( /
s !
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taahhtit senedinde ve tapu senetlerinde belittilen sartlarla devri ile Marina Varliklar ve
tesislerinin “Varllk Satigi” suretiyle, bir bitin olarak (kasa, banka, borg, alacak
hesaplarindaki hak ve yukimlilikler ile stoklar ve (izerinde Turban loegosu bulunan
malzemeler ve resmi ruhsath tasit araglan hari¢ olmak tizere), ALICI'ya devir ve satigini

kapsar.
ALICI, taahhiit senedi ve tapu senetlerinde belirtilen strelerin sonunda Turban Kusadasi

Marina’y! bu sézlesmenin eki olan Taahhiit Senedi ve Tapu Senetlerinde belirtilen kosullara
uygun sekilde Maliye Bakanh@i'na devredecektir.

MADDE 4 - SATIS VE DEVIRE KONU OLMAYAN VARLIKLAR

Kasa, banka, borg, alacak hesaplarindaki hak ve ylkuUmlGltkler ile stoklan ve Gzerinde
Turban logosu bulunan malzemelerle, resmi ruhsatl tasit araglar, satis ve devire konu
degildir. Ancak Marina'nin stoklari, devir teslim tarihi itibariyle ALICI ve TURBAN arasinda
yapilabilecek anlagmaya badl olarak ALICI'ya devredilebilecektir.

ALICI, TURBAN"In ismini, amblemini, isaretini, etiketini, brogtriinQ, logosunu ve bunun gibi
evrakini hicbir surette kullanmayacaktir.

MADDE 5 - KULLANMA izNI, IRTIFAK HAKKI VE VARLIK SATISININ BEDEL|

ALICI, devir ve satis bedeli olan 24.150.000 (yirmidortmilyonyuzellibin) ABD Dolarinin
tamamini, isbu sézlesmenin imzalandigi tarihte IDARE'nin T.C. Ziraat Bankasi Ankara
Merkez Subesi nezdindeki Ozellestirme Fonu'nun 30103/39387.7 nolu hesabina ABD
Dolari veya ayni banka subesi nezdindeki 304470/3085.3 nolu hesabina édeme tarihindeki
T.C. Merkez Bankasi ABD Dolar Efektif Satis Kuru Gzerinden Turk Lirasi olarak
yatiracaktir.

MADDE 6 - HAK VE YUKUMLULUKLER

Marina'ya iliskin anlagmalardan (altyap: ve Ust yapi -elektrik su vs-, kira sozlesmeleri,
musterilere iliskin s6zlesmeler, tim teknik bakim ve onarim atdlye hizmetleri-iggilik Gcretleri
dahil-, baglama gelirleri vb.) dogan hak ve ylkumltltklerin devir teslim tarihine kadar
olanlanr TURBAN’a, bu tarihten sonraki hak ve yukumlilikler ise ALICI'ya ait olacaktir.
Buna iligkin hesap kesim iglemleri ve mahsuplagmalar, TURBAN ile ALICI arasinda
yapilacaktir. ALICI yurrlikte bulunan sézlegmeleri stire bitimine kadar devam ettirmek ve
sartlari yerine getirmekle yukimladar.

TURBAN, Marina'da bulunan yatlara verdigi her tlrli hizmetten dodan tahakkuk etmis
alacaklarini (yarg ve icraya intikal edenler harig) devir teslim tarihi itibariyle yapilacak
hesap kesim iglemi ile ALICI'dan tahsil edecek, ALICI, TURBAN’a édedigi parayi ise ilgili
sozlegsmeye bagl olarak misteriden tahsil edecektir.

Tum teknik bakim ve onarm ile atélye hizmetlerinin devir-teslim tarihinden once teknik ve
muhasebe islemleri olarak TURBAN yetkilileri ve ALICI tarafindan karsilikll mutabakatla
tespit yapilarak o ana kadar yapilan harcamalar TURBAN'a ALICI tarafindan 6denecek, is
bitiminde ALICI sozlesme ¢ergevesinde tim bedeli kendi adina tahsil edecektir.

Marina’'nin devir teslim tarihinden dnceki déneme iliskin SSK, Vergi Daireleri, Belediye ve
diger kamu kuruluglan ile ilgili vergi, resim, harg, pirim, elektrik, telefon, faks, teleks ve
benzeri borglar ile bunlarin gecgikme faiz ve cezalarr TURBAN'a, devir teslim tarihinden
sonraki doneme ait olanlar ALICl'ya ait olacak ve abonman sézlesmeleri ALICI adina
devrolacaktir. Bunlara iliskin hertlrlt masraflar ALICI'ya ait olacaktir.

Marina’nin baglama ve bakim onanm hizmetlerinden kaynaklanan pesin tahsilatlarin,
verilen hizmete bagl olarak, devir teslime kadar olan hizmetlere tekabil eden kismi
TURBAN'a, bu tarihten sonrakileri ALICl'ya ait olacak. bu igslem de mahsuplagsma ve hes’apl

kesim islemi cergevesinde yapilacaktir. ‘. l )/ 1 f
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Marina'da bulunan kiralik yerlerle ilgili olarak, devir teslim tarihine kadar olan kira alacaklar
TURBAN’a, devir teslim tarihinden sonra olanlan ALICI'ya aittir. Kira tespitine iligkin yargiya
intikal etmis yerlerle ilgili alacaklarin yarg! karari sonucunda devir teslim tarihine kadar olan
tutarlan TURBAN’a, devir teslim tarihinden sonra olanlari ise ALICI'va ait olacaktir.

ALICI, yargiya intikal eden musteri yatlarina iliskin olarak, sozlesmelerden dogan ve devir
teslime kadar olan TURBAN haklarinin korunmasi bakimindan yasa ve Marina Yonetmeligi
gergevesinde sdzkonusu yatlarin Marina'da kalmasini temin etmek ve hapis hakkini ihtilafin
¢ozUmi ve alacadin tahsiline kadar TURBAN adina kullanmak zorundadir. Marina'nin devir
tesliminden sonra, yargiya intikal edebilecek olan yatlarin dava sonuglanincaya kadar
gegen sire igerisinde (Marina’'nin devir tesliminden sonraki hak ve yikimlUlikler ALICI'ya
ait olacagindan) ALICI lehine dogacak haklar ile badlama sozlesmelerine iligkin
yuktmlaltkler ALICI'ya ait olacaktir. TURBAN bu tir yatlardan olan alacaginin devir teslim
tarihine kadar olan kismini takip edecektir.

IDARE veya TURBAN, Marina’nin igletimesi ile ilgili olarak herhangi bir lisans veya ruhsat
verilmesi ile ilgili bir taahhiitte bulunmamaktadir.

MADDE 7 - PERSONEL HAKLARI

Marina’da, devir teslim tarihi itibari ile 1475 sayili Kanuna tabi olarak ¢alisan kapsam igi ve
gegici personel (sozlesmeleri askiya alinmig olanlar dahil), bu Kanun'dan ve yururliikte
bulunan Toplu ls Sozlesmesi'nden dodan velveya dodacak hak ve alacaklari ile birlikte
ALICl'ya devredilecektir. Devredilecek personelin devir teslim tarihine kadarki kidem
tazminati ylkamltltkleri, TURBAN tarafindan édenecektir.

MADDE 8 - DEVIR VE TESLIM

Marina, ighu s6zlesmenin imza tarihinden itibaren 1 (bir) ay icerisinde TURBAN tarafindan
devir ve teslim tarihindeki mevcut durumu ile ALICI'ya devir ve teslim edilecektir.

ALICI, Marina’yr mevcut fiziki durumunu goérerek devir ve satin aldigindan, devir teslimden
sonra tamir, bakim veya bagka bir gerekge ile higbir sekilde maddi talepte bulunmayacaktir.

MADDE 9 - MARINA’NIN iSLETILMESI

Marina, bu sozlegmenin eki olan Taahhlt ve Resmi Tapu Senedinde belirtilen sartlar
cergevesinde igletilecektir. Bu gartlara uyulmamasi halinde ALICI, Taahhit ve Resmi Tapu
Senetlerinde belirtilen cezai ylikumlaltklerden sorumludur.

MADDE 10 - UYUSMAZLIKLARIN HALLI

Isbu sézlesmeden dodabilecek ihtilaflar konusunda Ankara Mahkeme ve icra Daireleri
yetkilidir.

Sozlesmede bulunmayan hikumlerle ilgili olarak Kusadasi Noterligince onaylanan ve isbu

sozlegsmenin eki olan 03.02.1997 tarihli "TaahhlUt Senedi” hikimleri ile 05.04.1995 ve
06.03.1997 tarihli “Resmi Tapu Senetlerinde” belirtilen hiikiimler gegerlidir.

MADDE 11- SATIS SONRASI iISLEMLER

MARINA faaliyetleri ile ilgili olarak IDARE elemanlarinca diizenlenen inceleme raporlarina,
raporda belirtilen sure igerisinde cevap verilecek olup, IDARE'ce MARINA faaliyetleri ile ilgili
olarak istenilecek bilgiler 6 (alt)) aylk periyotlar halinde ozellestirme tarihinden itibaren

gegecek 5 (bes) yil stre ile gdnderilecektir. \
" ' !
Wfﬂw AN Vi

///\ 3 rh :.



Ayrica Yilksek Denetleme Kurulu ve benzeri Kamu Denetim Organlarinca MARINA’niIN
kamuda gecen slresini denetlemek icin yapacagi denetim ile ilgili olarak ALICI, hertirli
kolaylhi@ gosterecektir.

MADDE 12 - DIGER HUSUSLAR

YdruriGkteki mevzuat gergevesinde Marina'da faaliyet gdsteren/gdsterecek Kamu kurum ve
kuruluglarinin kullaniminda bulunan yerler kullandiriimaya devam ettirilecektir.

Marina'da kullanilan bilgisayarlar 31.12.1997 tarihine kadar TURBAN tarafindan belirlenen
herhangi bir yerde kullanilabilecek olup, en geg¢ 15.01.1998 tarihinde TURBAN tarafindan

ALICI'ya teslim edilecektir.
MADDE 13 - TARAFLARIN TEBLIGAT ADRESLERI

Taraflarin tebligat adresleri su sekildedir:

T.C. BASBAKANLIK OZELLESTIRME IDARES|I BASKANLIGI
Huseyin Rahmi Gurpinar Sokak Karaca Apt. No : 2 Cankaya 06680/ANKARA

TUR-YAT TURISTIK YATIRIM VE HIZMETLERI A.S.
Bagdlarbas, Kisikli Cad. Garanti Koza Ishani No : 26 81180 Altunizade/iISTANBUL

Tebligat adreslerinde meydana gelecek degisiklikler 15 (onbes) is giini icerisinde diger
tarafa bildirilmedigi takdirde, belirtilen adreslere yapilan tebligatlar gegerli sayilacaktir.

MADDE 14 - SOZLESMENIN YURURLUK TARIHI

Isbu sozlesme taraflarca 2 (iki) niisha olarak !. ” 11871997 tarihinde imzalanmis olup, ayni
tarihte ylrarltige girmistir.

ER

1) Kusadasi Noterlijince onaylanan 03.02.1997 tarih ve 2052 yevmiye no'lu Taahhiit
Senedi (4 sayfa).

2) 06.03.1997 tarih ve 892 yevmiye no’lu Tapu Senedi (31 sayfa).

3) 05.04.1995 tarihli ve 1114 yevmiye no’lu Tapu Senedi (1 sayfa).

T.C. TUR - YAT
i BASBAKANLIK Turistik Yatinm ve Hizmetleri A.S.
Ozellestirme Idaresi Bagkanhgi ADINA |

KL e
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ISLETMENIN
Adi

Turl

Adresi

Belge Sahibi
Mal Sahibi
Kiraci

Galisma Saatleri
Tarih ve Sayisi

Kapasitesi

4»’?/’#173
TURiZMTég'KANLIGI

Setur Kugadasi Marina

" Ana Yat Limanm

. Atatiirk Bulvari Kugadas1 / AYDIN
- Setur Servis Turistik A.S.

Maliye Bakanliga
Setur Servis Turistik A.S.

24 saat
06.11.2002

" 310 Yat Denizde Park,

Bakim, Onarim.

Yeme, igme ve Satis iiniteleri

\JA““xAvf~‘—""ﬂ—’ﬂ\-
Mustafa TASAR

Bakan

Bu belge, 2634 sayil Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca verilmistir.
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ALANYALI
JEOLOJI SONDAJCILIK LABORATUVAR HiZMETLERI VE INS. SAN. TiC. LTD. §Ti.
AYDIN ILi KUSADASI ILCESI
20KA-I-II-IV PAFTA SETUR MARINA DENIZ TURIZIM TESIS] LIMANINA AT
DOLGU AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONUNA ESAS JEOLOUJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

XIl. SONUG VE ONERILER

1-  Aydin ili Kusodasi iigesl sinirian icerisinde 1/1000 Slgekli 20KI, 20K, 20Kl ve
20KV poftalannda veralan Sefur Marina Deniz Turizm tesisleri Yat Limaninin
15.05.2009 tarih, 7611 sayil karar ile Turizm Bakanid tarafindan onanan 1/1000
Olgekli Dolgu Amagi Uygulama imar Plani meveutiur,

Bu rapor, adi gecen imar Planina ek olarak yaplacak olan 1/1000 élgekli Setur
Marina Deniz Turizm tesisleri Yat Limanina ait Dolgu Amagl Uygulama imar Plani
Revizyonuna Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu olarak hazirlanmigtir,

2- inceleme alani yakiagik 35.000m? blylkiginde olup, 1/1000 Olgekli hartada
20K, 20KI, 20Kl ve 20KV paftalannda, 1/25000 olgekl haritada ise M18-b4
paftasinda yer almaktadir,

3- inceleme alani ile gl galsmalar, arazi ve biro ve laboratuar caligmalan olmak
Uzere U¢ agamada gerceklestirimigtir.  12.06.2010 tarihinde biro calismalan
boslatiimigtr, Bu kapsamda inceleme alanini da icerisine alan énceki galismalar
arastnimig ve cevre jeololisi hakkinda bilgi foplanmaya ¢alisimigtr. Daha sonra
17.06.2010 tarihinde ¢alisma alanina gidilerek deniz sonddajlanna baslanmigtr,

Liman icerisinde duba (zerinde yapilan sondajlarda karot numuneler alinmugtr,
Numuneler Uzerinde gerekll test ve deneylerin yapimas! icin Bayindirlik ve iskan
Bakanligr Onaylt Zemin Mekanigi laboratuvarnng lletilmigtir.Sonuglar rapor icerinde
verilmistir,

4- Calisma alanina sinir olan k! gizglsi ile kiyt kenar cizglsi arasindakl béigeye ait
15.05.2009 tarih, 7611 sayil karar ile Turizm Bakanidr tarafindan onanan 1/1000
Olgekii Dolgu Amagl Uygulama imar Plani meveuttur, Bu plan sonrasinda mevcut
dalga kran ve yizer iskeleler ile yenl yapiacak olan yiizer iskelelerinde yaplacadi

alanin 1/1000 élgekli Dolgu Amagh Uygulama imar Plani Revizyonu hazirlanacaktr.

5 oy TS
2131/9 5k No.22/C Bayraki lzmi Tufan KOCER 61
Tel: 0232 461 7013 Fox: 0232 461 70 11 e-mall: info@ajeoloji.com Looioi Mih,




ALANYALI
JEOLOJi SONDAJCILIK LABORATUVAR HIZMETLERI VE INS. SAN. TiC. LTD. $TI.
AYDIN iLi KUSADAS) ILCES
20K-I-I-IlI-IV PAFTA SETUR MARINA DENIZ TURIZIM TESiSI LIMANINA AT
DOLGU AMACL UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONUNA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

5- inceleme alanina ait 7269/1051 sayili Afet Kanunu kapsaminda herhangi bir
yasakl bélge vefveya Afete Maruz Bdlge Karan bulunmamaktadir.

6- Calsma alanina alt sit alant ve koruma alanlanna yonelik alinmig bir karar

bulunmamaktadir.

7- Kusadasinda genel olarak Ege bdigesinin famaminda gdzlenen Miyosen sonrasi
Bati Anadoluda egemen olan ¢ekme rejimine bagdll olarak gelisen KB-GD, KD-GB ve
K-G yonll dodruitu afimh ve egim atmilt normal faylarda parcalanarak bloklara
aynimis ve ¢ok sayida ¢okuntU alani olusmustur.

Inceleme alanina en yakin fay Atburgazi-Séke-Ortakiar uzanimii olan fay Uzerinde yer
yer fay aynalan belirgin olarak gdzlenebilmektedir.

8- Caligma alanini olusturan Liman igerisinde yapilan sonddjlarda deniz iabaninda
ortalama 0.50m ile 1.00m arasinda degdisen kalinlikta kil ve balcik meveuttur, Daha
sonra inceleme alaninin yakin gevresinde de gdzlendigi (zere sanmsi renkll ve
dizgun katmanl goélsel kirectasi ile kiltas), silitasl, kumtas, oz oranda ¢akitag!
aradizeyler gdzienmekiedir. (S&ke Formasyonu)

Sanmsi renkli kil-kitagl ardalanmasi ile yer yer kalinlid 1.00mye ulasan yeslimsi san
renkli kil-kiitasi ardalanmasi goézienmigtir. Kittaglan laminall az orta gatlakl ortalama
7.50m derinlikten sonra yiksek plastiseli dayanimi yiksek kil-kiitagi ardalanmast
gbzlenmigtir,

9- inceleme alani igerisinde yapilan sondaijlarda gézienen kiltagl biflminin karot %
degerleri 15 ile 83 arasinda, RQD % degerleri ise 8 lle 65 arasinda dedlsmektedir.
Buna glre kiltagt birml dayanimi yiksek az aynsmistr. Kiltasl lle ardalanma sunan
diger birimler ise daha az dayanimii ve kalinlik olarak da daha incedir.

Tufan KOCER

2131/%.sk No.22/C Bayraki izrmir Jeoloji Miuh. 62
Tel: 0232 461 70 13 Fox: 0232 461 70 11 e-mall: info@ajeclojl.com (Jdde SEil No:7821




ALANYALI
JEOLOJi SONDAJCILIK LABORATUVAR HIZMETLER] VE iN§. SAN. TiC. LTD. §1i.
AYDIN iLi KUSADASI ILGESI
20K--I-lII-IV PAFTA SETUR MARINA DENIZ TURIZIM TESISI LIMANINA AT
DOLGU AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONUNA ESAS JEOLOUJIK-JEQTEXNIK ETUT RAPORU

10- Etit alaninin deniz tabanindan sonra -7,50m kadar yer yer ayngmil kiltagt birimi
gbzlendiginden bu seviye ye kadar olan bAolim igin

Zemin Sinfi Z,

Zemin Gurubu D

-7.50m den sonraki kisim ise diistk dayanimii kaya sinfinda degerlendirlimigtir.

Bu ksim igin
Zemin SiNifl Z,
Zemin Gurubu B olarak tanimianmigtir.

11- inceleme alani deniz lle értilidir. Alanda yapilan sondajlarda akifer niteliginde
veralh suyu fespit edilememigtir. Ancak kat killerde su muhtevast % 25-40 arasinda
degismektedir. Aynca kilfaglannin da gotlaklannda su banndimasi muhtemeldir,

icme ve kullanma suyu Kusadast Belediyes! sebekesinden saglanmaktadir.

12- Yoplan denz sondgjlan alinan numunelerin  laboratuvar  orfaminda
degerlendiiimesi sonucu inceleme alanini olugturan Liman  Igerisindekl  alan

yerlesime Uygun Alan (UA-1): Zemin Ortamiar olarak belirenmistir.

inceleme alaninin batisinda yer alan kiregtagi bloklan lle doldurularak inga edilmig ve
(izeri betonlanmig olan dalga kiran ise Onlemii Alan 5.2 (OA-5.2): Dolgu Alaniar
kapsaminda degerendirilmigtir.

Bu alanda mevcut kaya bloklannin deniz suyu etkisine kargt korunmasina yonelik
bakimlannin yapilarak olusabilecek boglukiann aralan deniz suyun dayanikli deniz Icl
betonu ile doldurdimalidir.

Tufan KOCEX
Jeotoji Mih,

- 2131/9.5k No.22/C Bayrakl lzmir 3= Sidit No: 7821 63
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ALANYALI
JEOLOUI SONDAJCILIK LABORATUVAR HIZMETLERI VE iNS. SAN. JiC. LTD. §Ti.
AYDIN ILi KUSADASI ILCESI
20K--I-Ili-IV PAFTA SETUR MARINA DENIZ TURIZIM TESIST LIMANINA AT
DOLGU AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONUNA ESAS  JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETOT RAPORU

13- 01.07.1992 tarih ve 3830 sayill kanuin ile deqisik 04.04.1990 tarih ve 3621 sayili
Kiyi Kanunu ile iigill ydnetmelik ve mevzuatiara uyulmatidrr,

14- Bu ¢alisma, Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskaniginin 19.01.2010 tarih ve 373
sayil genelgesi yer aian, 19.08.2008 tarh ve 10337 sayill genelge, 11.11.2008 tarih’
ve 13190 s_qyah makam olury, 13.04.2009 tarih ve 3422 sayillt genelgesinde belirtilen
hususlar dogrultusunda dolgu imar planina esas Jeolojik - Jeoteknik Etld Raporu
kapsaminda haziianmig olup ZEMIN ETUD RAPORU YERINE KULLANILAMAZ.

Tufan KOCL .2
Jeoloji Mijh.
Qdz Sicll No:782 1

JEQLOJ SONDAICILIK
LABORATUVAR HIZM. ve INS. SAN, L11), ST,
213118 Sok. No:22C Bayrakii 1 lZMIR
Kargryaka V.5. 048 052 0802
Raporu hazirlayan Kurulug ve imza sahibi Odameza Kayith
Clup . TRI4/2006 tarih ve 26323 Sayih Resini Gazetede
Yayimlanar laili yonetmelik geregince
Serbest Jeowji Mihe 1dislik ve Nitsavirlik
Hizmetleri yapmaya yetkildir.
TMMOZ JEOLOJI MUHENDISLERI ODAS!
AYDIN JMO 03..... 4196 F.

Teknik Sorumluluk Rapor Yazarnina aittir,

Calim YIJ7EOEROGLY
Jeuwi Tokse  Adiendisi
MO i

2131/9.5k No.22/C Bayrakl izmir 64
Tel: 0232 461 70 13 Fax: 0232 461 70 11 &-mail: info@ajeciof.com
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Sahil Giivenlik Komutanligi'nea kullanilmakta olan alanlarda yapilacak her tiirlii
diizenlemelerde ilgili Komutanliklarin goriigleri ahnacaktar.

Yapilacak plan ve proje tadilatlarinda Maliye Bakanlifinin gérilg ve izni alinacaktir,

Kiy1 kenar gizgisinin deniz tarafinda mevecut bulunan ve/veya yapilmas: planlanan
kiy: yapilarina ait uygulama projeleri (gerekli etiit, hesap ve tiim teknik detaylan
ile birlikte) 3348 sayih Ulagtirma Bakanhfimin Tegkilat ve Grevieri Hakkinda

K n ilgili maddeleri geregince Ulagtirma Bakanh, DLH Ingaat: Genel
Miidiirliifiince onayl uygulama projesi bulunmayan deniz yapilarinin ingaatina
kesinlikle baglaniimayacak ve meveut kusimlar gerekmesi halinde DLH Ingaat:
Genel Miidiirliifiince onayh uygulama projesine uygun du getirilecektir

2872 sayili Cevre Kanunu ile 5491 sayili Cevre Kanunda degigiklik yapan Kanuna
ve bu kanunlara istinaden gikarilan ydnetmelik hiikiimlerine uyulacaktsr.

Ingaata baglanmadan énce ilgili Liman Bagkanhmin izni alinacaktir.

Ingaat esnasinda deniz kirlilifi ve siflagmaya neden olunmayacak ve gerekli
yapisal énlemler alinacaktir.

Ingaat ve kullanimda seyir emniyeti, can, mal ve gevre giivenligi acisindan gerekli
tedbirler alinacak, gerektigi yerlerde gece ve glindiiz 11kl markalama igaretleri
konulacaktir,

Ingaatin tamaml miiteakip “Kiy: Tesislerine igletme izni Verilmesine
Iligkin Usul ve Esaslar Hakkinda Yénetmelik™e gore Denizcilik Miistegarhfindan
izin alinacaktir,

Yapilacak Hafriyatlar sirasinda herhangi bir kiltiir ve tabiat varhifina rastlanilmas;
durumunda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ilgil
Yénetmelikleri gergevesinde ilgili mercilere haber verilmesi zorunludur.

Cevre ve Orman Bakanlifi Cevresel Etld Degerlendirmesi ve Planlama Genel
MiidiirliiZiiniin tarafindan 20.01.2010 tarih 1887 sayili karari ile onaylanan yiizer
iskelelerin “Cevresel Etki Degerlendirmesi Raporu” hiikiimlerine uyulacaktir,
Aydin Valiligi (11 Afet ve Acil Durum Miidiirliii) tarafindan 26.10.2010 tarihinde
onaylanan “Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporu” hiikiimlerine uyulacaktir.

3621 sayili Kiya Kanunu ve Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik
hiikiimlerine, 2634 sayil: Turizmi Tegvik Kanunu, 1380 say:ih Su Uriinleri Kanunu,
4046 sayih Ozellegtirme Uygulamalan Hakkinda Kanun ve 3194 sayih Imar
Kanunu ile ilgili Yénetmelik ve mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir,

Plan Notlarninda belirtilmeyen difer h larda Kugadas: Uygul imar Plan: Plan
Hiikiimleri gecerlidir.

o

GOSTERIM
SINIRLAR

PLAN REVIZYONU ONAMA SINIRI
TURIZM MERKEZ! SINIRI

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
@ YAT LIMANI ALANT
(E: 0,20 ve Hmax: 4,50 m)

ED YUZER ISKELELER

.
.
.
.
-
.
.

* s o o
-




£= 0,20
He 4,50m
s 3
. o
%

— o — .J ._ =
o o .
® / ). e .‘
o ® of ©
°f o off @
o] ™ o Q
. o] ] .
o ° oflo
e [+ off ®
o ile o ¥

+ ° + olle
[e] ™ offl ©
L] i o ® .
A o I
o ™ o
L] o [ Mol
o i e
L ] o
o ®
M o
o e
- . o]
o °
. o
EGE DENIZ] L&) ®
. Q
o e
o
[ ]

EGE DENIZI

o
(o]
L]
o]
]

oq.
1

g

i

[*X e NoX ToX XN Ke)
Cecececenen

o
I o R
it
FTEAp
® ®
T A
11kl
Yy
5:==§:
N
0 e
TN
. REski |
0 URYS
L ] E= 0,20 =
d: [l
® el d r
o 4
eflececej
f=]C 3] o *j i
°
of © o
sll® ° g
Qe o L
°
o
[ ]
2% o i
eflc e
cfe o T
[ J: Nel [ ] i
CHe o© "
[ ] O.o.
[ ] i i H
o o|fee= f 8-k
; LAR J iy
(o] h *.
.; olb ¥
° o ¥
elb ] ¥
o - >
®
o]
°
o
o
o
=
o e°
L
Pd ¥s 4

v exanSed

s
o
\ D
L4 .
L)
al
iy :
!QQ
AR
h Y
£}
SN

Gl @ & |off. -
A : h
» o ®
:Srb’
A" T R "
oo oy
- B 5 &
‘EEEXE ;
== n.p $8 § Y " T
%,

PLAN NOTLARI

. send
gy

z,nﬂuawnuy¢

; denis

alt
kol Setayiac s icikte) 3348 syl Vinytress B
mmmnmwmww

bulunmayas denls
mmnmmmmumw

uygulama projesine wygun durums
4, nﬁuﬂ@mmkMImwmw“m

weyir -ﬂwﬂ-mmummm
;lwmmgﬂanm-ﬁh

Iyletme lenl

“Han

’ Verlimesine {igkin Usal ve Esaslar ‘e ghre
Misteyarhjindan izin alnscaktr.
rhangi bir killtir ve tablat varlijns
wmﬂmmmmn l‘ﬂhivm‘um
m-nnvu % gl

PLAN REVIZYONU ONAMA SINIRI

EZ}Mﬂmmmmmm

KENTSEL ALAN KULLANIMI

[ vartEMsaLt
DOLGU ALANI
DENIZ GOKELL
St i
————

Etki Degerlendirmesl ve Planlama
= m;’.?‘“mm"’“""m“‘:’;‘n 01,2010 tarih 1887 sayih karars fle KENTSEL TEKNIK ALYAPI
m#ww Dejerlendirmesi Raporu
:,-u- mﬂ-— Durem Modisigi) tarafindan 26.10.2010 YAT LIMANI ALANI
Hs wmx-m;:ﬁm Jeoteknik Etat Rapors” hilkumlsrine (E: 0,20 ve Hmax: 4,50 m)
i KAPLAMALI DEMIR
sayils Kanunu ve Kiyi Kasusunun Uygulanmasios Dals - AHBAP
. ﬂ mhm-hrl—"m‘ mwmm”, 1380 sayibi | sy i
Su Oriinlerl Kanusu, 4046 sayb O xo! TFORM
lp-—nalonnmnlnunnmn-n(Nan EI] YUZER i
hilktimlerine uyulacalkti ) 1SKELE
13, Flan diger rda Kuga ygulama lmar
Plan Plan Huktmlerl gegerlidir. -
PELT T o . T~ . X ¥ 1

T T



AYDIN ILl, KUSADASI ILGES], TORKMEN MAHALLESI
KUSADASI YAT LIMANI 1/1.000 OLGEXLI
UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU

GOSTERIM A S
[ ruan oedisixLIol onAMA siNim: s

Eummunclulll

E'ﬂnvmw

ﬁnrumﬂ.m

[ ] vozer Iskere

MI-WMI
@m-um_u_

SIT8 LU PNGILLLEY MADONDA CAMUN VT BU GANUN GAPSAMANOA, PLANGAMA ALAMMOA TIR ALACAK ETWTMIL SOWWAL TOOWE ALTYAR

o Bt ML W LS GORE
HBER MAPVTLIELANA LITULMAS TERLSLOUR.

oawe.
BFE) AL KANUMUN 4. MADDCS GENES WA T FITI UNGLLAMALAR URADROL MORLINMAT GIMOL MRS MR (LT 00 TRAAT v i
HAUNGE IVEORISLE £ V0N MAOLH KANE AMISLIGIN VIVA MTTSINE VIYA CTVRE. SOMICHG V1 b

et vy Lt

s —
SFUANUAMA ALAMBDA NGALT VE ELANGA DOMINITNNDS DOMIT ERLLKD VI SELAPMATA WIDEN OUUWMATACAR DOLGL MALTTAELENAN CERITL
IS T ICINE TAAAR SURTTIE GSLAGMO VY EUUST SIRERITT IRIAEMIEY il ANCTinE AROAAAN V1 ATTON PERDE G VAMEAL

ALUNACAKTH
6003000 TANSINOE A0 WAULMSH L AFTT VE ACK DU MCDORLOGL TARA MOAM DRATLANAN AT &I, DUBADAT LOTH, JOE.8.2.3-4 MrER SETUR

BLALSAN HATMEN BeT1 Mo VA TASARSLIFL ALTIARS TAZSMATLAACA FROI VY F1) LPOULAMA
VAFLMADAN DWCE JRIYIDA DOLDUSMAA VE WURUTRAL YORLYLA WATAMRAN ARLFLEADE ST WARLARA MUMSAT &AM ICIN) CRUNE, SEARCHIE VI LA

LTULMAS, BU CTRCIVIDE WPILAN 1§ VE Natnamt o OuARAx ArDew vaLiUiNG [CTver, SEMIRCE VT i DO L sdnn a0 sOREART
Aok v o o

AR TAMAVUANAN ACANLARS AR W ELLLAMMNOR DONE 60 LICH VT DOLAAINS MEDEN DOUMMAAMAD, SCVIR ELAVTTL CANAMAL W DIWET

MAUTEAXE X7 TESSLEMME SUTTAE O VEMLAME G RIS L2 VI FLASLAR HARKIMCH

of

o e v LT
By weDmnin

ALVAT LIAANSND (50,30, FENGON=4 50 MATTAR (Sk KAT TASLLAASH AALIMDS § 50 WATTREJOIN. 07 54 20710 TAAIN o 1000 1000 RETAAT GATTITION TAFIMLARAN
M LA DS I ST IADEN; TaT T
B0 TEUSLERIN ORENL IO TR 80 MRV (7 AT) v FVASALL PORLAM PRSI I SP0DF AR, It

srLim i
LOONE TURIM YONETWRL LIVAMACA “TENT FUNTMI TTSSLIN TURSM (AT TMAE UGS ALIWMAS FORUNLLDUR. VAT LIMANLARINGA, RCMAKLAMA TFE1
CAPASITTY, i

VA VAC) ROMARLANA RTTSINN YTl
ADRTRCL KULESL FENDR, MANGAN VB AT Unabteimn TEXMIN ALTTAS JAn1 DUMAS £/LLANDAN TARLARS PN TERMOUOI GIAR LIVOLLAMA

s it I VAL ICTRIVMDE LAAAAL v ASET v BOVLITL DRSHANMIY JALTLERNA ITWALE KATDYLA
BTG v TRAJ [MNAYETIME GORE DOTTMUOMENSE. ANCAK LUASTHMR v ALTVAR RACASL Y ACTVAR SASIIMLAR GINPL MUSOROAIT OMAFLANACAR

L.




T MEVCUTAWM

C-C KESITI







