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EMLAK YöNETiM HIZMETLERI VE TICARETA.Ş.
Açık Artırma ve İş Geliştirme Müdıiılüğü

Sayı: 20 1-700.0l -10680
Konu: ToKİ, 12-13,14 Ağustos 2026 +s İıae z+ı Muhtelif Arsa Satışı
Müzayedesi B ilgilendirme Talebi

AYDiN KUŞADASI BELEDIYESI
Türkmen Mahallesi Atatürk Bulvarı No: 50/7 KUŞADASI / AYDIN

Emlak Yönetim Hizmetleri ve Ticaret A.Ş., T.C. Çeı,re. Şehircilik ve [klim Değişikliği
Bakanlığı ve TOKİ'nin bünyesindeki konut. iş yeri ve arsalarının satılabilmesi amacıyla açık artırma
ile saüş organizasyonunu gerçekleştiren TOKİ iştiraki bir kurumdur.

En önemli görevimiz, daha önce Kamu mülkiyetinde olan ve satışa çıkan bu gayrimenkullerin
satışiarının ilgisi olabilecek tiim ilgililerce duyulmasını sağlamak. böylece eksik bilgilendirmeden
oluşabilecek rekabet noksanhğının önlenerek, ihalede eşitliği temin ve tesis etmektir.

12-13-|4 Ağuslos 2026 taıihinde yapılacak olan 49 ilde 7ıll muhtçlif arsa satışı kapsamında
Aydın ili Didim ilçesinde 23 adet, Efeler ilçesinde 1 adet, Kuşadası ilçesinde 5 adet, Kuyucak
ilçesinde 4 adel muhtelif arsa satlşa sunulacaktır.

Satış, şart ve,zamanı Türkiye genelinde yayıır yapaır 2 adet gazetede ilan edilmiş ise de konum
ve nitelikleri gereği Aydın Kuşadası Belediyesi sorumluluk sınırlaıındaki sakinlerince satışın
bilinmesinde fayda olduğunu düşünmekteyiz. Bu nedenle il halkına satışın duyurulması ve duyurunun
ilgili yerlere tebliğ edilmesi husı"ısunda:

Desteklerinizi saygılarımızla arz ederiz.

fa Naci MIJRAT Seda| KANBUR
Açık Artırma ve iş Geliştirme

Müdifü V.
Idari Iş ler M

ToKİ. Aydın Didim'de 23 adet, Efeler'de l adet, Kuşadası'da 5 adet. Kuyucak'ta 4 adet muhtelii

arsay1 satlşa sunuyor! |2-13-14 Ağustos 2026 saat 10:30'da 1eklif alımına sunulacaktır. Açık

artırmaya salonlardan ya da internet üzerinden katılınabilecektir. Bilgi için:

muzayede.emlakyonetim.com.tr /444 84 3 1

BilBiiçin, Esmagtül ccren lSPlR
Emlak Yönetim lliznctleri A,Ş,

i',-uknrı'olaıŞ zzı. sok. No]5lB ('loKi Hizıet Binas0 34307
Uzmaır



ToPLU KoNUT iDAREsi BAŞKANLlĞl ARSALAR|
"AclK ART|RMA" iLE SATlS SARTNAMESI

'1- Toplu Konut İdaresi Başkanlığı'nın (Bundan böyle İDARE olarak anılacaktır) arsaları, Emlak Yönetim
Hizmetleri ve Tic. A.Ş. (Bundan böyte EMLAK YÖNETİM olarak anılacaktır.) tarafından düzenlenecek
Açık Artırma topIantılarında alınacak tekliflerin İDARE tarafından değerlendirilmesi yöntemiyle satışa
Sunulmuştur.

2- Açık artlrma toplantlsı, Bilkent otel Bilkent-Çankaya/ANKARA, Halkalı Hizmet Binası Halkall/iSTANBUL
adreslerinde ve www.emlakyonetim.com.tr'den internet bağlantlları ile 12l0812026 Çarşamba,
1310812026 Perşembe ve 1410812026 Cuma günleri (saat '10:30 itibariyle başlayacaktır.) yapılacaktır.
Teklifler toplantı sırasında açık teklif alma (açık artırma) yöntemiyle alınacaktır.

3- Açlk artlrma toplantlslna katllacak olan gerçek veya tüzel kişiler, katılım teminatl olarak toplantı
öncesinde EMLAK YÖNETiM'in Halk Bankası A.Ş. Halkalı Şubesi nezdindeki
TR29 0001 2009 8780 0010 2608 02 |BAN nolu hesabına veya toplantı günü salonlarda kurulacak
veznelere, talip oldukları arsaların her biri için ayrı ayrı olmak üzere;

4_ Muhammen bedeli 0 - 500.000 TL arası olan her arsa için 50.000-TL
Muhammen bedeli 500.001 - 2.500.000 TL arası olan her arsa için 'l00.000-TL
Muhammen bedeli 2.500.0001 - 10.000.000 TL arası olan her arsa için 500.000-TL
Muhammen bedeli 't0.000.00'| - 25.000.000 TL arası olan her arsa için 2.000.000-TL
Muhammen bedeli 25.000.001 - 50.000.000 TL arası olan her arsa için 3.000.000-TL
Muhammen bedeli 50.000.001 - 100.000.000 TL arası olan her arsa için 5.000.000-TL
Muhammen bedeli 100.000.00'| - 500.000,000 TL arası olan her arsa için 10.000.000-TL
Muhammen bedeli 500.000.000 TL' den büyük olan her arsa için 50.000.000-TL,
Katılım teminatını ödeyen ve teklif vermek için işbu şartnameyi imzalayan her bir gerçek veya tüzel
kişiye her bir katılım teminatı için bir bayrak numarası verilecektir. Katılımcılar en yüksek teklif sahibi
olduklarında kullandıkları bayrağı teslim edeceklerdir.

5- Katılım teminatı tahsilat makbuzu, her sayfası teklif sahibi tarafından imzalanmış işbu şartname, teklif
veren tüzel kişi ise; temsile yetkili olunduğunu gösterir imza sirküsü, vekAleten katılım oluyorsa; gerçek
veya tüzel kişiyi temsile, itzama, teklif vermeye, ihaleye katılmaya, ihale bedelini ödemeye v.b. yetkili

olduğuna dair özel yetkiyi içeren vekaletname toplantı günü EMLAK YONETlM yetkililerine salonlardaki
stantta teslim edilecektir.

6_ internet bağlantıları ile açık artırmaya katılmak için bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri
aracılığ ıyla..4.maddede belirtilen katılım evraklarını müzayededen 1 gün öncesine kadar iletmek ve
EMLAK YÖNETiM'den mutabakat/muvafakat alınmak kaydıyla internetten doğrudan teklif vererek

artlrmaya katılabileceklerd ir. internet katılımı ihale tarihinden 't iş günü önce kapatılacaktır.
(1110812026 Salı günü saat 10:30)

z- internet bağlantılaİı ile açık artırmaya katılacak gerçek ya da tüzel kişiler, açık artırmaya salonlardan

katılmak y-erine uzaktan teklif vermeyi kendi iradeleriyle kabul 9tn-ıl!!"r9ir: Bu nedenle kullandıkları

internet bİğlantıları, bilgisayar yazılım sistemleri ve EMLAK YÖNETİM'in internetten teklif alınabilmesi

için oluşturİuğu sistemİer dahil tüm teknik alt yapıdan kaynaklı herhangi bir sebeple tekliflerinin farklı,

yanı,ş, Lı,sıı,, 
-ta 

zla, geç vd. şeklinde ulaşması nedeniyle herhangi bir itiraz haklan olmadığını kabul

eoeıer. eu konuda 
-iDAREıiıııı_nx vÖİEriv'in herhangi bir sorumluluğu bulunmamaktadır, teklif

ihalede görüldüğü haliyle işleme alınacaktır. kürsü başkanının satış sonlandırma beyanl esastlr,

internet ortamlndan veya 'salondan açık arttırmaya katllan ı<islı911 satlş sonlandlrma eylemi

gerçekleştirildikten sonra tekliflerin yazılim ekranına düşme hali dahil olmak üzere peyleri geçerli

B-

olmayacaktır.
Ğininu.ıur hakkında internet sitesinde yayınlanan, e_posta yoluyla g9nd9ligl veya diğer yollarla

yapılan tanıtım, broşür, xataİoğ, 
-ı<itapçıı< 

v'e ilanüarda verilen bilğiler ile diğer bilgiler taahhüt niteliğinde

olmayıp genel bilgi niteliğindedTr. Teiıii verenler taşınmazı mevciıt durumu ile (kiracı, hasar, hisse, işgal,

imar, iskan, tapu v.b. niıgiı"riiö,ör.üi, incelemiş, beğenmiş ve kabul etmiş sayılacak olup; bu konuda

oelecekte iDARE,den/ rıı,ı1ix"VöNirirıı,oen nerna-ngi oii itira, ve talepie bulunmayacaktır, iDARE

Yİ:;"-j;;n vOııEİn,ı,'tanıtım dokümanında 
-ver 

aüan bilgi ve belgeler ile açıklamaların

;:!l:rfd;.u.i'il.ı,"o,"or. ve maddi hataıardan .o..u,'iü, değiıdir. Tinıtım dokümanında ver aıan biıqi,

belge ve açıklamalar n,çoiiirr"tt" ionnEyi ,eıueya" i"liinx ioNiriüi ilzam etmez, TEKL|F
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SAHİBİ'nce, açık artırma tarihinden önce TAŞlNMAZ'ın yerinde incelenmesi esastır. TEKLİF SAHİBİ'nin
ihalenin her aşamasında ve SÖZLEŞME'nin imza tarihi ve tapu devrinin yapıldığı tarih itibariyle
TAŞlNMAZ hakkında tam bilgi sahibi oIduğu kabul edilir. KAT|LlMcl/TEKLiF SAHiBi/ALlcl ihale ilanl,

ŞARTNAME Ve SÖZLEŞME'deki hükümleri aynen kabul etmiş saylllr. Satış sözleşmesi imzalandlktan
sonra iDARE dlşlnda yapılacak plan taditatlarından iDARE sorumlu olmayıp; Allcl, plan değişikliğine
itiraz için yetkilidir.

9- İDARE; tanıtım amaçlı broşür, kitapçık, ilan v.b. yayınlarda yer alan taşınmazlardan dilediğini, toplantı
öncesinde veya toplantı sırasında satıştan çekmeye, kürsü başkanı da teklif alma sırasını değiştirmeye
ve açık arttırma sırasında alınan teklifler arasındaki artış tutarlarını değiştirmeye yetkilidir. Emlak
Yönetim gerek duyduğu lotlarda toplant| öncesi veya toplantl esnasında ek teminat talep edebİlir.

,10- Satış listesindeki taşınmazlar için, muhammen bedeli üzerinden peşin ya da vadeli (ilan edilen listede
yayınlandığ ı şekliyle) teklif alınacaktır.

1,1- En yüksek teklifi veren alıcı, teklif bedeli üzerinden o/o4'lük teminatı en geç toplant|nın son oturum
gününü takip eden 2 (lki) iş günü sonuna kadar lDARE' nin T.C. Ziraat Bankası Ankara Bilkent Şubesi
nezdindeki |BAN No: TR43 0001 0017 6205 3893 2050 03 no.Iu hesabına ve aynı zaman zarfında teklif
bedeli üzerinden o/o 2+KDY tutarındaki hizmet bedelini EMLAK YÖNETiM'in Türkiye Emlak Katılım
Bankası ikiteıli Metro Şubesi nezdindeki |BAN No: TR23 0021 1000 0006 ,1043 8000 02 hesabına
ödeyecek ve ödemeye ilişkin dekontu EMLAK YÖNETiM yetkililerine testim edecektir.

,l2- Toplantıda verilen en yüksek teklifler, teklif sahiplerinin %4'lük teminatları ve o/o2+KDY tutarındaki
EMLAK YÖNETIM hizmet bedelini yatırmış olmalarl halinde iDARE'nin onayına sunulmak üzere en geç
3 (Üç) iş günü içerisinde ionnr ye EMLAK YÖNETiM tarafından teslim edilecektir. ihale, iDARE'nin
onayı ile kesinleşecektir. İDARE, arsa satışlarında 2886 sayılı yasaya ve 4734 sayılı yasaya tabi
olmadlğından, ihaleyi, teklif Verene yapıp yapmamakta veya iptal etmekte serbesttir. iDARE'nin SatlŞtan
vazgeçmesi halinde, EMLAK YÖNETiM'e yatırılmlş olan katılım teminatlarl ile iDARE'ye yatırllan %4'lük
teminat tutarlarl ve EMLAK YÖNETiM'e yatlrllan o/o2+KDV hizmet bedeli iade edilecektir. Teminatların
iade edilmesine kadar geçecek süreye ilişkin ioRnE / E|VLAK YÖNET|M' den faiz, tazminat, v.b.
herhangi bir talep hakkı bulunmayacaktır.

13-Teklif verenler iŞbu şartnamenin tüm hükümleri çerçevesinde ihale anlnda ulaştıkları teklif bedelleriyle
bağlıdır. Satış Sözleşmesi imzalanana kadar vadeli ve peşin en yüksek 2 teklif sahibinin de katlllm
teminatları alıkon ulacaktır. En yüksek teklifi verenin teminatlarını irat kaydedilmek suretiyle teklifinden
vazgeçmesi halinde; iDARE, Verilen tekliflerde Slrayla en yüksek 2 teklifi veren katılimcılara satlş
yapabiIir. Bu durumda 2. teklif sahipleri teklif bedelleri ile en yüksek tektif verenin hak ve
yükümlülüklerine sahip olur; 2. teklif sahipleri kendilerine verilen süre içerisinde yükümlülüklerini yerine
.getirmemesi halinde teminat tutarları irat kaydedilecektir.

14- lhale sonucu, ihalenin onay tarihini takip eden ilk iş günü, EMLAK YÖNETİM tarafından alıcılara işbu
Şartnamede teklif sahibi tarafından belirtilen adreslerine iadeli{aahhütlü tebligat yolu ve işbu
Şartnamede belirtilen cep telefonlarına SMS (kısa mesaj) gönderilerek bildirilecek olup, bu tarihien
itibaren '10 (on) gün içerisinde kabul edilen bedel; peşin ise tamamını nakden ve defaten, taksitli ise
peŞinat tutarlnl nakden ve defaterı ödeyerek sözleşme imzalamak zorundadlr. Allcl ödemeyi, T.C. Ziraat
Bankasl'na mÜracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine açıklama kısmında arsa numarasını 1ioınt,ceoluŞturulan ve ödeme sjsteminde kullanılan, arsayı tanımlayan arsa kimlik numarası1 vererbk ödeme
Yü kÜmlülüğündedir. Bu iŞlem iÇin alıcının ilgill banka nezdinde bir hesabının bulunmİsı gereklidir. Bu
YükümlülüğÜn yerine getirilmemesinin tüm sorumluluğu Alıcıya aittir. Ödemelerin beliİilen şekildeyapılmamasl durumunda satışın onaylanmayacağl Alıcitarafınd-an kabul edilmiş sayıllr. A|ıcı bu durumsonucunda İDARE'aen herhangi bir 

-hak 
ve'alacİk talebinde nulunmayaca jın,'kuorı ve taahhüt eder.Mücbir sebepler dışında süre uzatımt verilmeyecekti r.

Mücbir sebepler
a) Doğal afetler,
b) Kanuni grev,
c) Genel salgın hastalık,
d) Kısmi veya gene| seferberiik ilan|,
e) 9erektiğinde iDARE taraflndan belirlenecek benzeri diğer haller,'l5-Alıcı ile IDARE araslnda sözleşme oagıtıanacat 

'olup 
bu Jşamaoa ' 

ioRne ,nin teminat şartlarınauYulacaktır, SözleŞme aŞamasında; 4B8 sayılı Damga Vergisi 'K;n;;, g;r;ğI.r,,ş bedeli üzerinden
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hesaplanan tutara ait yatırılması zorunlu olan ihale karar pulu (%o5.69) ve sözleşme damga vergisi
(%"9.48) tutarını ödeyecektir.
Alıcı ödemeyi, r.C. Ziraat Bankası'na müracaatla, Arsa Tahsilat Sistemine açıklama kısmında arsa
numaraslnl (iDARE'ce oluşturulan Ve ödeme sisteminde kullanılan, arsayl tanlmlayan arsa kimlik
numarası) vererek ödeme yükümlü lüğünded ir. Bu yükümlülüğün yerine getirilmemesinin tüm
sorumlutuğu Alıcıya aittir. Ödemelerin belirtilen şekilde yapılmaması durumunda satışın
onaylanmayacağı Alıcı tarafından kabul edilmiş sayılır. Alıcı bu durum sonucunda İDARE'den herhangi
bir hak ve alacak talebinde bulunmayacağını kabul ve taahhüt eder.
Alıcılar ödemelere itişkin dekontları, EMLAK YÖNETil\,4'e teslim ettikten Sonra satış sözleşmesi
imzalamaya hak kazanacaklard lr. (EMLAK YÖNETiM banka dekontlarını sözleşme ile birlikte iDRRE ye
göndermek zorundad ır. )

16- Satın almaktan vazgeçen veya %4'lük teminat veya mal/peşinat bedeli ile damga vergisi ve karar
pulu bedellerini T.G. Ziraat Bankası'na müracaatla Arsa Tahsilat Sisteminden yapmayan,
süresinde yatürmayan veya yatırıp da süresinde sözleşmesini imzalamayan teklif sahibinin hakkı
iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksızın, yatırılan katılım teminatı ve %4'lük teminatı
iDAnE'ce irat kaydedileceği gibi, EMLAK YÖNET1M de tahsil ettiği %2 + KDV hizmet bedetini irat
kaydedecektir.
İDARE ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerte, teklif alınan taşınmazın satılamaması
ve/veya tapu devrinin gerçekleştiritememesi halinde, katılım teminatı ile birlikte EMLAK YÖNETiM
tarafından tahsil edilen hizmet bedeli de teklif verene iade edilecektir.

17- 03 Mayıs 2006 tarih ve 26157 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak yürürlüğe giren Toplu Konut İdaresi
Başkanlığı Satış, Devir İntikal, Kiraya Verme, Trampa, Sınırlı Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satışı Karşılığı
Gelir Paylaşlmı ihale Yönetmeliği'nin 7.maddesinde belirtilen kişiler ihaleye katılamaz. ilgili madde ile
ihaleye katılımı yasaktanmasına rağmen ihaleye katılım olduğunun anlaşı|ması halinde İDARE; bu
katlllmcılarln, katttlm teminatlnı irat kaydetmeye yetkili olduğu gibi, EMLAK YÖNETiM de tahsil edilen
o/o2 +KDV hizmet bedelini almaya hak kazanacaktır.

18_ iDARE, allcl taraflndan o/o2 +KDV hizmet bedelinin EMLAK YÖNETiM'e ödendiğine dair fatura kendisine
ibraz edilmeden satış ve/veya tapuda taşınmaz devir işlemini gerçekleştirmeyecektir.

19_Toplantı başkanı, toplantı ortamını bozan, toplantıyı engelleyici hareketlerde bulunan kişileri toplantı
salonundan çıkarma yetkisine haizdir. Bu konuda hiçbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakkı bulunmadığını
topıantıya katılanlar kabul ve taahhüt eder. Kürsü başkanı ayrıca birbiriyle ilişkili taşınmazlara toplu
halde ve/veya ayrı ayrı teklif alma yetkisine sahiptir. Hangi taşınmazların tek tek satılacağına, hangi

taşınmazların ise lnter-Connect sistemle satılacağına Kürsü Başkanı lDARE'nin görüşünü alarak
müzayede esnasında karar verir. Inter-Connect sistemde lotlar için teker teker teklif alınır, bilahare
allnan tüm teklifler toplanıp tamaml tek lot halinde % 10 artırılarak satlşa sunulur. lnter-Connect
(Birleştirilmiş teklif) sistemde teklif verilecek taŞınmazlarln her biri için ayrl ayrı katlllm teminatl yatlrllmlŞ

Ölma şartı İranacaktır. idare İnter-Connect teklif ya da tekli tekliflerden istediğini onaylama hakkına

Sahiptir.
20_Toplantıda herhangi bir teklif vermeyenler; katılım teminatlarlnl, toplantlnın sona erdiği tarihi takip eden 5

(Beş) iş günü sonunda iade alabileceklerdir.
zı_ieı<ıif veĞn tarafından yatlrllan katılım teminatl Ve %4'lük teminat; satlşln kesinleŞmesinden sonra SatlŞ

bedelinin peşinatlndan düşülecektir. Peşin ve Vadeli Satlş nedeniyle %4'lük teminatl yatlrmak zorunda

kalan ve i'naleyi kazanamayan teklif sahiplerinln iDARE hesabına yatlrmtş olduklarl %4'lÜk teminatları

ir,rL.onrçıunoıktan (sözleşme imzalandiktan) sonra en geç 5 (Beş) iş ginü_sonunda iade edilir.

zz_saiıi, vadöli olarak g"-rça";tirİı"n_arsaların ödemelerinln takibi T.C. Ziraat Bankası aracılığıYla
-- 

y;;ih.rkt;. Vadesi g""ı"';tu-Ğiİı"r, Banka nezdindeki vadesiz hesap numarasına o/o0,4 (Binde Dört)

'sANxn komisyonu uJ aRr.ıKA komisyonunun BsM!, si ile birlikte yatırılır.

23_ Satışı vade1i olarak g"rç"kı;şti,iı"; arlaıarın taksit ödemelerinde, Her takvim yılının ,1 ocak _ 30 Haziran

tarihleri arası birinci altl ,vi,i,-Jan"r, 1 Temmuz _ 31 Aralık tarihleri arasl ikinci altı aylık dönem olarak

Kabul edilir. ilk taksitin Ği;;ü; "' 62ngi 
"lt, 

,rı,ü, dönemde ise aylık taksitler, o dönemin sonuna kadar

sabit kalür. Her aıtı ayııi'don'emii naş]noa (Öcak -Temmuz) o dönemde g.eÇerli olacak aYllk taksit

miktarı, sözleşm" ,.r"ir., tarihine bakılmaksızın, bir önceki _altı^:t,I]^r.]* 
tarafından belirlenen

üretici Fiyatları rnoe1si'?ÜİEİ-our.ı,nrr"k.n r dönem için artış oranına.göre Yeniden hesaPlanarak,

BANKA tarafından ALlCl,;; §ÜĞlL oiÜİriıiı. (üre negatıt derçekleştiğinde indirim YaPılmaYacaktır),
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İlk ve son taksitin başladığı ayın altı aylık dönemin başlangıcına veya bitimine yakın olması,
uygulanacak altı aylık artış oranını değiştirmez.

Satış iştemleri, % 25 peşin-48 ay vade ve % 30 peşin-48 ay vade (İstanbul Başakşehir Hoşdere 1 adet
taşınmaz) ile yapılacak olup; satışlarda Yıllık ÜFE artış oranı en fazla Yo 20 olarak uygutanacaktır.
ÜFE oranı ilk altı aylık dönem için en 'fazla % 10 oranında uygulanacak, ikinci altı aylık dönemde
uygulanacak ÜFE artış oranı ise; yıllık ÜFE artış oranına tamamlanacaktır. Bu oran yıllık bazda en fazla
o/o 2O olacaklır.

Teklif sahiplerinin arsa bedelini peşin olarak ödemek istemesi halinde, vadeli satışı yapllan
taşınmazlardan bir kısmı için (satış listesinde "peşin alımda indirim uygulanacaktır" ibaresi
bulunanlar), arsa satış sözleşme imzalayacağı son güne kadar bu hususu bildirmesi halinde,
vadeli satış bedeli üzerinden % l5 indirim uygulanarak peşin arsa satış sözleşmesini
imzalayabilir.
Vadeli arsa satış sözleşmesi imzalanması halinde ise sözleşmeden sonra alıcının herhangi bir
indirim talep etme hakkı bulunmamaktadır.

24-r apu devirleri tüm bedelin ödenmesi ve/veya tüm şartların yerine gelmesini takiben gerçekleşecektir.
Tapu harcı ve masrafları kanunen ait olduğu taraflarca ödenecektir. Satışı yapılan taşınmazların, satış
tarihinden itibaren emlak vergisi, çevre temizlik vergisi, katılım payları ve gayrimenkulün aynından
doğabilecek vergi, resim ve harçlar vb. ödemeler doğması halinde, bu tutar alıcıya ait olacaktır.

25- "İmar lJygulaması sonucu oluşacak mülkiyete esas a/an üzerinden mahsuplaşılacaktır." Veya " İş bu
taşınmazlarda 1B uygulaması yapılmakta olup, uygulama sonrasü yüzölçümde değişiklik olması halinde
saüş bedeli (teklif edilen bedel) TLlm'üzerinden dikkate alınacaktır." İbaresi bulunan taşınmazlarda;

a1 iDARE'ce belirlenecek şartlarla, satlŞ tutarlarlnln güncel bedel|eri esas atınarak m2 birim bedel
üzerinden mahSuplaŞllacakttr.
b) Uygulamanın tesciline müteakip tapu devri yapılabilecektir.

26- Satışı yapılan ve bir bütün halinde alınan taşınmazlarda; ipotekli tapu devrinden sonra gerek imar
uygulaması gerekse kat mülkiyeti kurularak taşınmaz sayısınIn artması durumunda alıcı tarafından kısmi
olarak ipotek terkini talebi halinde satışı yapılan taşınmazın bakiye güncel borcunu karşılayan
taşınmazlarda ipotek devamı ile idarece uygun görülen taŞlnmazlardan ipotek terkin işlemi yapılabitir.

27 - T aşnmazların tapu kaydında 'l 'l64 Sayılı Kanunun Ek 4. maddesine göre bulunan şerhler, bu
taşlnmazlarln imar uygulamasl Sonucu kamuya terk edilmesi gereken alanlarln bedelsiz terklerinden
sonra terkin edilebilecektir.

28- Hmax: Serbest olan taşınmazlarda 2010212020 tarihli ve 31045 sayılı Resmi Gazete' de yayımlanan
7221 sayılı Coğrafi Bilgi Sistemleri ile Bazı kanunlarda Değişiklik Yapılması Hakkında Kanun ile 3,194
sayılı lmar Kanununun çeşitli maddelerinde yapllan değişiklikler neticesinde, 3194 sayılı imar
Kanunu'na eklenen Geçici 20.madde nedeni ile ilgili birimlerce belirlenen/belirlenecek yüİseklikler
geçerli olacaktır.

29- SatlŞ listesinde yer alan taşınmazlar için teklif veren alıcının ya da alıcı|arın, sözleşme imzalanncaya
kadar taŞınmazda ortak ılave etmek isteme|eri halinde en tazla 2 (iki) ortak ilivesi ile sözleşme
imzaIayabilirler.

30- SatlŞ listesinde 29.maddenin incelenmesine ilişkin ibare bulunan taşınmazlara 5403 sayılı Kanun
kaPsamlnda tek klŞi/Şirket tek|if verebilecek olup, ortaklı/hisseli tekliflj alınmayacaktır. Ayrıca, iş bu
şartnamenin 28.maddesi bu taşınmazlarl kapsamamaktadır.

31- Birden Çok kiŞi/Şirket tarafından hisseliiortaklı olarak alınan birden çok taşınmaz için, taşınmazlarınmevcut durumları değiŞtiri|memek (ifrazen bölünmeden) kaydıyla, tapu taleplerinoe, alıcıların birliktenoter onaYlı taksim muvaffakatları olması halinde, alıcılarİn İalepıerine-ffi taşınmazların taksimiyapılarak tapu devirleri gerçekleştirilebilecektir.
32- Şanlıurfa EYYübiYe AkÇamescitte satışa sunulan taşünmazlaf, 391 parselin imar uygulamasındanoluŞacak oıup, ilan edilen ada/parseller sanaldır- iıan edilen yüzöıçüm iıe'tesiı 

"olıen 
yüzölçüm araslndafark olması halinde mahsuplaşma yapılabilecektir.

33- Malatya Batta|gazi Bulguru/Karaköyde satışa sunulan taşlnmazlar, Bulguru 5398 ada 2 parsel ileKaraköY 144 ada 2 Parsel no.|u 
- 
taŞınmazıarın İmar uygulamasından o|uşacak olup; ilan edilen

4l6

: ".,..|, ,



ada/parseller henüz tescil edilmemiştir. ilan edilen yüzölçüm ile tescil edilen yüzölçüm arasında fark
olması halinde mahsuplaşma yapılabilecektir.

34- Eskişehir Odunpazarı Yenidoğanda satüşa sunulan taşınmazın (3693/1) imar uygulama işlemi devam
etmekte olup, uygulama sonrası tescil edilecek alan satlŞa sunulmuştur. ilan edilen yüzölçüm ile tescil
edilen yüzölçüm arasında fark olması halinde mahsuplaşma yapılabiIecektir.

35- Aydın Efeler Serçeköyde satışa sunulan taşınmaztn (0/485) imar uygulama işlemi devam etmekte olup,
uygulama Sonrasl tescil edilecek alan Satlşa sunulmuştur. ilan edilen yüzöIçüm ile tescil edilen yüzölçüm
arasında fark olması halinde mahsuplaşma yapılabilecektir.

36- Antalya Döşemealtı Altünkalede satışa sunulan taşınmazlar, 2988 parselin imar uygulamasından
oluşacak olup; İlan edilen ada/parseller sanaldır.. İlan edilen yüzölçüm ile tescil edilen yüzölçüm
arasında fark olması halinde mahsuplaşma yapılabilecektir.

37- Ankara Sincan Temelli/Alcı' da Toptu İşyeri Alanı imarlı olarak satışa sunulan taşınmazlar, 101083/8-
1010B4/1-101085/1 ve 3 -'1010B6/3 ve 4 - 10047416 ve 7 - 1010BB/1 ve 2 parsellerin imar
uygulamasından oluşacak olup; ilan edilen ada/parsel bilgileri sana|dır. imar uygulamasının tescilı
sonrası oluşacak yüz ölçüm ile ilan edilen yüz ölçüm arasında fark olması halinde, mahsuplaşma
yapllabilecektir.

38-Diyarbakır Kayapınar Yolboyu' nda satışa sunulan taşınmazlar, 120 ada 10 parsel ile 121 ada 10
parselin imar uygulamasından oluşacak olup; İlan edilen adalparseller henüz tescil editmemiştir. İlan
edilen yüz ölçüm ile tescil edilen yüz ölçüm arasında fark olması halinde mahsup|aşma yapılabilecektir,

39- Ankara Etimesgut Aşağıyurtçu' da satışa sunulan 6274511 no|u taşınmaz için, ,1 163 sayılı Kanun
Kapsamında, Kadın Girişimi Üretim ve İşletme Kooperatifi olarak kurulmuş olan Kooperatifler bu
taşınmaza teklif verebileceklerdir.

40- İstanbul Başakşehir Hoşdere' de satışa sunulan, Özel Eğitim Alanı imarlı ve üzerine halihazırda özel
okul binası bulunan 2B9l4 nolu taşınmaz için, özel eğitim ile iştigal eden gerçek, özel veya tüzel kişiler
teklif verebileceklerdir.

41- Satış listesinde hisseli olduğu belirtilen taŞlnmazlar için hissedar/hissedarlarln ön alım hakkı
bulunmaktadlr.

42- Satış listesi ve iş bu şartnamede parselasyon/pla n askı/tescilluygulamalifraz sonucu oluşacağı beli(ilen
taşınmazların devir işlemleri, tescili müteakip sözleşme hükümleri doğrultusunda yapılabilecek olup;

devredilecek yüz ölçüm ile ilan edilen yüz öIçümler arasında m'fark olması halinde, satış tutarlarının
güncel bedelleri esas alınarak m'birim bedel üzerinden mahsuplaşma sağlanacaktır.

43- Allcllar, 1/1000'lik uygulama imar planlarl olan fakat imar uygulamasl görmemiŞ taşlnmazlar ile imar
uygulaması görmüş ancak imar plan tadilatı sonrası kesintileri oluşacak taşınmazlarda 3194 sayılı lmar
Kanunu'na ğöre yapılacak olan imar uygulaması çaltşması sırasında yasaI kesintilerin (DOP, KOP,
pakalyola terk, v.b.) olacağ|nı kabul etmiş sayılacak olup yüz ölçümdeki azalmadan dolayı gelecekte

İdareden/şirketten herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacağını kabul ve taahhüt eder.

44-Teklif Sahiplerinin şartnamede gösterdikleri açlk adreslerine, telefon numaralarlna yapllan tebligatlarln,

telefonlarına herhingi bir sebeple ulaşmaması, adres değişikliği, herhangi bir nedenle adrese geÇ

ulaşması, tebligatln yapılamaması Ve postadaki gecikmeler nedeniyle teklif verene geÇ ulaŞmasından

iDARE/ EMLAK YÖNETiM sorumlu değildir.

as- iİ nu Satış şartnamesi, Gayrimenkui 1nrsa; Satış Sözleşmesi ile satış Listesi, arsa satış ihalesi

dökümanı olup; iş bu şartnamenin imzal)nması ile iüm bu evrakların istekliler tarafından incelenip bilgi

alındığı kabul eoilir. satİş ıistesi tüm ayrıntıları ile.satış tarihinden minimum 15 gün önce iDARE,nin web

,.vr"J, oıun www.toti.göv.ii oe ilan eoiımeı<te olup; iatışa çıkan taşınmazlara ilişkin bu listelerde yer

alan bilgiler (üzerinde v.p,_çs"ı durumlan vb., imar şartlan; tevhid_ifraz gerekliliği vb,, takyidat,

mahkeme t<ararı bilgiıeri 'vilj iğiıit saııipıerince incelenip, 6ilgi alındığı.ve kendilerince gerekli araştırma

ve inceleme yaptıkları xabul'edilmekte olup; bu hususlara iliğı<in olarat sattş sonrasında teklif sahipleri,

'lO"İ"İŞirl,"tt"n herhangi bir itiraz ve talepte bulu nmavacaklard ır,

46_ ihale konusu taşınma.ıJiin yanan"ı uyruklu g.rç"1 ı,işiı",.", yabancı ülkelerde kendi ülkelerinin

kanunlarına göre ruruiJn" tul"i ı,işiıio" .ar,lp 
-şirietiere, ve Türkiye,de kurulan yabancı sermayeli

sirketlere satışı, yıırüıüİİ"xiiı"orr'.ı"". y"o"n",-vaii,.inıa,. mevzuatı ve Tapu kanunu ve ilgili diğer

mevzuat hükümlerine ]roiJir. du kişi|er satışın iiımtün olup olmadlğını önceden araştlrmakla

., ,xİlugl'":,}"J üzerinde teklif veren tarafından hiçbir şekilde silinti, kazıntı Veya ilaveler yapılamaz,

"'- Ş5o,1j.r'n'Uau"er"İ ,ilintil", ve kazıntılar geçersiz sayılır,
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48- Uyuşmazllkların çözümünde EMLAK YÖNETiM'in ses ve görüntü kayltlarl muteber, bağlayıcı, kesin Ve
münhasır delil teşkil edecek olup, bu madde H.M.K.,193 maddesi anlamında yazılı delil sözleşmesi
niteliğindedir.

49- Satış iıe ilgili işlemlerden doğan uyuşmazlık|arın çözümlenmesinde Ankara Mahkemeleri ve icra Daireleri
yetkilidir.

İş bu 48 maddelik Açık Artırma Şartnamesini okuduğumu ve kabul ettiğimi beyan ederim.

...... l,..... 12026

ADl SOYADl

VATANDAŞLlK No.SU

iŞi / MESLEĞi

GSM NUMARAS|

TELEFON NUMARASl

FAX NUMARAS|

E_MA|L ADREsi

AçlK ADRESi
siRKET oLMASl HALiNDE

Ş|RKET üNVAN| :....

YÖNET|M KUR.BŞK.

Y.K.B. VATANDAŞLIK No.SU

Y.K.B. iŞi / MEsLEĞi

VERGı DAiRE / No.sU

GSM NU|VARAS| :....

TELEFON NUMARASl

FAX NUN/ARASI

E-MAiL ADRESi

AÇlK ADREsi

TEMINAT|N iADEsiNi iSTEDiĞiNiZ BANKA VE lBAN NUMARAS|

BANKA ADl / ŞUBESİ :

|BAN NO:

NOT: Şartnameyi İ
iadesini istediği yu

işinin, teminat
p aynl olmalld

tüzel k
lu hesa

mzalayan gerçek ve/veya
karüda belirtilen IBAN NO
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ını yatırdığı ve/v
lr.

eya yatıracağı hesapla,

BAYRAK NO:
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