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AYDIN İıİ, ruşıDAsI ir,çusi, rünrivınN MAHALLEsİ, 702 ADA 3 pARSEL
1/ım0 Öı.çrxıi uycuııvı,r iıvran pLANt uu,ĞişirriĞi prax AçIKLAıvIA

RAPoRU

1. ÇALIŞMA ALANI KONUMU
Planlama alanı; Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Türkmen Mahallesi, 702 Ada 3 Parseli

kapsamaktadır.

Görşel 1ı Alana İıişl<in flydu Fotoğrafı

Tablo 1: Parsellerin Tapu Bilgileri

ADA PARSEL ALAN M2 NITELIK

702 3 2751,76 ARSA
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AvDIN iıi, «uşa»ısl iı.çrsi, rünxırtx ııaıraıı-rsi,702 ADA 3 pARsEL
.ınooo öıçpxıi uycur-Aua iııaı pırır osĞişiKliĞi rıııı AçIKLAMA

RAPoRU

2. ]uEVCtjT PLANLAR

ıısooo öıçrxri xezııı iMın pııııı

İtğli alan, yti,rürliikte bulunan nazm imar planında İlktlgetim Tesisleri Alanı olarak

planlıdır.

Görsel 2: Planlama Alarıının li5.0(X) Ötçekli Mevcut Nazım İmar Planı
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AvDIN iı-i, «uşınesı iıçgsi, rünxıırıı MAHALLEsi,702 ADA 3 pARsEL
.ıııooo öı-çı«ı-i ııyctıııııa inıan pı.ıxı onĞişixriĞi II-AN AçIKLAMA

RAPoRU

ıııooo öı-çrxri uycur-ıua innan pııııı

İlgili alan, ytirurliikte bulunan uygulama imar p|anında İlkoku] Alanı olarak ptanlıdır.

Görsel 3: Planlama Alanının 1iI.0ü} Ölçekli Uygulama İmar Planı

3. PLAN DEĞİŞİKLiĞİxiN rorıustı
Mevcut 1i l0O0 Ölçekli Uygulama İmar Planındaki yapı yaklaşma mesafeleri Güney

cephesinden 20 metre, Doğu cephesinden 3 metre ve Batı cephesinden 5 metre olarak

planlanmıştır. Fakat 20 metre çekme mesafesi bırakılmasının eğtim binalanna ilişkin mimanye

kısıtlılık getirdiği görülmektedir. Planh Alanlar İmar Yönetmeliği'ne uygun olarak yoldan 5

metre bıralılması amaçlanmaktadır. İlkokul Alanı kullanım karan bulunan imar adasının tti,rn

bu hususlar ve adakenan ile mülkiyet uyumsuzluğu dikkate ahnarak yeniden di.lzenlenmesi

amaçlı l/l000 Uygulama İmar Planı Değişiktiğ yapıIması ihtiyacı doğmuştur.
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AyDIN İıİ, ruşaDA§I irçnsi, rünxıvııN MAHALLESI,702 ADA 3 pARsEL
ı/lmo öıçrrı,i tıyçuıaııı iıı,ln pLAItü pnĞişixıiĞi pııN AçIKLAI}IA

RAPoRU

4. KURUM cönüşı,r,ni
Avdın Büvükşehir Beledivesi Ulaşım Dairesi Başkanlığı' nın E-97314354_045.01_24l522

savılı Görüşü

Söz konusu görüşte; "Yol ve trafik güvenliğinin sağlanması için geçiş yıılları yönünden Geçiş

Yalu İzin Belgesi alınma-tı zorımlu olduğundan, Karuyrılları Kenarındo Yapılacak ve Açılacak

tesisler Hakkında Yönetmelik hiikümlerine uyulacağı, (ieçiş Yolu jzin l}elgesi alınmrıdaq 3l91

Sayılı İmar Kanunlı'nıın öngördüğü ruhsat alınsa dahi, inşaata başlanmaması gerektiği

husu.çunda da plan ruilarında belirtilmelidir. " denilmiştir.

Avdın Su ve Kanalizasvon İdaresi Genel lVlüdürlüğü f,-56508284-045.01-118876 Savılı

Giirüşü

Söz konusu görüşte; ".\'ö3 konusu planlama alanına tekabül eden alanda İdaremiz

sorumluluğunda herhangi allyapı veya üst yapı bulunmamaktadır. Ancak söz konusu çalışma
sırasında İdaremizin sorumluluğunda olan herhangi bir yapıya rastlanması durumunetrı bir

zaror verilmeden İdaremize bilgi verilmesi gerekmektedir. Ayrıca söz krınusu proje kapsamında

oluşabilecek atık suların bertarafı Aydın Su ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürtüğü Aıık
Suların Kanalizasyon Şebekesine Deşarj Yanemeliği şartlarına uygun yüpılması ve yapılacak

prğelerin ticari amaçlı olması durumuncla kanalizasyona bağlanmadan önce atık su miktarını

karşılayacak ölçülerde yağ tutucu ve ızgaranın konulması gerekmekteciir.

Yukıırıda belirtilen lıususlar doğrultusunda plan değişikliği ile ilgili kesin kararın Aydın

Biiyüfuehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığınca verilmesi ı,tygun

görül meh ed ir.. " denilmiştir.

Enerva Avdın Gaz Dağıtım A.Ş.'nin 2024.2lü).0l Savılı Görüşü

Söz konusu görüşte; " ... kıırıımıımuzca bir sakınca bulunmamaktadır. " denilmiştir.
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AvDIN ir,i, ı<uşansı iı,çnsi, rünKMEN MAHAııssi, zoz ADA 3 pARsEL
ıııooo öı,çtxri ııyctıı,eııa iman pııxr onĞişixıiĞi rLAN AçıKLAıvIA

RAPoRU

Avdın Valil iği cevre. sehirci lik ve iklim Değisikliği iü Müdürıüğü,nün ı ı .03.2025 Tarih
v e E-9227 6497 -622.02-1197 87 M SavıIı G6rüsü

Cevre. ilik ve ikliın ikliği Bakanlığı. Kentsel Dönüsüm Baskanlığı. Avdın
kentsel Dönüşüm Müdürlü 'nün E- |3 4l 647 2-502.99- l 67286Sav ılı Görüşü

Söz konusu görüşte: "Afeı Riski Ahındaki Alanların Dönüşümü (A.RA.A.D.) yazılım sisıeminde

25.1 2.2024 tarihinde yapılan inceleme ve arcrştırma neticesinde, bahse konu taşınmazın 6306

sayılı Afet Ris i Akındaki Alanların Dönüşlüriilmeşi Hakkında Kanun kapsamınıla herhangi

bir risUi alan içerisinde kılmadğı ve anılan tışınıfu]z&] herhangi bir riskli yapı tespitinin de

bulımınad ığı belirtmişıir. " denilmiştir.

Kültür ve Turizm Bakan Iığ.ı. Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlü Aydın
kültür varlıklarınr koruma 86|se Kurulu Müdürlüğü'niin 25.12.2024 Tarih ve E-
52623597- l 65.02.04-6 l 37 57 3 Savılı Görüşü

Söz konusu görıışte; "Müdürlüğümiızün 02.08.2023 tarihli ve 2t82542 sayılı inceleme

raporunda ıapunun 702 ada 3 parsel numarasında kayıtlı taşınmaz iizerinde yapılan yüzey

incelemesinde 2863 sayılı kanun kapsamında kalabilecek herhangi bir korunması gerekli

iaşınır,/taşınma: kültür varlğı veya parçaıını rastlcınmamış olup taşınma:da L't000 Otçekli

6

Söz konusu görü şte "Söz konusu taşınmazlar ile ilgili olarak Bakanlığımız Tabiat VarlıHarını
Koruma Genel Müıliirliiğünün interneı orlıımında sunduğu Siı Alanları Yöneıim Sisıeminde

§Ays) sorgulama yapılmış olup, bahse konu alanın herhangi bir Doğal sıt Alanı içerisinde

kalmadığı, herhangi bir ?'abiat Varlığı içermediği göriilmi$ıijr. Ancak; 286j scıyılı Kiilıür ve

Tabiat varlıklarını koruma kanımu kapsamında, alanda kültür varlığı, Arkeolo1ik veyu

kentsel sıt olup olınılığı hususunda Aydın külıür varlıklarını koruma Bölge kurulu

Miiıliir l üğünün görğiiııe b aşurulma s ı gere kıııe kted ir.

söz konusu taşınmazlarda yapılması düşünülen imar planının, imar kanımu vc Mehinsal
Planlar YaPım Yönelmeliğinin hükümleri kapsomında ilgili iılaresi tarafından mer'i mevzıüaı

uYarınca ilgili kurum ve kuruluşların görüş, izin ve onqyları alınarak değerlenılirilmesı;

YaPılacak iş ve işlemlerin Çevre Düzeni Planı, 286j SoyıIı Kültür ve Tabiat Varlıklarını
Konıma Kcmunu, 3194 scryılı jmar Kununu ile ılgıti yöneımelik hiikümleriııe ııygun olarak

gerçeHeştirilmesi... " denilmiştir.



ADM f,lektrik Dağıiım A.S. 14.01.2025 Tarih ve 99792 Sayılı Görüşü

SEz konusu göflrşte, "Söz kanusu planlanııt alanına Şirketimi: sorumluluğunda IEDAŞ'a ait)

mevcuı elektrik dıığıtım ıeSiSlerinin isabet eİtiği tespit edilmiştif. Bu tesislerin Elekİrik Kuwetli

Akım Tesisleri Yönetmeliği'ne (EKATY) göre kıırunması ve "Mevcııl elehrik dağııım ıesislerinin

Elekırik Kınvetli Akım Tesisleri Yöneımeliği'ne pçöre kıırunması gerekmekıedir." hükmünün

plan nrıtlar ıra eklenmes i gere kıne kı edir. " denilmiştiı.

Söz konusu görüşte; "... Daire Başkanlığımız sorumluluğunda yol tesisimiz bulunmadığı.,. "
denilmiştir.

Aydın Büvükşehir Beledivesi Imar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı planlama Şube

Müdürlüğü' nün f, - 705771 l9-1 l5.01.0G24D80 Savılı G6rüşü

Söz konusu görüşte; "Planlamaya esas Aydın Çevre ve Şehircılik, İklim Degışikligı İl

Müılürlüğü ( planlamQ, ıabiat varlığı,6306 sayılı kanun kapsamında) ,Aydın Kültür Varlıklarını

Koruma Bölge Kurulu Miidürlüğü, Aydın İl Milli Eğitim Mijdürlüğü, Aydın Bğüfuehir

Belediyesi Su ve Kanalizasyon jdaresi Genel Müdürlüğü, Aydın Biiyükşehir Belediyesi-Fen

İşleri Dairesi Başkrmlığı-Ulaşım Dairesi Başkanlığı, ADM Elektrik Dağıtım A.Ş, Etıerya Aydın

Ga: Dağılım A.Ş. görğlerinin alınması gerekıııekie olup; sö: konusu talebin Mekansal Planlcır

Yapım Yönetmeliği'nin 26.maddesi kapsamında değerlendirelebileceği ve yukarıdıı belirıilen

hususlar göz önünıle bulundurularak yııpılaşma kıışullarının belirtilerek hazırlanacok

uygulanııı imar plan değişiHiği teHiftnin Biiyijlrşehir Beledıyemize sunulması lıalinıle Aydın

Biiyüfuehir Beledıye Meclisine hovale edilecek ve değerleıırlirilerek kıırurrı bağlanrıcrıloır. "

denilmiştir.
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AYDIN iıi, xuş,ı.»asl iLÇESİ, TÜRKI}ıEN MAHALLESI 702 ADA 3 PARSEL
1/10m öLÇEKLi uyctıılnıa iııan pııxr oEĞişiKLİĞi PLAN AÇIKLAMA

RAPoRU

Llygulcıma İmar Planı Değişikliği yapılmıısınıla 2863 soyılı krınunun kültür varlıkları açısınıian

.ş a k ı nc a b u l u n ma ma k l aıi ı r-

Ancak, yııpılacak çalışmalar sırosındıı herhangi bir ıaşınıriıoşınmü, kültür varlığı veya

parçasıno rastlanmas ı durumunda 2863 sayılı Kanun'un 1. maddesi gereği çııIışmalrırın

ı]urdurularak en yakın mike miiıİürlüğüne veya mülki idare amirine haber verilmesi

gere kme kted ir. " denilmiştir.

Avdın Büvüksehir Be|ediv§i Fen İşbri Dıire§i Başkanlığı' nın E-52lJ10l2-045.01-

240476 Savılı Görüşü



AYDIN iıi, xuşl»asr iı.çısi, rünxıınx ııaııALLEsi, 702 A»A3 pARsEL
.rnooo öı,çıxı-i uycur,aııe irlıan pı.axı nrĞişirıiĞi rLAN AçIKLAMA

RAPoRU

Söz konusu görişte; "Konuyla ilgili Bakanlığımız İnşaat ve Emlak Genel Mtidürtüğ!'ne görüş

sorulmuş ve iIgi yazılarında: "Söz konusu taşınmazda yapılmak isıenen imar planı ıadilat talebi

Bakanlığımızca uygun görülmelüedir." kanaati Müdürlüğümüze bildirilmişıir, denilrniştir.

5. ALANA iı-İŞ«ix JEOLOJiK-JEOTEKNiK ETÜr çeı,ışılesı
Alana ilişkin Çevre ve Şehircilik Bakanlığ Mekansal Plaılama Genel Müdürlüğü'nün

18.03.20l5 tarihinde onayladığı Kuşadası ilçesine ait imar plana esas miko bölgeleme etüt

raporu mevcuttur. İlgili parsel bu etüt çalışmasında "ÖA-2.1-B Öntem Alınabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar" olarak görülmektedir. Etüt raponına ilişkin detay|ar ekte

sunulmaktadır.

Görsel 4: Planlama Alanına İlişkin Jeotojik - Jeoteknik Etüt Çalışması

8

Avdın valiliği İl Milti Eğitim Müdürlüğü,nün E_438ll747-754-1259l7470 Savıİ Görü§ü



AvDIN iıi, xuş.l»ası ir-çnsi, rünxıırlı ııAHALLESi,702 ADA 3 pARsf,L
.ınooo örçrxri uycuıaııı inren pr.ıxr nıĞişirıiĞi rLAN AçIKLAMA

RAPORU

6. soNtlç vt, onĞrnr,rxuinur
Mevcut 1/l000 Ölçekli Uygulama jmar Planındaki yapı yaklaşma mesafeleri Güney

cephesinden 20 metre, Doğu cephesinden 3 metre ve Batı cephesinden 5 metre olarak

planlarıınış olup; planlama alanında tüm hususlar dikkate ahnarak, Mekdnsal Planlar Yapım

Yönetmeliği esaslanna göre hazırlanan uygulama iınar planı değişikliği önerisinde ğııısal

I.50, Yençok I9,50mve tümcephelerden 5 metre yapı yaklaşma mesafesİ belirlenerek imar

adasının geometrik şeklinden kaynaklı sorunun da çözülmesi amaçlanmıştır.

Mevcut l /1 000 ölçekli uygulama imar planında Güney cephesinden 20 metre planlanan

yapı yaklaşma mesafesinin, eğitim vapılarına ilişkin mimari çalışmalara sorun yaratmasl

sebebiyle l/1000 Ölçekli Öneri Uygulama İmar Planı Değişikliğinde Güney, Doğu ve Batı

cephelerinden 5 metre yapı yaklaşma mesafesi belirlenmiştir.

Adakenan ve mülkiyet uyumsuzluğu sorununa ilişkin 'Mülkiyet ve adakenarr

uyumsuzluklarında mülkiyet hattına uyulacaktır.' şeklinde plan notu eklenmiştir.

ln000 öLÇEKLi öNrnİ UYGULAMA İııı.n pıaNr DEĞİŞİKLiĞİ7
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Görsel 5: Planlama Alanının l/1000 Ölçekli Öneri tlygulama İmar Planı Değişik|iği

Jeolojik etüt raporu sonucu plan tizerine ÖA-2. l -B ibaresi eklenmiştir-
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AYDIN İrİ, ruŞıDASt iı,Çnsİ, rünrııtN MAHALLESİ, 702 ADA 3 PARSEL
ı/lmo Öıçnrıi uyctııAMA iıııan rLANI orĞişixriĞi pı,aN AçIKLAı{A

R{PoRU

8. PLAN NOTLARI

l. BU ıLAN, ıLAN NoTLARI VE AçIKLAMA RAponu iı-p nin ntffiiıvoün.

2, BU PLAN orĞişixı-İĞiN»p eBI-İRriI-IVtgYEN HUSUSLARDA 3194 SAYIı-ı iven
KANI-INu ve iıciı-i yöNgrııgıirıgni, AvDIN nüvüxşr.rıin ggıg»ryesi iı,ıan
yöNgrııeı,iĞi vE KuşADAsI BELEDiyBsi iııen ıLANI rrüruııııgni
cEçrnrioin.

3. ıtÜı.riygr vE ADAKENARI ImJMSUZLUKLARINDA ııürriyBr HATTINA
UYULACAKTIR.

4. ö.ı.z-ı/g: öı.ngıı aın-ıegiırcgx ııirgıirrn srenirirg soRtINLU ALANLAR:
T.C. çEVRE vE şnrıinciı.ir gaKANııĞıNIN 28.09.20ı ı raniıı ı02732 sAyıLI
GENELGEsİN»E TAMMLI FoRMATA cönr ı8.03.20ı5 raniııiNoE T.C. çEvRE VE
şErrinciı-iK BAKANı-ıĞı eyoıN iı ı,ıüoünı-üĞü ranarINDAN oNAyLI iıvıan
PLANINA ESAS ıpoı-oıi« ıuorEriNİx rrÜr vpnİıeRİNE UYULACAKTIR.

5. KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK resİsı-eR HAKKINDA
yöNprı,ırı.ir ırü«üııı-BniNr UyuLACAKTIR. cpçiş yoLU izN gglcgsi
ALINMADAN, 3194 SAyILI iıı,ıan KANUNU,NUN öNcönnüĞü nuııSAT ALINSA
DAHİ, iNşeare BAşLANMAvACAKTIR.

6, ADM ELEKrnirneĞırıı,ı a.ş. ,ııiN t4.01.2a25 reniHı-i gg7g2 sAyILI conüşüNnE
gnl-inrirniĞi üzgRE pLANLAMA ALANINDA BuLuNAN MEvcırr rıgrrRir
oeĞırıv resisırni prprrRir KUvvETLi e«ııı rgsisı-eni yöNnrıapı-iĞi,Ne
cönB KoRIINACAKTIR.

7. TAŞINMAZLARDA YAPILACAK rıerRİyaT ÇALIŞMALARI SIRASINDA rıeRrıeNcİ
nin raŞıNIR TAşINMaz rüırün vanııĞt vEyA pARçAsrNA RASTLANILMASI
DURUMLrNDA 2863 SAYILI KANUN,UN 4. MADogsİ cgnEĞİ çeı-ışMALARIN
DURDURULARAK EN YAKIN ıvrüze ıııüoünı.üĞrrNr vEyA uıüı-ri ioaRE
aııiniNg HABER vgnirrcprrin.

8. AYDIN Su vE raNaı-İzasyoN inenrsi GENEL ıvıününıüĞü ı ı8876 SAyILI
conüşCixor nnı-inriı-oiĞi üzBnE BoRU HATLARININ vE SANAT yApILARININ
DURUMLARININ MUHAF ezı goirııgsi vE oLUşACAK ATIKSuLARIN DEşARJI
AYDIN nÜyÜxşnuiR nBı-Bniyesi asri cgNEı- ıvıünunıüĞü "ATIKsuLARIN
raNıı-İzasyoNA DEşARı yöı.ıgrııgı.iĞi" rnirenınniNi seĞı_aııası
GEREKMErrg»iR.
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