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Yukanda bilgileri verilen planlama isini Ustlenen yetkili plancinin, Odamiza kayit ve tescilinin
bulundugu; s62z konusu is i¢in odamiza basvurdudu tarih itibariyle herhangi bir mesleki(
kistthi@inin bulunmadigi kaydedilerek, (ye Kayrt Sicil Durum Belgesi diizenlenmistir.
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1. CALISMA ALANI KONUMU
Planlama alani; Aydin Ili, Kusadas: ilgesi, Tirkmen Mahallesi, 702 Ada 3 Parseli
kapsamaktadir.

Gborsel 1: Alana iligkin Uydu Fotografi

Tablo 1: Parsellerin Tapu Bilgileri

ADA PARSEL ALAN M2 NITELIK

702 3 2751,76 ARSA
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2. MEVCUT PLANLAR

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

llgili alan, yirirlitkte bulunan nazim imar planinda i{lkégretim Tesisleri Alam olarak

lisdy?, TP

planhidir.

15}

Gorsel 2: Planlama Alaninin 1/5.000 Olcekli Meveut Nazim imar Plami
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1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

ilgili alan, yiirirliikte bulunan uygulama imar planinda ilkokul Alami olarak planhdir.
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Girsel 3: Planlama Alaninn 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plam

3. PLAN DEGISIKLIGININ KONUSU

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki yapr yaklagma mesafeleri Giiney
cephesinden 20 metre, Dogu cephesinden 3 metre ve Bati cephesinden 5 metre olarak
planlanmistir. Fakat 20 metre gekme mesafesi birakilmasinin egitim binalarina iligkin mimariye
kisithlik getirdigi goriilmektedir. Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ne uygun olarak yoldan 5
metre birakilmas: amaglanmaktadir. [lkokul Alani kullanim karar bulunan imar adasinin tiim
bu hususlar ve adakenan ile miilkiyet uyumsuzlugu dikkate alinarak yeniden diizenlenmesi

amagli 1/1000 Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilmasi ihtiyaci dogmustur.
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4. KURUM GORUSLERI
Avdin Biiyiiksehir Beledivesi Ulasim Dairesi Baskanhg)’ nin E-97314354-045.01-241522

Sayih Goriisii

S6z konusu goriste; “Yol ve trafik givenliginin saglanmasi iin gegis yollar: yoniinden Gegis
Yolu Izin Belgesi alinmast zorunlu oldugundan, Karayollar: Kenarinda Yapilacak ve A¢ilacak
tesisler Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacagi, Gegis Yolu Izin Belgesi alinmadan, 3194
Sayili Imar Kanunu'nun éngordigii ruhsat alinsa dahi, insaata baslanmamasi gerektigi

hususunda da plan notlarinda belirtilmelidir.” denilmistir.

Avdin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii E-56508284-045.01-118876 Savyili
Goriisii

Soz konusu goriste; “Soz konusu planlama alamina tekabiil eden alanda Idaremiz
sorumlulugunda herhangi altyap: veya iist yapr bulunmamaktadir. Ancak séz konusu calisma
swrasinda Idaremizin sorumlulugunda olan herhangi bir yapiya rastlanmas: durumunda bir
zarar verilmeden Idaremize bilgi verilmesi gerekmektedir. Ayrica soz konusu proje kapsaminda
olusabilecek atik sularin bertarafi Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Atik
Sularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi sartlarina uygun yapilmasi ve yapilacak
projelerin ticari amagli olmasi durumunda kanalizasyona baglanmadan énce atik su miktarin:
karsilayacak olgiilerde yag tutucu ve izgaranin konulmasi gerekmektedir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda plan degisikligi ile ilgili kesin kararm Aydn
Biiyiiksehir ~ Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire Baskanliginca verilmesi  uygun

goriilmektedir..” denilmistir.

Enerya Aydin Gaz Dagitim A.S.’nin 2024.2100.01 Sayih Goriisii

So6z konusu goriiste; “... kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.
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Aydin Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 11.03.2025 Tarih
ve E-92276497-622.02-11978706 Sayih Goriisii

Soz konusu goriste; “Soz konusu tasinmazlar ile ilgili olarak Bakanhgimiz Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Miidiirliiginiin internet ortaminda sundugu Sit Alanlari Yonetim Sisteminde
(SAYS) sorgulama yapilmis olup, bahse konu alamin herhangi bir Dogal Sit Alani icerisinde
kalmadigi, herhangi bir Tabiat Varlig: icermedigi goriilmiistiir. Ancak; 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsamunda, alanda Kiiltir Varhgi, Arkeolojik veya
Kentsel Sit olup olmadigr hususunda Aydin Kiiltiir Varliklarimt Koruma Bélge Kurulu

Miidiirligiiniin goriisiine bagvurulmas: gerekmektedir.

Soz konusu taginmazlarda yapilmas: diigiiniilen imar planinin, Imar Kanunu ve Mekdnsal
Planlar Yapim Yonetmeliginin hiikiimleri kapsaminda ilgili idaresi tarafindan mer'i mevzuat
uyarmnca ilgili kurum ve kuruluslarn goriis, izin ve onaylar: alinarak degerlendirilmesi:
yapilacak is ve islemlerin Cevre Diizeni Plani, 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm
Koruma Kanunu, 3194 sayii Imar Kanunu ile ilgili yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak

gerceklestirilmesi... ” denilmistir.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi, Kentsel Doniisiim Baskanhfi, Aydin
Kentsel Doniisiim Miidiirliigii’niin E-13416472-502.99-167286Sayih Goriisii

Soz konusu goriiste; “Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniisiimii (A.R.A.A.D.) vazilim sisteminde
25.12.2024 tarihinde yapilan inceleme ve arastirma neticesinde, bahse konu tagmmazin 6306
sayi Afet Riskli Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda herhangi
bir riskli alan icerisinde kalmadig: ve anilan tasinmazda herhangi bir riskli yapr tespitinin de

bulunmadigt belirtmigtir.” denilmistir,

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varhklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii, Aydin

Kiiltiir Varbklarim Koruma Bilge Kurulu Miidiirliigii’niin_25.12.2024 Tarih ve E-
52623597-165.02.04-6137573 Savih Goriisii

Soz konusu goriste;, “Midiirligiimiizin 02.08.2023 tarihli ve 2182542 sayili inceleme

raporunda tapunun 702 ada 3 parsel numarasinda kayitl tasinmaz iizerinde yapian viizey
incelemesinde 2863 sayii Kanun kapsaminda kalabilecek herhangi bir korunmasi gerekli

tagnir/tasinmaz kiiltiir varhigi veya parcasina rastlanmamis olup tasimmmazda 1/1000 Olgekli

6
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Uygulama Imar Plamt Degisikligi yapiimasinda 2863 sayili kanunun kiiltiir varliklar: agismdan
sakinca bulunmamakitadir.

Ancak, yapilacak ¢alismalar sirasinda herhangi bir tasinir/tasimmaz kiiltiir varligi veya
parcasina rastlanmast durumunda 2863 sayili Kanun'un 4. maddesi geregi ¢alismalarin
durdurularak en yakin miize miidiirliigiine veya miilki idare amirine haber verilmesi

gerekmektedir. ” denilmigtir.

ADM Elektrik Dagitim A.S. 14.01.2025 Tarih ve 99792 Sayih Goriisii

Soz konusu goriste; “Soz konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait)
mevcut elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmigtir. Bu tesislerin Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY) gore korunmasi ve "Mevcut elektrik dagitim tesislerinin
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmas: gerekmektedir.” hiikmiiniin

plan notlarina eklenmesi gerekmektedir.” denilmistir.

Avdin Biiyiiksehir Beledivesi Fen _lIsleri Dairesi Baskanhg’ mn_E-52131012-045.01-
240476 Sayih Goriisii

Soz konusu goriste; ... Daire Baskanligimiz sorumlulugunda yol tesisimiz bulunmadigi... ”
denilmistir.

Aydin Biiviiksehir Beledivesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@ Planlama Sube
Miidiirliigii’ niin E- 70577119-115.01.06-240980 Savyih Giriisii

Soz konusu goriste; “Planlamaya esas Aydin Cevre ve Sehircilik, [klim Degisikligi I
Miidiirligii ( planlama, tabiat varligi, 6306 sayili kanun kapsaninda) , Aydin Kiiltiir Varliklarim
Koruma Bolge Kurulu Midirligi, Aydin Il Milli Egitim Miidirligi, Aydin Biiyiiksehir
Belediyesi Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Aydin Biiyiiksehir Belediyesi-Fen
Isleri Dairesi Bagkanhgi-Ulasim Dairesi Baskanhigi, ADM Elektrik Dagitim A.S, Enerya Aydin
Gaz Dagitim A.S. goriiglerinin alinmasi gerekmekte olup; soz konusu talebin Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 26.maddesi kapsaminda degerlendirelebilecegi ve yukarida belirtilen
hususlar goz oniinde bulundurularak yapilasma kosullarimin  belirtilerek hazirlanacak
uygulama imar plan degisikligi teklifinin Biiyiiksehir Belediyemize sunulmasi halinde Aydin
Biiyiiksehir Beledive Meclisine havale edilecek ve degerlendirilerek karara baglanacaktir.”

denilmistir.
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Avdin Valiligi il Milli Egitim Miidiirliigii’niin E-43811747-754-125917470 Savili Goriisii

Soz konusu goriste; “Konuyla ilgili Bakanligimiz Insaat ve Emlak Genel Miidiirligii'ne goriiy
sorulmus ve ilgi yazilarinda; "Soz konusu tasinmazda yapilmak istenen imar plan: tadilat talebi

Bakanligimizca uygun goriilmektedir." kanaati Miidiirliigiimiize bildirilmistir. denilmistir.

5. ALANA ILISKIN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT CALISMASI

Alana iliskin Cevre ve $ehircilik Bakanh@ Mekansal Planlama Genel Midiirliigii'niin
18.03.2015 tarihinde onayladifi Kusadasi ilgesine ait imar plana esas mikro bolgeleme etiit
raporu mevcuttur. [lgili parsel bu etiit galismasinda "OA-2.1-B Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar" olarak gorilmektedir. Etat raporuna iliskin detaylar ekte

sunulmaktadir.

Girsel 4: Planlama Alanina Iliskin Jeolojik - Jeoteknik Etiit Calismasi
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6. SONUC VE DEGERLENDIRME

Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki yapi yaklasma mesafeleri Giiney
cephesinden 20 metre, Dogu cephesinden 3 metre ve Bati cephesinden 5 metre olarak
planlanmis olup; planlama alaninda tim hususlar dikkate alinarak, Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeligi esaslarina gore hazirlanan uygulama imar plani degisikligi onerisinde Emsal
1.50, Yengok 19.50m ve tiim cephelerden 5 metre yapt yaklasma mesafesi belirlenerek imar

adasinin geometrik seklinden kaynakli sorunun da ¢oziilmesi amaglanmastir.

Mevcut 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Giney cephesinden 20 metre planlanan
yapi yaklagma mesafesinin, egitim yapilarina iligkin mimari galismalara sorun yaratmast
sebebiyle 1/1000 Olgekli Oneri Uygulama Imar Plani Degisikliginde Giney, Dogu ve Bati

cephelerinden 5 metre yap: yaklagma mesafesi belirlenmistir.

Adakenari ve milkiyet uyumsuzlugu sorununa iligkin ‘Miilkiyet ve adakenari

uyumsuzluklarinda miilkiyet hattina uyulacaktir.” seklinde plan notu eklenmistir.

Jeolojik etiit raporu sonucu plan iizerine OA-2.1-B ibaresi eklenmistir.

7. 1/1000 OLCEKLI ONERI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

Gaorsel 5: Planlama Alaninin 1/1000 Oleekli Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi
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8. PLAN NOTLARI

1. BUPLAN, PLAN NOTLARI VE ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

2. BU PLAN DEGISIKLIGINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR
KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI, AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR
YONETMELIGI VE KUSADASI BELEDIYESI IMAR PLANI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

3. MULKIYET VE ADAKENARI UYUMSUZLUKLARINDA MULKIYET HATTINA
UYULACAKTIR.

4. O.A2-1/B: ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR:
T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI'NIN 28.09.2011 TARIH 102732 SAYILI
GENELGESINDE TANIMLI FORMATA GORE 18.03.2015 TARIHINDE T.C. CEVRE VE
SEHIRCILIK BAKANLIGI AYDIN iL. MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLI iIMAR
PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT VERILERINE UYULACAKTIR.

5. KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. GECIS YOLU iZiN BELGESI
ALINMADAN, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN ONGORDUGU RUHSAT ALINSA
DAHI, INSAATA BASLANMAYACAKTIR.

6. ADM ELEKTRIK DAGITIM A.S. 'NIN 14.01.2025 TARIHLI 99792 SAYILI GORUSUNDE
BELIRTILDIGI UZERE PLANLAMA ALANINDA BULUNAN MEVCUT ELEKTRIK
DAGITIM TESISLERI ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERi YONETMELIGI'NE
GORE KORUNACAKTIR.

7. TASINMAZLARDA YAPILACAK HAFRIYAT CALISMALARI SIRASINDA HERHANGI
BIR TASINIR TASINMAZ KULTUR VARLIGI VEYA PARCASINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA 2863 SAYILI KANUN’UN 4. MADDESI GEREGiI CALISMALARIN
DURDURULARAK EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKi iDARE
AMIRINE HABER VERILECEKTIR.

8. AYDIN SU VE KANALIZASYON IDARESIi GENEL MUDURLUGU 118876 SAYILI
GORUSUNDE BELIRTILDIGi UZERE BORU HATLARININ VE SANAT YAPILARININ
DURUMLARININ MUHAFAZA EDILMESI VE OLUSACAK ATIKSULARIN DESARJI
AYDIN BUYUKSEHIR BELEDIYESI ASKi GENEL MUDURLUGU "ATIKSULARIN
KANALIZASYONA DESARJ YONETMELIGI” KRITERLERINi SAGLAMASI

GEREKMEKTEDIR.
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