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KUŞADASI İLÇESr 1694 ADA 95 PARSEL I/l000 U.İ.P DEĞiŞiKLiĞi
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|694 ADA 95 PARSEL
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Aydın Büyü kşehir Belediye Mec lisi'ni n 13..ı0612014
Tarih ve .,l7İ...Sayılı Kararı ile 1,1g+ Sayılıimar
Kanununun 8 Maıldesinin b bendi ve 5216 Sayılı
Biıyükşehir B*iediyesi Kanunu'nun 7. maooAXiPIN - 2023

b bendine göre 0naylanrnıştıı.

p ir,ı: .... Lı ı2.;.. a,ŞJ0.1+. it.lt.

ır r rç',

ıı
i

t- $ı{üE|*
çfJı_çfin V,ıl i L lF,LA FıQl VJ,

{1
ı
t

r!

,tı

, ()? .o2._qflÜr-L/Çğa9a2
64-Ş,q3



KUŞADAS] iLÇESi 1694 tDA 95 PARSEL l/]{n0 U.j.P DEĞiŞiKLjĞi

PLANLAMA EKIBI

MEMNLINE BAHÇiVAN

Şehir Plancısı

PYYB GRUBU:A

Oda Sicil No:

$(



a
KUŞADASI İLÇES. l694 ADA 95 PARSEL t/I000 U.İ.P DEĞjŞiKLjĞİ

1. pLAN öNrnisiNiN r«ıNusu
Amaç ve Kapsam

Aydın'nın en gtizel ve krymetli kryı yerleşimlerinden biri olan Kuşadası, birçok külttir ve tabiat varlıklanna sahiptir.

Kuşadası ilçesi, kentsel sit alanlan, arkeolojik sit alanı ve millipark alanıyla oldukça nit€likli, önemli ve zengin bir
coğrafyaya sahiptir.

Planlama alaru, Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Tiirkmen mahallesi 1694 Ada 95 Parsel 708,82 m2'lik alaru kapsamaktadır.

Planlama alanı tapu kayıtlannda özel mülkiyet adına kaytlı parsel konumundadır.

Planlama çalışmasırun amacı, söz konusu planlama alanı içerisinde bulunan suyolu kalıntılarının ve kalıntıları
koruyucu önlemlerin l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planına işlenmesidir.

2. PLANLAiVİA ALANININ tILKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ
Planlama alanı, Aydın İlinde yer almaktadır. Türkiye'nin giineybatısmda bulunan Aydın ili; İzmir, Muğla ve Denizli

illerine komşudur.

Haiıa t: Aydın itinin Türkiye'de ki yeri
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Hariıu 2: Kuşadası İlçesi'nin Aydın İlin'de Ki Yeri
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KUŞADASI iLÇESi 1694 ADA 95 PARSEL 1/1000 U.i.P DEĞiŞiKLjĞj

Planlama alanının bulunduğu Kuşadası, Tiirkiye'nin Aydın ilinin bir ilçesidir. Kuşadası ilçesinin kuzeyinde Selçuk

ilçesi, doğusunda ve güneyinde Söke ilçesi bulunmaktadır. Planlama alanı, Kuşadası ilçesinde Türkmen mahallesinde

bulunmaktadır.

Resim l: Planlama Alanı Fonğrafları

2 ,+(
J

I

:'

l

I

,,l

{r' .

ı,"

i-- ,. 1

ffi

***>
Lı_

ı'

]

!" ,t|gİ

7

l-ı

rJı

H
5ı- ı
?,,
h!

F*,şı,,,-..',ü,..



KUŞADASI iLÇESi 1694 ADA 95 PARSEL l/10o0 U.İ P DEĞiŞjKLjĞi

3. pLANLA]\ıA ALANINıN ULAşIM aĞrxuri ynni
Kuşadası, Ege Bölgesi'nde yer alan Aydın iline bağh bir ilçedir. Tiirkiye'nin önemli turizm merkezlerinden biri olan

Kuşadası'nın yaklaşık 106 bin olan yerli nüfusu, yaz aylanndaki yerli ve yabancı turist sayısındaki artış ile 2 milyona
yaklaşmaktadır. Kuşadası'nın Aydın merkeze olan uzaklığı 71 km'dir. Kuşadası aynı zamanda İzma'e 90 km, Selçuk'a
2| kJTr,Bodrum ve Çeşme'ye l57 km uzaklıktadır. İlçenin İzmir Adnan Menderes Havaalanı'na uzakhğı 65 km'dir.

Harita 4:Planlaııa Alanı Ulaşan Ağındaki Yeri

4. JEoLoJiK DURUM
Aydın İli, Kuşadası İlçesi 8500 ha. Alarun İmar Planına Esas Jeolojik- jeoteknik Etüt raporu Çewe ve Şehircilik

Bakanlığı tarafından l8.03.20t5 tarihinde onaylanmıştır. Bu rapor sonuçlarına göre planlama alanı ÖA-2-1-B simgesi

ile gösterilmiştir. Önlemli Alan 2-1lb:Önlem alınabilecek nitelikte stabilite sorunlu alanlar(Zemin)(n) olarak
tanımlanmlştlr.

Proje sahasında yapılacak her ti,irlü yapılaşma da l8.03.20l8 tarih ve 3064 sayh Resmi Gazete'de yayımlanarak

0 1 .0 1 .20 t 9 tarihinde yiiıiirlüğe giren "Tiirkiye Bina Deprem Yönetmeliğ1" 1le 14.07 .2007 tarih ve 26582 sayılı Resmi

Gazete'de yayımlanarak yiirürlüğe giren "Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkrnda Yönetmelik" ve hükiimlerine
uyulması zorunludur.

5. MüLKiyET BiLGisi, KADAsTRAL yApISI, MEvCuT DURuM niıcisi
Plan değişikliğine konu olan 1694 ada 95 parsel, tapu kayıtlannda özel mülkiyet adına kayıtlı bir parsellerdir

Resim 2: 1 694 Ada 95 Parsel Tapu Bilgileri
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KUŞADASI iLÇESi t694 ADA 95 PARSEL t/1000 U.i P DEĞiŞiKLiĞj

Parsel lokasyon olarak; Kuşadası İlçesi, Tiirkmen Mahallesi srnrrlan içerisinde kalmakta olup Akyar Mevkiinde yer

almaktadır. Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Türkmen Mahallesi 1694 ada 95 parselin harita örneği ve aplikasyon krokileri
alınmlştır.

Resim 3: 1694 Ada 95 Parsel Hariıo Plan Örneği
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Resi,, 4: 1694 Ada 95 Parsel Apli*lrsrm Krolisi
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KuşADA;I jlçEsi 1694 ADA 95 qARSEL 1/]0a0 u.i.p DEĞişixıjĞi

Resim 5: Planlam Alanının 2022 Yılı Uyılu Görüntiisü

Plan değişikliğine konu olan l694 ada 95 parsel üzerinde hiçbir yapılaşma bulunmamaktadır.

6. ALANIN PLAI{LAMA sirnncİ
6.1 ÜsT Öıçrxı,İ PLANLAR
6.1.1 t/l00000 ÖıÇnxı,İ AYDIN-MUĞr-l-nnNİzr,i çıvnn DÜZENi PLANI

Plan değişikliği yapılan alan, Çewe ve Şehircilik Bakanlığı Tarafından, 09.03.20l 1 tarihinde onaylanan " Aydın-
Muğla-Denizli Planlama Bölgesi l/l00.000 Ölçekli Çewe Diizeni Planı"nın Ml8, M19, M2O,Mzl,M22, Nl8, Nl9,
N20, 018, Ol9, O20, O20,022,023,P22 no'lu paftalannda l1.11.2008 tarih ve 2705l sayılı Resmi Gazete'de
yayımlanan "Çewe Diizeni Planlanna Dair Yönetmelik-, 4856 sayılı kanun'un 2(h) ve l0 (c) maddelei ile 287215491

sayılı kanun'un 9 (b) maddeşi uyanncaO5,07.20l l tarihinde değişiklik yapılmıştır. Aydın - Muğla- Denizli Planlama

Bölgesi l/l00.000 Ölçekli Çewe Diizeni Planı Değişikliği ( MlS Ve Ml9 Paftalan) 25.03.20|5 tarihinde onaylanmıştır.

Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi l/100.000 Ölçekli Çewe Diizeni Planı Değişikliği(L22, Ml8, M19, M23,
Nl8, N19, N20, N22, O20,02| Paftalan, Lejand, Plan Açıklama Raporu, Plan Hükümleri ve Plan Değişikliği Gerekçe
Raporu) 644 Sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Karamame'nin
7.maddesi uyarınca Bakanlık Makamı'nın Olur'u ile 26.122016 tarihinde onaylanmıştır. Aydın-Muğla-Denizli Planlama
Bölgesi l/100.000 Ölçekli Çevre Dtizeni Planı Değişikliği (Plan Hükümleri ve Plan Değişikiiği Gerekçe Raporu) l.
No'lu Cumhurbaşkanlığ Kararnamesi'nin l02. maddesi uyannça 03.|2.2020 tarihinde onaylanm.ıştır. Aydın-Muğla-
Denizli Planlama Bölgesi l/100.000 Ölçekli Çewe Diizeni Planı, plan hükiimlerinin 4.7 maddesinde Kentsel Yerleşik
Alan olarak tanımı yapılmıştır.

4.7. KENTSEL YERLEŞİK ALANLAR: BU PIüLNIN 1NAYINDAN dNCE iÇmısİunı B1ŞLUKIüLR 0LSA DAHİ
BüyüK oRANDA isr,ıw goituiş ALANLARDIR.

Resim 6: 1/l00.000 Ölçekli Çevre Di)zeni Planında Alanın Yei
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KUŞADAS| iLÇESj 1694 ADA95 PARSEL ]/In0 U.i.P DEĞjŞiKLiĞi

6.2. ALT ÖLÇEKLİ PLANLAR
6.2.| ı/5000 ÖLÇEKLi NAZIM iMAR PLANı

Planlama değişikliğne konu olan l694 ada 95 paısel, onaylı Kuşadası l/5000 Nazım İmar Planında Tercihli yerleşme

(Konut+ Turistik Tesis) - Gelişme Alanında kalmaktadır.

Raİi." 7: onqvlı l/ 5.0,M Ölçeüi Na.m inar Plalında Alanın Yen

Planlama alanınm bulunduğu jmar adasının çevresinden 30 metre ve 12 metrelik yol geçmektedir. Kuzeyinde ve

giiıeyinde bulunan imar adalan gelişme konut alanı ola.ak planlanmıştır.

6.2.1 tn000 ÖLÇEKLi UYGULAMA iMAR PLA]\II
Plan değişikliğine konu olan l694 Ada 95 Parsel, onalı Kuşada§l ı/ı000 Uygutama imar Ptanında. Kentsel A[an

Kullanım da'Yerleşik Alanlar" olarak planlanmıştır. 1/l000 ölçekli Uygulama İmar Planında Aynk nizam 4 kat

olarak planlanmtştır. Yapılaşma koşullan Taks: 0.30, Kaks: 1,20 olarak belirlenmiştir.

Resı,n 8: onğylı l/ ].000 Ökek]i Unulana ioa. Plannda Planlan!, Alannün yeri

Söz konusu planlama alanında suyolu kaltntıları bulunmuş olup l/l000 ölçekli Uygulama imar Planında
göziikmemekedir.
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KUŞADASI iLÇESi 1694 ADA 95 PARSEL 1/t000 U.j P DEĞiŞiKLiĞi

7. KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA YÜKSEK KURIJLU KARARI
Kültiir Ve Turizrrı Bakanlığı Kültiir Varlıklan Ve Miizeler Genel Müdiirlüğtince alınan 27.07.2023 tarihli 1

vazısında belirtildiği şekliyle;

"Yapılan görüşme sonucunda; Aydın İli, Kuşadası İlçesi, Türkmen Mahallesinde bulunan ve tapunun l694-ada,95 parsel
numarasında kayıtlı, iizerinde İzmir II Numaralı Kültiir ve Tabiat Varlıklannı Koruma Kurulunun |l103/2002 tarih ve
10474 sayılı kararı ile tescil edilen, Kurulumuzun 24/02/202| tarih ve l1697 sayılı karan ile korunma alanı sınrrlan
belirlenen suyolu bulunan, özel mülkiyete ait taşınmazı kapsayacak şekilde hazrrlanan l/1 .000 ölçekli uygulama imar
planı değişikliğinin; "Aydın Kültiir Varhklarını Koruma Bölge Kurulunun 241021202| tarih ve 11697 sayılı karanyla
sınrrlan belirlenen korunma alanı sınırlan içerisinde yapılacak her tiirlü fiziki ve inşai uygulama öncesinde Aydın Kültiir
Varlıklannı Koruma Bölge Kurulundan izin alrnacaktrr" plan hükmiinün ek]enmesi, parseldeki, yapı yaklaşma srnırlan
ile suyolu koruma alanı sınırlan içindeki konut fonksiyonunun kaldınlması kaydıyla uygun olduğuna, taşmmazda suyolu
kalıntılanna belir|i bir mesafe bırakacak ve kalıntılan koruyucu önlemler alınacak şekilde hazırlanacak projelerin ilgili
koruma bölge kuruluna iletilmesine ilişkin Kültiir Varlık]annı Koruma Yiiksek Kurulunun 08/0412022 tarih ve 2046 sayıh
kararı doğrultusunda hazırlanacak projelerin Kurulumuza iletilmesi gerektiğine karar verildi." Şek|inde sonuca
bağlanmıştır.

Aydın Kültiiı Varlıklannı Koruma Bölge Kurulunun24.02,202l tarihli ve l l697 sayıh, Kirazlı Mahallesi, Başdeğirmen
Mevkiinden Efes Antik Kentine Giden Suyolu 1694 Ada 95 Parsel Kesimi Anıt Ve Koruma Alaru belirlenmiştir.

Resim 9: Ayılın Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 24.02.2021 Tarihli Ve 1 l697 Sayüı, l694 Ada 95 Parsel Kesimi Anıt Ve Korumı Alanı
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KüLTUR VD TLRiZM BAKANI.IĞI
AYDIN KIjLTÜR VARLIKLARINI KoRU.\tA tsÖLÇE KLittJLU

KARı\R

Aydın İli. Kuşadası İlçesi. Türkmen llaha]|esinde bulunan ve tapunun 1694 afu 95 parsel
numarasında ka;-ıllı. lzmir II Numaralı Kültilr ve Tabiat Varlıklarıııı Koruma Kurulunun 11n3n}ü2
tarih ve 10474 sayılı karan ile tescilli suyolu iizerinde kalan. taşınmaz iizerindeki suyolu hattırun
korunma alanı sınırlan Kurulumuzun 24j02!202I tarih ve l 1697 sayıh kararı i|e be|irlenen, özel
mi-ilkil,ete ait taşınmaz iizerinde bulunan suycılunun koordinatlı şekilde işlenerek l/1.000 ölçkli
uygulama imar planı degişikliği hazırlandığı belinilerek. konuya ilişkiıı Kurum göriişilniin
ilctilmesinin talep edildiği 0510712023 ve ?6i07 i2023 tarihli Melis TEKCA}i dilekçeleri ve ekleri ile
Aydın Kültür Varlıklannı Koruma [iilge Kurulu }v{üdürlüğü ıızmanlannca hazırlanaıı ?5/0'In023
ıarihli rap<ır ukunıiu, dtısyasında bulunan tilın bilgi ve helgeler incelendi:

Yapılan gönışme sonucunda; Aydın İli, Kuşadası İlçcsi, Ttirkmcrı Mahallcsinde bulurıan ve
üapunun 1694 adı 95 parsel numarasında kayıth. üzerinde İzmir Il Numaralı Kültilür vc Tabiai
Varlıklaıını Koruma Kurulunun lll03l2002 tarih ıe 10474 sayılı kararı ile tcscil adilen
Kurulumuzun 24l0a2021 urih ve l 1697 sayılı karan i}e korunma alaru sınırlan betirlcncn suyolu
t;ııjııııaıı. ı-,zcl ınülkiyete ail taşırunazı kapsayacak şckılde lıazırlanan l/1.000 ölçckli tı;*gulzurıa iıııar
planı değişikJiğinin.'*Aydın KllltUr Varlıklarını Konıma Bölge Kurulıının24l02i202| taıih ve 11697
sayılı kararı,,-la sınırları belirlenen korunma alanı sınırlan içerisinde yapılacak her türlü fiziki vc inşi
uygulaıııa öncesiryJe Aydın Kültiir Varlıklarıru Koruma Bölge Kurutundan izin alrnacaktır'plan
hükıııüııün cklenmesi. parseldeki yapı yaklışma sınırlan ile suyolu koruma alaıu sııırlarının içindeki
koııut foııksi;-onıınıın kaldırümıısı kaydıyla uygun olduğuna. taşınmaz-da suyolu kalıntılarına belirli
hir nıesafe lıırakacak ve kalıntıltuı koruyı,ıı;u önlemler alınacak şki|de hazırlanaca} projelerin ilgili
koruma txilge kunılıına ilctilmesine ilişkin Külıiir Varlıklannı Koruma Yüksek Kunılunun
08l01i2022 tarih ıç 2046 sayılı kararı doğrulıusunda hazırlanaca}i pğeleıin Kuruluınuza iletilmesi
gerektiğine karar verildi.

Toplanıı Tarihi ve No: 27 .07.2023 - 374
Karar Tarihi ve No :27.07 -2a23 - l554E

l}AŞKAN
CelalŞİMşEK

lııııg
üyp

Saim CİRIİL
lmza
[;yE

N{ustafb Vahdet HIDIR
in,ıza

[jyı
tlakan ÖZK^},İ

\1,dın tlüy;|' .ı:hir Elcld.Başk. Tems.
iıııza

üYE
Senlar SONBAHAR

imza

09.06.79]
Toplantı Yeri

AYDIN

BAŞKAN YARDIMCİSI
saim üıNıÜıER

lmza
üyE

E.Çağman ESİRCEMEZ
imza

üyı
Mebınet ÇOŞKII}J

imıı
üyp

Yiğit EmrğÖZTIJR^N
Kuşadası Beld. tsaşk, Tems.

lmza

KUŞADASI İLÇESİ 1694 ADA 95 PARSEL l/1000 U.i.P DgĞişixıjĞi

Resim l0: Ayılın Kültijr VarlıHannı Koruma Bölge Kurulunun 27.07.2023 Tarihli Ye l5548 Sayılı Yazısı
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KUŞADASI İLÇESİ t694 ADA 95 PARSEL 1/1000 U.j P DEĞiŞiKLiĞi

8. pLAN DEĞişiKLiĞi cpnırçrsi
Planlama alanı sının içerisinde suyolu kahntılan bulıınmuştur. Bulunan suyolu kalıntıları imar planlannda

bulunmamaktadır. Bu nedenle planlama alanında yapılacak olan herhangi bir çahşmaya başlanmadan önce bulunan

suyolu kalıntıları imar planlanna işlenmesi gerekmektedir.

9. PLAN KARARLARI
10.1. öNERİ 1/1000 öıÇnxıİ UYGULAMA İıvıan PLANI »pĞİşİxr,İĞİ

Öneri l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinde ,1694 ada95 parsel, onaylı Uygulama İmar Planında gelişme

konut alanr olarak planlanmrştır. Planlama alanında yapılan çalışmalar doğrulfusunda odaya çıkan suyolu kalıntılan öneri
l/l000 ölçekli Uygulama İmar Planına işlenmiştir.

Öneri 1/l000 ölçekli Uygulama İmar Planında uygrılanacak olan plan hükümleri belirtilmiştir. Konut alanında mevcut

yapılaşma hükümleri aynen korunmuş olup Aynk Nizam 4 kat olarak planlanmıştır. Koruma alanı plana işlenmiş olup

336,24 rrf si Konut Alanı olarak korunmuştur. Koruma alanı Aydın Kültiir Varlıklanru Koruma Bölge Kurulunun
27.07.2023 Tarihli Ve l5548 Saylı kurul karanna göre konut alanından çıkanlmıştır. Planlama alanında bulunan suyo|u

kalıntılan ve koruma bölgesi oluşturulmuştur.

l0
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KUŞADASI iLÇESi 1694 ADA 95 PARSEL 1/]000 U.i.P DEĞiŞiKLiĞİ

ıO.ı.ı. öNnni ı/ı000 öı,çrrıi UvGULAMA iıvıan nLAN NoTLARI

l. ıLANLAMA ALANI içpnisiNnp ır,ıüıriyer HATLARI iı-g iııaan pLANt HATLARI AIL{SINDN«
UvUşMAzLIKLARI ciogRvByE KUşADASı ggrsoiygsi yBrririoin.

2. uyGULAMe iıvıeR nı-aN oeĞişirı-iĞi, ıLAN AçIKLAMA RApoRU, nLAN NoTLARI vE nLAN
pAFTAsI iı-p sürüNDüR.

3. BU pLAN VE pLAN NoTLARINDA yER ALMAyAN KoNULARDA 3|94 SAyILI iıı,ıeR «ewııııt; VE BU
KANuN A irişriN y öNgrN,Ipı-ir rı ürü ııarpni ceçenı-ipin.

4. vAııLAşMA KoşuLLARı ı/ı000 öı-çerı-i UvGuLAMA iven pı-eNıNoe sgı-inriı-eNnpN FARKLı
oLAMAZ.

5. pLANLAMA ALANINDa *rünriyB siNa DEpREM yöNervgı-iĞi" iı-p "AFET nöı-cgı-gRiNog
yApILACAK yApILAR HAKKINDA yöNpıı,ıpıir" rıürüı,ıınRiNp UyULMASı ZoRUNLUDUR.

6. oTopARr irıriyaclNlN nARSEL SAHASI içsnisNon KARşILANMAMASI DURUMUNDA isE
yününrürTE oLAN oTopARK yöNnııı,ıgriĞi psnsrenr ceçınri oLAcAKTIR.

7. yoı- vE rnnşir cüvpNı-iĞiNiN saĞı-ıNıvıası içiN KARAvoLARI GENEL vrü»ünı-üĞü 2 BöLGE
uüoünlüĞüNngN crçiş yoLLARı yöNüNnpn GEçiş yoLU iziı.ı snl-cısi arrNıııasl zoRuNLUDUR.
cpçiş yoı-u iziN spıcesi ıı-ıNvıeoAN, 3ı94 sAyıLt iıvıan xeNuNu,NUN öNcönoüĞü Rurıser
ALINsA narıi, iıvşaara BAşLANILAMAz.

8. ıLANLAMA ALANINA iı-işxiN çEvRE vı şErrinciliK BAKANııĞı raRerINDAN ı8.03.20ı5
renirriNop oNAvLANAN KUşADASI KENT gür(hrtiütJg yöNBı-i« ı/,ı000 öı-çerri wcuıaııR ivıaR
pLANINA ESAs JEolorir-rrorrrNir ırür RApoRUNDı gırinriıEN USUSLARA UyuLACAKTIR.

9. ILAN oNAMA SINIRLARI içınisiNon vAıILACAK vAıILAşMA vı nüzrNrEMELERDE
KALINTILARI KoRUyUCU GEREKLi rüvı öı.ırgıııı-eR ALINARAK pRo.ırı-rniN AyDIN «üı-rün
VARLIKLARI aörcn vıününrüĞüı.ıB iıgririı,ıssi zoRUNLUDUR.

10. AyDtN rcüı-rüR VARLIKLARINI KoRUMa eöI-cB KURULUNUN 24.02.202I raıjıl VE 1 1697 SAyILI
KARARIvLA SINIRLARI ngriRıpNeN KoRUNMA ALANI SINIRLARI içonisiN»n vApILACAK HER
rünrü rizirci vn iNşei uyGuLAMA öNcpsiNog AvDIN rüı-rün vARLIKLARINI KoRuMA söI-cg
KURULLINDaN iziN ALINACAKTIR.
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