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IHALE

Asafuda veri ve niteligi belirtilen sinmaz, Valilik Makam Olur'ung istinaden, 2886 Sayih
Devlet Thale Kanunu'mm 35/a maddesinde belinilen Kapali Teklif usuliine gdre, vapim
karghi uzun stireli kiralama yntemivle kirava verilmek fzere, asagida  belirlilen sartlar
cercevesinde 40 villigina thale edilecektir,

LI Aydin
ILCES] Kusadasi
MAIIALLESI Thrkmen R
PAFTA NUMARASI | -
ADA/PARSEL 103 /20
NUMARALARI
 YUZOLCOMD 9,227.00 m?
VASFI Turizm Imarh Arsa

MUHAMMEN BEDEL  (263.195.974 TL 00 KRS
(IkiY tzAltmis U Milyon YiizDoksanBesBinDokuz Yiiz Y etmis

‘Digrt Tiirk Liras Sifirkurug)

MUHAMMEN [SLETME |756.000,00 TL
AYLIK KIRA BEDEL]  |[(YediYilzEllLAIBInTL)

GECICH TEMINAT 7.895.879 TL 22 KRS
{ YediMilyon SekizYiizDoksanBesBinSekiz YiizYemmisDokuz
Tiirk Liras: Yirmilki Kurug)

IHALE  TARIH  VE | 05.08.2025 suat 10:00
SAATI

A) Yukarda Gzellikleri belirtilen taginmazin Valilik Makam Olur'una istinaden;

1- Sdzlegme stiresinin ve kira 6demelerinin yer teslim tarihinden itibaren baslatilmak iizere;

u} Sdzlegme siiresining 1185 giln alan (proje-+ ingaut+iskan ruhsatr) stiresi de dahil olmak
(zere tloplam 44 vil olmasi,

b} Kira bedellerinin; 1. yil aylk 50,000.00-T1, kira almmasi. 2. 3. villarinda ise her yil
bir dnceki yilin ayhk kira bedeline Tirkive Istatistik Kuromunes yvayimlanan TUFE- On (ki
Aybk Oralamalara Gore Degisim % oramnda artly yamimasiyla hesap edilecck avhik kira
bedeli almmasi, insaat siiresinin toplam (proje siiresi + ingaat+ iskan ruhsat) max. 1185 glin
olmast, isletme siiresi baglangic: bedelinin ihale fizerinde kalan isteklinin teklil cttigi avhk kira
bedeli+ dnceki Gneeki villar (ihale Yl ayimn) TUFE- On iki Avhik Ortalamalara Giire




Dedisim % oranmda arbs yapilmasiyla hesap edilecek bedelin alinmas:, insaatn erken
bitirilmes| durumunda ise isletme kivasina gecilmesi (ihale flzerinde kulan isteklinim teklif ettigi
ayhk kira bedeli+ Toplam gecen sfiredeki yilik TUFE- On lki Ayhik Ortalamalara Gire
Degigim % oramnda ) ve miiteakip yillarda stizlesme siiresi sonuna kadar her il lein bir Snceki
yilin aylik kira bedelinin TUFE oraninda artinimasiyla bulunacak mikiarm avitk kira bedeli
olarak alimas:.

2- Yer teslim tarihinden itibaren isin viiklenicisi tarafindan ilk 1185 giin igerisinde; meveut imar
durumuna gére gerekli avan ve uygulama projelerinin hazilanimasy, ilgili tim kurum ve
kuruluglardan tesislenn ingaat ve kullanimi icin gerekli tiim ianlerin alinmass, ilgili kurum ve
kurulugler nezdinde vapilacak her tirli masrafin karsilanmasi, jgin t0m finansmanimin
saglanarak ingaatin fillen gerceklestirilmesi ve tesisin igletmeye acilmasi, bu stire igerisinde
bitiriimemesi durumunda yapilan sSzlesmenin fesih hakkimin sakl twtulmas:, fesih halinde
ddenen kir ve vatimlan teminatlann [daremize iral kaydedilmesi.

3- |haleye/stelesmeye esas ckspertiz raporunun herhangi bir projeye dayamp dayanmadigina
bakilmakstzin, imar dorumu degigikligi veya bagka herhangi bir nedenle, siiz konusu ekspertiz
raporinda kira tespitinde kullamlan “oda savisi” parametresinde artig Sngéren bir degisiklik
olmast halinde, veniden degerlendimme yaplmas:, bu duramda ayhik kira gelirinin aym oranda
artirifarak yeniden belirlenmesi, herhangi bir sebeple olugabilecek bir azalma séz konusu
olursa; %l 5°lik azalmaya kadar Yiklenicinin kira bedeli bu oranda azalthlacak, azalma oram
%0137 gecerse Yilklenicinin kira bedellerinde indirim vapilmamast, stz konusu pammetre
zoruniu nedenlerle azalma dngtiven bir defigiklik olmasi halinde, sbzlesmeve esas kira
bedellerinde bir degigiklik yapiimamasi, ancak sz konusu parametredeki wealma, toplam
parnmetre  sayisun'mikionmn %6257 veya daha yiiksek bir oranda olmast durumunda,
taraflarin karsilikh anlasmak suretivie stzlesmeyi sonlandirabilmesi,

4- Kiraer ve giincii saislar taratindan ana tasmmaz ve insaat tizerine hic bir suretle haciz,
ipotek, temminat vh, vikimltlikler konulmamas:,

5= Tasmmazn fzerinde bulunan ve insaat alamna rastlavan zeytin agaclarindan sdkilip
veniden dikiimeve misail olanlann Aydin YIKOBun  uvgun girecefi bir yere tasinarak
veniden dikilmiesi, agaclarin veva mevsim sartlanmn uygun olmamas: veva difier nedenlerle
veniden dikilemeyen her bir agaemn Avdin YIKOR un belirlevecegi bedelinin yvitklenicisi
taralindan |daremize def aten ddenmesi, insaat alam disinda kalan agaglann bakim, muhafiea
ve tiim gitvenlik dnlemlerimin yiklenici tarafindan saglanmasy, biitlin bu iglemlerin Avdin
YIKOB'un denetimi ve giizetiminde, tim masraflun yiklenici tamlindan kargilanarak
perceklestivlmesi, verinde mrakilan agaglann  Urinlerinden yararlanma  hakkimn ise
vitkleniciye ait olmasi,

Sartlurivla, sbz konusu taginmaz en az 90 odal “Turizm Tesisi (Otel)” fonksiyonunda
kullamimak fizere, ilgili mevzuat hitkimleri kapsaminda 40 wil stireyle yapim kargilif kira
ihalesine gikarlmastir,

VUKARIDA BELIRTILEN TASINMAZLARIN IHALELERINE GIREBILMEK iCIN
ASAGIDAKI SARTLARI AYRI AYRI SAGLANMAK GEREKMEKTEDIR.

yukanda belirtilen tarihlerde ve saatlerde, Efeler Mahallesi Hirriyet Bulvan 2275
!ﬁ:ﬂn;z Kat4 Efeler/AYDIN sdresinde bulunan Aydin Yatirim [zleme ve koordinasyon
Bm,;khul:g; hizmel binasinda, [hale Komisyonanun hussrunda yapilacaktr. :
A) [hale Sartnameleri ve tiim ekleri mesai saatleri igerisinde Efieler Mahallesi Hirriyet
Bulvart 2275 Sokek No:? Katd Efelet/ AYDIN adresinde bulunan Aydin Yatirim
|7leme ve Koordinasyon Bagkanlif hizmet binasinda pdrilehilir. Thale doklimam satis
bedeli 25.000,00 TL olup, Vakiflar Bankasn Aydin Subesi IBAN No: TR72 (001 5001

g




S800 7305 4493 71 No' lu hesabina igin ismi ve istekli adi belirtilerek vahirtlacak ve

idareye dekont ibraz edilerek ihale doktman almacakur.

B) Istekliler: ihalelere katilabilmek igin, fhale Sartmameler'inin 6. maddesine Riire
hazirlayacaklan tekliflerini, yukanda belirtilen giin ve spate kadar, sira numaral
ahndilar kanahfmda Aydin Yannm [eleme ve Koordinasvon Baskanhifing imza
karsihin teslim etmeleri gerekmektedir,

Verilen tekliller herhangi bir sebeple geri alinamaz,
g zarl asagrdaki belgeleri icermelidir:

1~ lgzarl, fi zarf teblif mektubunn ipermilidic Teklif mekeubuman sekli ve icerigi sartname
ekindeki drnegine wygun olarak hazirlanmalidir |

2- Tirkiye'de teblipnt igin adres beyan, telefon, laks nuniarasy, elekironik posta adresi vh.
bilgileri gosteren, ekli rege uygun fetisim Bilgi Formu,

3- Mevzuat geredi kayith oldugu Ticaret veiveya Sanayi Odast ya du Esnaf ve Sanatkarlar
Odasi veya ilgili meslek odasi belpesi,

a) Gercek kigi olmas: halinde, ibalenin yapildi vil iginde alinmis Ticaret
ve/veya Sanayi Odasi veva ilgili meslek odasma kayith oldufunu gisterir belgenin ash
veya ashnm Idareye ibraz edilmesi gartyla [darece onaylanms sureti,

b) Tiizel kigi olmast halinde, tizel kisiligin idare merkezinin bulundugu ver
mahkemesinden veya Ticarel veiveya Sanayi Odasindan veva beneri bir makamdan
thalenin vapuldifi il igerisinde alinnus tiizel kigthgin siciline kayinh olduguna dair
makamdan (STK olmas) halinde faaliyet belgesi) belgenin ash veya aslmin ldareve ibraz
edilmesi sartiyla [darcce onaylanmus sureti (Tirkive'de subesi bulunmavan vabanc
tizel kiginin  belgelerinin, bu  tiizel  kiginin bulundugu dlkedeki Tiirkive
Konsoloslufunca veya Tiickiye Disigleri Bakanligi'nea onaylanmis olmas: gerekir.)

+ Teklif vermeye yetkili oldugonu giisteren ve ihale tarihi itibariyle zecerliligi devam eden
noter lsdikli Imes Bevannamesi veyva Imea Sirkdlerinin ash va da ashmin [dareye ibraz
edilmesi gartivla Idarece onavlanmis sureti,

a) Gergek kigi olmas: halinde, Ticaret Sicil Gazetesi ile noter tasdikli imza
beyannamesinin aslt veya ashmn idareye ibraz edilmesi sartivla Idarece onaylanmisg
SUTeti,

b) Tiizel kigi olmas halinde; ilgisine gtire tiizel kigiligin ortaklar, Oveleri veva
kuruculars ile tilzel kisiligin yonetimindeki gorevlileri belirten son durumu pésterir
Ticaret Sicil Gazetesi veya bu hususlan tevsik eden belgeler ile tizel kigilifin noter
lasdikli imza sickOlerinin ash veya aslinn Idareve ibraz edilmesi sartiyla Idarece
onaylanmig sureti (STK olmasi halinde vetki belpesi ve teklif vermeye vetkili oldugunu
gisterir ydnetim kurulu kararmim asl veya ashmn ldureve ibraz edilmes] sarhivla ldarece
onaylanmig sureti)

S- Istekli adina vekilet edilmesi halinde, istekli ading teklifte bulingcak vekilin ihale tarihi
itibariyle gegerlilifi devam eden noter tasdikli vekilemamesi ile noter tasdikli imzy
beyannamesinin ash veya aslmmn Idareye ibraz cdilmesi gartivla ldarece onnylanmis
surets,

- Aydin Yatinm lzleme ve Koordinasyon Bagkanhg adina alinrms ve ihale sartnamesinin
16.3 moddesinde belirtilen tutardaki pegici teminaty ait hanka temina mektubu veya
gegici teminann Avdim Yatinm lzleme ve Koordinasyon Valaflar Bankes: Aydin Subesi
IBAN No: TR72 0001 5001 5800 7305 4493 71 No' lu hesabma vatnldigina dair banka
alinds dekontu, (Teminat mektuplar: 2886 savils Deviet Thale Eamting adive Nt dgi ve
siiresiz olacaknr, By dzellikleri tasimayan teminat mekt uplary gegersiz savilacaktr),




T=

10-

11-

Yuurime:, Bankalardan (katthm bankalan dahil) veya finans kurumlanindan alacaklan
Genel Mudirelitk Teyitli banka referans mektuplanmmn  kullamlabilir nakit  kredi
toplamlanmn ~ 23.000.000,00 (yirmibesmilyon TirkLirasi)'ndan,  kullamimams
kredilerinin de yine 25.000,000,00 (virmibesmilyonTirkLirasi)'ndan az olmadigim
belgelemelen gerekmektedir, Bu kriter birden fazla banka referans mekiubu sunularak
kullamlmeang nukit kredi tutarlan toplamiyvla sagilanabilir.
Tahmin edilen bedelin %.80den az olmamak fzere ihale tarihi itiban ile gecerli olan
Cevre, Sehircilik ve [klim Degigikligh Bakanhgmdan alinms isin biyikligine gbre en az
(B) grubu miitcahhitlik kamesi ve tahmin edilen bedelin %807 inden az olmamak (izere
son 15 vil igerisinde bina ingant iglerine ait 2886 sayih Deviet Thale Kanunu veva 4734
sayih Kamu [hale Kanunu kapsanunda alinmisg 'Is Denevim Belgesi'nin ash ya da noter
tasdikli suretinin ldareye ibruz edilmek suretivie folokopisi
ls deneyimi kritennin uygulanmasinda; vurt diginda yabaner dlke kamu kurum ve
kuruluglarina taahhiit edilerek kabul@l vaptirdan iglerin, son kegif bedellerinin stizlesme
tarthindeki Merkez Bankas: elekil alis kuru (zerinden tutarinn %807 degerlenchnlir,
a) Mitenhhit veya tageron olarak wurt iginde veva yurt disinda kKamu, kurum ve
kuruluglarna taahhiit edilerek gegici kabulii yaptinlan islerde l§ Bitirme Belgesi,
b} Yurl iginde kamu Kurum ve kuruluglanma taahhit edilmig olan iglerde miiteahhide
karst tageron olarak (Idarenin onayladifit noter tasdikli taseronluk sézlesmesinde yazili
tutar agmamak {tzere) taahhiit edilerck gegict kabulii vaptinlan iglerde Idarenin onayvina
haiz noter tasdikli Taseronluk Stzlesmesi, |5 Bitirme Belgesi,
¢} Milteahhit veva tageron olarak vurt iginde 6zel sektdre tanhhiit edilerck kabuli
vaptinlan islerde ise Belediyesinden ve/veya ilgli [darelerden abnmis I Biurme
Tutanag ve eki ingaat Rubsat Belgesi,
d) Yam Misteahhitligi Yetki Belge Numarasi
Isteklinin, vukanda belirtilen belgelere sahip olmamas: ya da istigal konulan arasinda
ingaat yupm islerinin bulunmamasi halinde; isi (vapum) gartnamenin 26, maddesinde
belirtilen sartlarla, bu belgelere sahip ali yilklenicilere yaptiracagima dair gartnamedeki
akli imegie uyzun Al Yiklenier Taahhtitnamesi, (Alt yikleniciler igin: |daremiz ve diger
kamu kurum ve kuruluslan tarafindan yapilan ihalelere katilmaktan yasakh olmama sart
arantr, [halenin alt yiiklenici kullanacak istekli izerinde kalmas: halinde; kullamlacak all
vilklenicilerin listesi, alt yiklenicilere iligkin belgeler ve fdarece onaylanacak nilt
viiklenici(ler) tle viiklenici arasinda yapilacak noter onavh sdzlesmenin bir sureti,
surinamenin 26,4, ve stzlesmenin 1 1.8, maddesinde dngoriilen stirelerde [dareye teslim
edilir.
{1k ilan tarihinden sonra ilgili vergi dairesinden alnmig vergi boreu almadiging dair
el genin asl ya da noter tasdikli sureti veya ashnin fdar_a:.g*!: 1h1w edilmesi gartiyla idarﬂ:e
msdikli sureti va da Gelirler Idaresi Bagkanlifiun intemet vergi dairesi adresi {izerinden
almacak vergi borcu olmadigina dair belge, . ]
Uk ilan tarihinden sonra ilgili Sosyal Giivenlik Kurumundan dlinan '1_"Eh'h;ﬂe genclinde
prim boreu olmadigina dair helpenin usl veya noler tasdikli: Bun:';‘::lmn verilmesl veva
aslimin [dareye ibraz edilmesi gartiyla ldarece tasdikli auretlmn vm!mﬂ;i }r;_.:_l_a Sosval
Gitvenlik Kurumusun internet adresi dzerinden alinacak Tarkiye genelinde prim borcu
olmadigma dair belge veya clekironik imea kanunu uyannca dﬂﬂ'-ﬂlﬂﬂn:l hﬂtﬂﬂhne
internet {zerinden dogralama arse kullamimak suretiyle teyidi vapilabilen belgeyi
SUTITLASY,
{halelere katilmaklan yasakl olunmadigina dair, ekli Smege uygun [halelerden Yasaklilk
Durum Formu,
Thale konusy tasmmazlann yerinde ghirtldigine dair, Yer (imme Formu,




12- Terir Greitlerine iltisak yvahut bunlarla irtibat olmadi@ing dair taahhiitname (Bu
taahiiltname noter onayle diizenfenecekti),

13- Ihale doktimanman satin abindigina dair makbuz,

14 Yatirimer sbzlégme imzalanmadan dnce Idareye mubammen bedelin %6 a1 kadar kesin
leminat mektubuy verecektir.

Yatrnmer Yatmme, fhalenin yapudigi yildan Sneeki son iki yila ait toplam cirosunu
gisteren gelir tablolanmn Yeminli Mali Misavir veya Serbest Muhasebeel Muli Misavir va da
Vergi Dairelerince onaylanmis nishalarnn verscekti Toplam Cironun muhammen bedelin
"o80°I kadar olmas: perekmcktedir, Toplam ciro yillara vavgin insaat firmalarnda:

Toplam Ciro= Net Satiglar + (Yillara Yaygin Insaat ve Onanm Hakedisleri-Bir Oneeki
Yullara Yaygin Insaat Onarm Hakedigleri) seklinde hesaplanacaltir.

Son iki yihin gelir tablosunun veterlilik kritering saflamumasi halinde, iki Snceki vilin gelir
tablolars sunubabiliv, Bu durumda, gelir tablolar sunulan yillarig parasal tutarlanmn ortalamasy
lizerinden yeterlilik kriterlerinin saflanip saflanmadizing bakilir,

Bir énceki yilin dénem sonu iglemleri kesinlesmedigi hallerde ve bundan dolayi gelir
tablodaninin sunulamamas halinde: gelir tablolan kesinlesmis son 3(6g) yila yukandaki madde
uvgulanir,

Istekliler, yukanda sayilan belgelerin ashm/uygunlugu noterce onaylanmis Srneklerin
veva ashnm [dareve ibraz edilmesi sarttyla Idarece onaylanan sureting vermek zorundadir,

Istekliler, yukardg sayilan belgelerin ashm/uypunlugu noterce onaylanms dmeklerini veva
aslinm ldarcye ibraz edilmesi gartiyla [darece onaylanan sureting vermek zorundadir,

gr.'l:Imek bir serh 1asivanlar gecerli kabul edilmez, Ancak, Tirkive Ticarel Sicili Clazetes
Nizamnamesinin 9. maddesinde ver alan hitltim veryevesinde, Gazete Idaresinee veya Ttirkive
Odalar ve Borsalar Birligine bagh odalarca “ashinin aymdir seklinde onaylanarak verilen
Ticaret Sicili Gazetesi suretleri veya bunlarin noter onavh suretleri de kabul edilir,

C} Uana yazilmayan bilgiler i§in garmamesinde ve sthzlesme taslaginda meveut olup,
thaleve katilan her istekl] kiralanacak yeri girmilg, imzaladifs bu sartnamedek;
sartlarla, sézlesme taslagma komulmus olan sartlarr okumug ve aynen kabul etmig
saviler,

D} Telgral® veva faksla yapilacak milracaatlar ve Postada meydana pelebilecek
gecikmeler kaby] edilmeyecekiir,

E) Idare, ihaleyi ¥amp vapmamakia serbesttir,

ILAN OLUNUR,




